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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,a 1 & AGO 2025

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIII BIS, 5 fracciones |, IVy XI, 6
fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién 11, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental
y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2 fraccién I, 3, 4, 51 fracciones I, Iy XX11y 96 primer
parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2024-
8082-SOT-2288 y acumulados PAOT-2025-2533-S0T-787, PAOT-2025-2644-SOT-818, PAOT-2025-2783-SOT-
867, PAQT-2025-3581-S0T-1138, PAOT-2025-3609-SOT-1147, relacionado con las denuncias presentadas ante
este Organismo Descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fechas 29 de noviembre de 2024, 14, 23 y 30 de abril y 30 de mayo de 2025, seis personas que en apego
a lo dispuesto por el articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la Informacién Piblica y Rendicién de
Cuentas de la Ciudad de México, ejercieron su derecho a solicitar que sus datos personales fueran
considerados como informacién confidencial, denunciaron ante esta Institucién, presuntos incumplimientos
en materia de desarrollo urbano (zonificacién: niveles y uso de suelo), construccién (demolicion y obra nueva)
y ambiental (poda, derribo de arbolado y ruido), por los trabajos que se ejecutan en el predio ubicado en Calle
Real de San Lucas nimero 89, colonia Barrio San Lucas, Alcaldia Coyoacan, las cuales fueron admitidas
mediante Acuerdos de fechas 13 de diciembre de 2024, 28 de abril, 07 de mayoy 11 de junio de 2025. ——-

Para la atencién de las denuncias presentadas, se realizé el reconocimiento de los hechos denunciados, se
notificé oficio dirigido al responsable de los hechos que se investigan, se solicité informacién y visita de
verificacién a las autoridades competentes, y se informé a las personas denunciantes sobre dichas
diligencias, en términos de los articulos 5 fracciones V, VI, 15 BIS 4, fracciones I, V, VIIi, 25 fracciones |, l1I, IV,

VILVIIy Xy 25 Bisdela Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de Iz Ciudad
de Mexico, asi como 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable en la materia de desarrolio urbano (zonificacion:
niveles y uso de suelo), construccion (demolicion y obra nueva) y ambiental (poda, derribo de arbolado y ruido),
como lo es: la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, el Reglamento de Construcciones, la Ley Ambiental
y las Normas Ambientales NADF-001-RNAT-2015 y NADF-005-AMBT-2013, instrumentos vigentes al momento

de la substanciacién de la denuncia para la Ciudad de México, asi como el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para Coyoacan.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:
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1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacion: niveles y uso de suelo) y construccién (demolicidn y obra
nueva).

El articulo primero de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, establece que las disposiciones de dicha
Ley, son de orden publico e interés general y social y tienen por objeto establecer las bases de la politica
urbana de la Ciudad de México, mediante la regulacion de su ordenamiento territorial y que contemple la
proteccién de los derechos a la Ciudad de México, el crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo
sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presente y futuras de la Ciudad de
México.

En este sentido, de conformidad con el articulo 33 fraccién Il de la referida Ley, dispone que la planeacion del
desarrollo urbano se ejecuta a través de los instrumentos de planeacion y ordenamiento del desarrollo urbano,
entre los que se encuentran los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano. -

Al respecto, el articulo 48 de la citada Ley prevé que, el ordenamiento territorial comprende el conjunto de
disposiciones que tienen por objeto establecer la relacion entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas
del suelo de la Ciudad de México, las actividades y derechos de sus habitantes y las normas de ordenacién,
asi como la reglamentacién en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano y
anuncios. -

El articulo 32 fraccidn VIl de la Ley Organica de Alcaldias, establece como una de las atribuciones exclusivas
de las personas titulares de las Alcaldias en materia de obra pdblica, desarrollo urbano y servicios publicos el
vigilar y verificar administrativamente el cumplimiento de las disposiciones, asi como aplicar las sanciones
que correspondan en materia de establecimientos mercantiles, estacionamientos publicos, construcciones,
edificaciones, mercados publicos, proteccidn civil, proteccién ecolégica, anuncios, uso de suelo, cementerios,
servicios funerarios, servicios de alojamiento, proteccién de no fumadores, y desarrollo urbano, ------—--reeee-

En materia de construccion, el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, el articulo 47 menciona
que el propietario, poseedor del inmueble o en su caso, el Director Responsable de Obra y los Corresponsables,
previo a construir, ampliar, reparar o modificar una obra o instalacidn, tienen la obligacién de registrar la
Manifestacion de Construccion correspondiente.; mientras que el articulo 48 del mismo Reglamento establece
que para registrar la manifestacion de construccién de una obra, el interesado debe presentar en el formato
correspondiente y ante la autoridad competente, la declaracién bajo protesta de decir verdad de cumplir con
el citado Reglamento y demds disposiciones aplicables,

Aunado a lo anterior, hago de su conocimiento que en los articulos 55 y 57 fraccion IV, del multicitado
Reglamento menciona que la licencia de construccion especial es el documento que expide la Delegacion
antes de demoler o desmantelar una obra o instalacién, encontrdndose la demolicién entre las diversas
modalidades de licencia de construccion especial existentes.
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Asimismo, el articulo 76 del citado Reglamento refiere que las alturas de las edificaciones, la superficie
construida maxima en los predios, asi como las dreas libres minimas permitidas en los predios deben cumplir
con lo establecido en los Programas sefialados en la Ley.

En el caso que nos ocupa, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Coyoacan, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 10 de agosto de 2010, asi como el Sistema
de Informacion Geogrédfica de la Secretaria de Planeacién, Ordenamiento Territorial y Coordinacién
Metropolitana de la Ciudad de México (SIG-SPOTMET) Attp./ciudadmx.cdmx. gob.mx.8080/seduvi/, al predio
ubicado en Calle Real de San Lucas nimero 89, colonia Barric San Lucas, Alcaldia Coyoacan, le aplica la
zonificacion H 2/40/MRB (Habitacional, 2 niveles méaximos de construccién, 40% minimo de area libre, densidad:
Muy Baja, una vivienda cada 200 m? de terreno o lo que indique el Programa correspondiente), donde el usc
de suelo para plazas y centros comerciales se encuentran prohibidos.

Simbologia
[ Uso Permitido
m Uso Prohibido

Notas

1.1. Los usos que no estin sefialados en esta tabla, se sujetnrin al procedimi
cstablecido en el Reglamento de Ia Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

2.Los cquipamientos piblicos existentes, quedan sujetos a lo dispuesto por el Ant
3*-fraccion [V- de la Ley de Desamrolle Urbano del Distrito Federal: asi como an
disposiciones aplicables sobre bienes inmuebles pablicos.

3.La presente Tabla de Usos del Suclo no aplica para los cinco Programas Parciales,[ ;
¥a que éstos cuentan con normatividad especifica. l

Habitacional
Indusuia
Equipamicotp

Clasificacién de Usos del Suelo

HO llabitacional con Oficinas
HC Habiwcional con Comercio ¢n Planta
EA Lspacios Abierios

AV Arcas Verdes

HM Habitacional Mixto
CB Centrode Barrio

1
E

Venta de wvehiculos, refaccionarias,
aceesorios con instalacién.

Llanteras con instalacion.

Comercio al por menor Wincadon: Bezet

en establecimientosd] Tiendas de autoservicio ¥ supermercados
miltiples i plazns " ceniros  comerciales v tiendas
depantamientales,

Comercio al por menor
de especialidades

ot | ™ |

Comercio

Comercio al por
menor

Tabla de Usos de Suelo del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Coyoacan

Al respecto, personal adscrito a esta Entidad se constituyé en las inmediaciones del predio objeto de denuncia,
con la finalidad de realizar el reconocimiento de los hechos denunciados, diligencia de la cual se levanté el
acta circunstanciada correspondiente, en la que se hizo constar que desde via piblica se observé un predio
delimitado por muro perimetral y portones metélicos con un frente de aproximadamente 13 metros de longitud,
observando en su interior la cimbra de columnas, material de obra (costales, pala, monticulo de arena), asi
como la presencia de trabajadores realizando mezcla de concreto para posteriormente el colado de columnas.
No obstante, al no tener acceso al predic no fue posible constatar trabajos de demolicién o indicios de éstos.
Asimismo, durante referida diligencia se observé el desplante de un cuerpo constructivo de dos niveles a base
de materiales permanentes, sin que se observaran trabajos de demolicion, ni lona rotulada que acreditara su
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legalidad. Asimismo, se constaté que en planta baja se localizaba un local destinado a la venta de verdura,
como se muestra a continuacion.

Reconocimiento de hechos enero de 2024
Fuente: PAOT

Por lo anterior, se notificé el oficio PAOT-05-300/300-12574-2024, dirigido al propietario, poseedor y/o director
responsable de la obra, mediante el cual se hizo de su conocimiento la denuncia que por esta via se resuelve,
con la finalidad de que realizara las manifestaciones que estimara procedentes y en su caso aportara el
soporte documental que acreditara la legalidad de los trabajos que realiza, sin que al momento de la emisién
del presente instrumento se haya obtenido respuesta.

No obstante, a efecto de mejor proveer el cumplimiento de la normatividad aplicable, esta Entidad mediante
oficio PAOT-05-300/300-05127-2025, solicité a la Direccién General del Ordenamiento Urbano de la Secretaria
de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana de la Ciudad de México, informara la
zonificacion aplicable, asi como los usos de suelo permitidos para el predio objeto de denuncia, -
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En suma, mediante oficio PAOT-05-300/300-05108-2025, se solicité a la Direccién del Registro de los Planes

y Programas de esa Secretaria, informara si ha expedido Certificados de Uso de Suelo en cualquiera de sus
modalidades para el predio de interés.

Al respecto, mediante oficio SPOTMET/DGOU/DRPP/2904/2025, la Direccién del Registro de los Planes y
Programas de mencionada Secretaria dio atencién a los oficios PAOT-05-300/300-05127-2025 y PAOT-05-

300/300-05108-2025, informando que después de una busqueda en sus archivos, no localizé la expedicion de
ningtn Certificado para el predio de interés.

Del mismo modo, mediante oficios PAOT-05-300/300-00675-2025 y PAOT-05-300/300-05040-2025, se solicitd
a la Direccion General de Obras Pulblicas y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Coyoacén, informara si para el
predio en cuestién cuenta con algln trémite y/o documentacién que acreditara la legalidad de los trabajos
que se realizan en el predio objeto de denuncia, en caso contrario, diera vista a la Direccidn General de Asuntos

Juridicos y de Gobierno de esa Alcaldia, a efecto de que iniciara el procedimiento de verificacién administrativa
correspondiente.

Al respecto, mediante oficio ALC/DGOPDU/DEDU/1330/2025, la Direccion Ejecutiva de Desarrollo Urbano de
esa Alcaldia, informé que después de una blsqueda en su base de datos y archivos de la Direccién Ejecutiva
de Desarrollo Urbano de la Alcaldia Coyoacén, no localizé antecedente de tramite que acredite la legalidad de
los trabajos constructivos que se gjecutan en el predio de interés.

Aunado a lo aqui expuesto, mediante oficio PAOT-05-300/300-00733-2025, se solicité a la Direccién General
Juridico y de Gobierno de la Alcaldia Coyoacan, instrumentara visita de verificacidon en materia de
construccién, imponiendo las medidas de seguridad y/o sanciones procedentes, toda vez que se llevaban a
cabo trabajos de construccion sin contar con los permisos correspondientes.

Al respecto, mediante oficio ALC/DGJG/DJ/SVA/068/2025, la Subdireccion de Verificacion Administrativa de
esa Alcaldia, informé que para el predio de interés localizé Orden de Visita de Verificacion en materia de
Construccién, bajo nimero de expediente SVA/JUDVAO/OB/050/2025, de fecha 28 de enero de 2025, en
donde se constaté un predio con una superficie de 250 m?, superficie total de construccion de 298 m?, drea
libre de 84.55 m?, asi como diversos cuerpos constructivos al interior del mismo, uno preexistente en el que
se realizaban trabajos, asi como dos cuerpos mas, mismos que contaban con un nivel de construccién, uno
de ellos construido a base de acero y sin losa. Durante su diligencia, la persona visitada no exhibio
autorizaciones que acreditaran la legalidad de la obra; por lo que, mediante oficio ALC/SVA/150/2025, de
fecha 28 de enero de 2025, dicha Subdireccidn, implementd medidas cautelares y de seguridad dentro de su
procedimiento, es decir, impuso sellos de suspension de actividades en el predio de interés.

Sobre el particular, mediante oficioc PAOT-05-300/300-05044-2025, esta unidad administrativa solicitdé a la
Direccion General Juridico y de Gobierno de la Alcaldia Coyoacan, informara el estado procesal de la medida
de cautelar y de seguridad impuesta en el predio objeto de denuncia, toda vez que los trabajos constructivos
continuaban. Al respecto, mediante oficio ALC/DGJG/DJ/SPJ/367/2025, la Subdireccién de Pfgcesos
Juridicos de esa Alcaldia, informé que localizé el expediente SVA/JUDVAQ/OB/050/2025, desprendiéndose
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del mismo el oficio ALC/DGJG/SCAYSL/JUDAJCPYL/047/2025, emitido por la Unidad Departamental de
Atencion a Juicios Civiles, Penales y Laborales de esa Alcaldia, sefialando la denuncia por quebrantamiento
de sellos.

De igual forma, mediante oficio PAOT-05-300/300-5062-2025, se solicit6 a la Direccion General del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, instrumentara visita de verificacion en materia de
desarrollo urbano (zonificacion), a efecto de que dicha autoridad constatara que el proyecto se ajuste a la
superficie maxima de construccion, nimero de viviendas, superficie minima de &rea libre y superficie de
desplante, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Coyoacan, y de
ser el caso, impusiera las medidas de seguridad y/o sanciones procedentes, sin que a la emisién del presente
instrumento se haya obtenido respuesta.

Asimismo, mediante oficio PAOT-05-300/300-05198-2025, se solicitd a la Direccion General de Evaluacion de
Impacto y Regulacion Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, informara si
cuenta con antecedente de tréamite de Evaluacion de Impacto Ambiental, Declaratoria de Cumplimiento
Ambiental y/o Estudio de Dafio Ambiental respecto a los trabajos de demolicién ejecutados en el predio objeto
de denuncia y los residuos generados por éstos, en caso contrario, diera vista a la Direccion General de
Inspeccion y Vigilancia Ambiental de esa Secretaria, a efecto de que iniciara procedimiento de inspeccion,
imponiendo las sanciones procedentes.

Al respecto, mediante oficio SEDEMA/DGEIRA/SAJAOC/004092/2025, informé que derivado de la blsqueda
en sus archivos no localizé antecedente de registro de las documentales solicitadas, por lo que solicité a la
Direccion General de Inspeccion y Vigilancia Ambiental de esa Secretarfa, realizara acciones de inspeccién y
vigilancia ambiental al predio objeto de denuncia, de ser el caso, implementara el procedimiento administrativo
correspondiente. :

Asi las cosas, en seguimiento a la substanciacion del procedimiento que por esta via se resuelve, personal
adscrito a esta Entidad realizé nuevo reconocimiento de hechos en el predio de interés, levantando el acta
circunstanciada correspondiente, en la que se hizo constar que desde via piblica se observé una construccién
de 3 niveles de reciente ejecucién en etapa de acabados, en cuya planta baja se observé la instalacion de dos
portones corredizos, un acceso peatonal, asi como un local comercial con giro de polleria que se encontraba
en operacion. Cabe indicar que durante la diligencia en comento, no se observaron sellos de suspension de
actividades en dicho inmueble, como se muestra a continuacion: -
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3

Reconocimiento de hechos junio de 2025 7 :
Fuente: PAOT P \—‘/
u
No se omite precisar que, personal adscrito a esta Subprocuraduria, de conformidad con los articulos 21 y 25 \
fraccion VIil de la Ley Orgénica de esta Entidad, y 56 antepenliltimo parrafo de la Ley de Procedimiento \

Administrativo de la Ciudad de México, a efecto de allegarse y desahogar todo tipo de elementos probatorios
para el mejor conocimiento de los hechos sin mds limitantes que Jas sefialadas en la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, siendo que en los procedimientos administrativos se admitirin toda
clase de pruebas, excepto la confesional a cargo de Ia autoridad y las que sean contrarias a la moral, al
derecho o las buenas costumbres, realizé una consulta en el sitio electronico Google Maps, con apoyo de la
herramienta Street view, obteniendo informacién del predic motivo de denuncia, de la que se advierte que para
abril de 2021 y septiembre de 2024 se desplantaba en el sitio un cuerpo constructivo de un nivel de altura, el
cual contaba al centro con un portén de dos hojas metélico, asi como dos locales comerciales en sus
extremos, como se muestra a continuacion:

5]

——

Fuente: Google Maps
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En virtud de lo aqui expuesto, se tiene que si bien es cierto no fue posible constatar por esta Entidad trabajos
de demolicidn, también lo es que en el predio ubicado en Calle Real de San Lucas nldmero 89, colonia Barrio
San Lucas, Alcaldia Coyoacdn, se realizé la ampliacién de dos niveles enraizados al nivel preexistente,
habilitando en su planta baja un local comercial, sin que para ejecutar dichos trabajos se haya contado con el
Registro de Manifestacién de Construccién correspondlente como informd la Direccién General de Obras
Plblicas y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Coyoacan.- =

Por lo anterior, la Direccién General Juridica y de Gobierno de la Alcaldia Coyoacéan, ejecutd visita de
verificacion administrativa en el predio de interés, constatando trabajos de construccién en ejecucién sin que
su responsable haya presentado ante dicha autoridad las documentales que ampararan éstos, por lo que
implementé como medida cautelar la imposicién de sellos de suspension de actividades en el sitio, mismos
que fueron quebrantados. Por lo que corresponde a dicha Difeccion General, reponer el estado de Suspension
impuesto, o bien considerar la CLAUSURA TOTAL de la obréz hasta en tanto su responsable la regularice, asi
como dar seguimiento a la denuncia presentada por el quebrantamiento de sellos que se ha realizado,
informando a esta Entidad el resultado de su actuacién. --——

Finalmente, por cuanto hace a la zonificacion H 2/40/MB (Habitacional, 2 niveles maximos de construccién,
40% minimo de area libre, densidad: Muy Baja, una vivienda cada 200 m? de terreno o lo que indique el
Programa correspondiente), aplicable al predio de interés de conformidad con el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para Coyoacdn, publicado en la) Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 10 de
agosto de 2010, es necesario precisar que de las diligencias realizadas por esta Entidad, se ha evidenciado
que la construccidn ejecutada en el sitio de interés excede en un nivel los permitidos de acuerdo al instrumento
de planeacion del ordenamiento territorial en cita.

Por tanto, corresponde a la Direccién General del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
Meéxico, enviar el resultado del procedimiento de verificacion administrativa en materia de desarrollo urbano
(zonificacién) solicitado por esta Entidad mediante oficio PAOT-05-300/300-5062-2025, informando las
medidas cautelares y de seguridad y/o sanciones que resultaron procedentes, asi como remitir a esta Entidad
copia de la resolucion administrativa que al efecto se haya emitido.

Finalmente, por cuanto hace a la contravencién al uso de suelo denunciada, como se mencioné en pérrafos
anteriores, en la planta baja de dicho inmueble se ejerce el giro de polleria, mismo que no se encuentra como
permitido, considerando los usos de suelo especificados como permitidos en la zonificacién H 2/40/MB, de
acuerdo al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Coyoacan, publicado en la Gaceta Oficial
de la Ciudad de México el 10 de agosto de 2010, siendo éstos el Habitacional Unifamiliar, Habitacional
Plurifamiliar, Garitas y Casetas de Vigilancia, Estacionamientos Publicos, Privados y Pensiones, -—-----r=sze-e-

En virtud de lo aqui indicado, es dable precisar que una vez que la situacién juridica del predio lo permita,
corresponde a la Direccién General Juridica y de Gobierno de la Alcaldia Coyoacan, en ejercicio de las
atribuciones que le han sido conferidas mediante mandato constitucional a la Alcaldia Coyoacén, asi como
mediante el articulo 14, apartado B, fraccion |, incisos d) y f) de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, asi como mediante el articulo 32 fraccidn VIl de la Ley Organica de las
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Alcaldias de |a Ciudad de México, iniciar un nuevo procedimiento de verificacion administrativa en materia de
desarrolio urbano (uso del suelo) y establecimiento mercantil (legal funcionamiento) al giro comercial de
polieria que se aprovecha en la planta baja del predio materia del presente instrumento, a fin de asegurar el
estricto cumplimiento del articulo 39 de la Ley de Establecimientos Mercantiles para la Ciudad de México, toda
vez que dicho establecimiento mercantil no es regularizable al no encontrarse como permitido el giro de
polleria en la zonificacién H 2/40/MB, de acuerdo al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Coyoacan, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 10 de agosto de 2010.

2. En materia ambiental (poda, derribo de arbolado y ruido).

Sobre la materia, a efecto de realizar un estudio estructurado, se dividio el presente apartado de la siguiente
manera:

a) Poday derribo de arbolado.
b) Ruido.

a. Poda y derribo de arbolado.

Respecto a la afectacion de arbolado, de acuerdo a lo previsto en la Ley Ambiental de la Ciudad de México en
su articulo 106, la poda y/o derribo de &rboles sélo serd procedente cuando no exista otra alternativa viable,
en su caso, se requiere autorizacion previa de la Alcaldia respectiva o en su caso, de la Secretaria del Medio
Ambiente de esta Ciudad, la cual deberd estar sustentada mediante un dictamen técnico emitido porla misma
en el que se avale la factibilidad de la misma actividad.

Por su parte, la Norma Ambiental para el Distrito Federal NADF-001-RNAT-2015, establece los requisitos y
especificaciones técnicas que deberdn cumplir las autoridades, empresas privadas y particulares que realicen
poda, derribo, trasplante y restitucién de arboles en la Ciudad de México; todo derribo deber acompafiarse
‘por un dictamen técnico elaborado por personal capacitado por la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad

de México, previendo ademas que el derribo y la restitucién del arbolado debera ser autorizado por la Alcaldia
correspondiente.

Ademas, la citada Norma establece en su numeral 7.1.1, ADECUACION DE DISENOS CONSTRUCTIVOS,
establece que se deberd promover la adecuacion del disefio de construccién con el fin de favorecer en lo

posible la permanencia y el buen desarrollo de los arboles existentes, lo anterior, tratdndose de obra publica o
privada.-

Al respecto, personal de esta Subprocuraduria se constituyé en diversas ocasiones en'las inmediaciones del
predio de interés, con la finalidad de realizar los reconocimientos de los hechos denunciados, diligencias de
las cuales se levantaron las actas circunstanciadas correspondientes en las que se hizo constar que sobre la
acera colindante al predio, se observaron 5 individuos arbéreos en pie, sin que se identificaran tocones y/o
indicios de reciente derribo y/0 esquilmos por poda de arbolado, no obstante, uno de éstos presentaba una
condicion declinante (ramas y hojas secas en su copa), asi como pequefios rebrotes de hojas verdes, sin que
se identificaran afectaciones recientes en su tronco o ramas, como se muestra a continuacion: -——---------- —
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Reconocimiento de hechos junio de 2025
Fuente: PAOT

No obstante, a efecto de mejor proveer el cumplimiento de la normatividad aplicable, esta Entidad mediante
oficio PAOT-05-300/300-05198-2025, solicité a la Direccidén General de Evaluacion de Impacto y Regulacion
Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, informara si cuenta con antecedente
de tramite de Evaluacion de Impacto Ambiental, Declaratoria de Cumplimiento Ambiental y/o Estudio de Dafio
Ambiental para la afectacién del arbolado situado en las colindancias del predio objeto de denuncia, asi como

de los individuos arbdreos ubicados en la banqueta frente al predio.
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Al respecto, mediante oficio SEDEMA/DGEIRA/SAJAOC/004092/2025, informé que derivado de la blsqueda
en sus archivos no localizo antecedente de registro de las documentales solicitadas, por lo que solicité a la
Direccion General de Inspeccion y Vigilancia Ambiental de esa Secretaria, realizar acciones de inspeccion y
vigilancia ambiental al predio objeto de denuncia, con objeto de constatar si se configuran hechos constitutivos
de infracciones, y de ser el caso, implemente el procedimiento administrativo correspondiente.

Aunado a lo anterior, personal adscrito a esta Subprocuraduria, de conformidad con los articulos 21 y 25
fraccion Vil de la Ley Orgénica de esta Entidad, y 56 antependltimo parrafo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria, a efecto de allegarse y desahiogar todo tipo
de elemenios probatorios para el mejor conocimiento de los hechos sin més limitantes gue las sefialadas en
/a Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, siendo que en Jos procedimientos administrativos
se admitirén toda clase de pruebas, excepto la confesional a cargo de /a autoridad y las gue sean contrarias
a /a moral, al derecho o Jas buenas costumbres, realiz6 |la busqueda del predio denunciado en la herramienta
de libre acceso Google Maps asi como de las imagenes obtenidas en el reconocimiento de hechos, e identificé
gue desde septiembre de 2024 y hasta junio de 2025, se observa que existe la misma cantidad de individuos
arboreos en pie en las inmediaciones del sitio de denuncia, no obstante uno de ellos en su copa presenta ramas
secas y pequefios rebrotes de hojas verdes, como a continuacion se muestra;

®: TF: Aoy & iy h Fo oo i

Septiembre 2024
Street View de Google
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En conclusion, de las diligencias realizadas por personal de esta Entidad en atencion de las denuncias, al no
constatarse afectaciones al arbolado situado en la acera colindante del predio ubicado en Calle Real de San
Lucas nimero 89, colonia Barric San Lucas, Alcaldia Coyoacan, no se cuenta con elementos para determinar
incumplimientos en la materia que aqui se estudia. No obstante, corresponde a la Direccion General de
Inspeccion y Vigilancia Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, informar el
resultado de las acciones de inspeccion y vigilancia ambiental que implemente en el sitio de interés, remitiendo
a esta Entidad copia de [a resolucion administrativa que en su caso, sea emitida.

b. Ruido.

Ahora bien, en relacién a la generacion de ruido, el articulo 189 de la Ley Ambiental de la Ciudad de México,
establece que todas las personas estdn obligadas a cumplir con los requisitos y limites de emisién de ruido
establecidos en las normas aplicables. En ese mismo orden de ideas, el articulo 214 de la Ley en comento,
dispone que se encuentren prohibidas las emisiones de ruido, entre otras, que rebasen las normas oficiales
mexicanas y las normas ambientales para la Ciudad de México.

Por otra parte, la norma ambiental NADF-005-AMBT-2013 establece las condiciones de medicidn y los limites
maximos permisibles emisiones sonoras provenientes de fuentes emisoras con domicilio y/o ubicadas dentro
del territorio y bajo competencia de esta ciudad, los cuales serdn de 63 dB(A) de las 6:00 a las 20:00 horas y
de 60 dB(A) de las 20:00 a las 6:00 horas, desde el punto de recepcion, es decir en el punto de denuncia, y de
65 dB(A) de las 6:00 a las 20:00 horas y 62 dB(A) de las 20:00 a las 6:00 horas, en el punto de referencia, que
se ubica en la via publica en las inmediaciones de la fuente emisora.--------------meereeee-

Asimismo, el articulo 346, fraccion IV del Cédigo Penal para la Ciudad de México establece una penade 2 a 6
afios de prision y de 1000 a 5000 dias de multa, a quien ilicitamente genere emisiones de ruido o vibraciones
provenientes de fuentes fijas ubicadas en la Ciudad de México.

Al respecto, personal de esta Subprocuraduria se constituyd en diversas ocasiones en las inmediaciones del
predio de interés, con la finalidad de realizar los reconocimientos de los hechos denunciados, diligencias de
_ las cuales se levantaron las actas circunstanciadas correspondientes, en las que se hizo constar que no se
percibieron emisiones sonoras provenientes del predio, por lo que no se cuenta con elementos para determinar
incumplimientos en la materia.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90 fraccion
X'y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y 403 del Cddigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.
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RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1.

Al predio ubicado en Calle Real de San Lucas nimero 89, colonia Barrio San Lucas, Alcaldia Coyoacan,
de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Coyoacan, publicado
en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 10 de agosto de 2010, le aplica la zonificacion H 2/40/MB
(Habitacional, 2 niveles méximos de construccién, 40% minimo de area libre, densidad: Muy Baja, una
vivienda cada 200 m? de terreno o lo que indique el Programa correspondiente).

Durante las diligencias realizadas por personal adscrito a esta Subprocuraduria de Ordenamiento
Territorial no se observaros trabajos de demolicion en el sitio; no obstante se constatd que en el predio
ubicado en Calle Real de San Lucas nimero 89, colonia Barrio San Lucas, Alcaldia Coyoacan, se realizod
la ampliacion de dos niveles enraizados al nivel preexistente, habilitando en su planta baja un local
comercial, sin que para ejecutar dichos trabajos se haya contado con el Registro de Manifestacién de
Construccién correspondiente, como informé la Direccion General de Obras Plblicas y Desarrollo
Urbano de la Alcaldia Coyoacan.

En atencidn a previa solicitud, la Direccidn General Juridica y de Gobierno de la Alcaldia Coyoacan,
ejecutd visita de verificacion en el predio de interés, constatando trabajos de construccién en ejecucion
sin que su responsable haya presentado ante dicha autoridad las documentales que ampararan éstos,
por lo que implementd como medida cautelar la imposicion de sellos de suspension de actividades
en el sitio, mismos que fueron quebrantados. Por lo que corresponde a dicha Direccién General,
reponer el estado de Suspensién impuesto, o bien considerar la CLAUSURA TOTAL de la obra hasta
en tanto su responsable la reqularice, asi como dar seguimiento a la denuncia presentada por el

quebrantamiento de sellos que se ha realizado, informando a esta Entidad el resultado de su
actuacion.

De las diligencias realizadas por esta Entidad, se ha evidenciado que la ampliacién ejecutada en el sitio
de interés excede en un nivel los permitidos de acuerdo a la zonificacion H 2/40/MB (Habitacional, 2
niveles maximos de construccién, 40% minimo de drea libre, densidad: Muy Baja, una vivienda cada
200 m2 de terreno o lo que indique el Programa correspondiente), aplicable al predio de interés de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Coyoacén, publicado en
la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 10 de agosto de 2010.

Por tanto, corresponde a la Direccién General del Institute de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, enviar el resultado del procedimiento de verificacién administrativa en materia de desarrollo
urbano (zonificacién) solicitado por esta Entidad mediante oficio PAOT-05-300/300-5062-2025,
informando las medidas cautelares y de seguridad y/o sanciones que resultaron procedentes, asi
como remitir a esta Entidad copia de la resolucién administrativa que al efecto se haya emitido.———

Por cuanto hace a la contravencion al uso de suelo denunciada, en la planta baja de dicho inmueble se
ejerce el giro de polleria, mismo que no se encuentra como permitido, considerando los usos de s_uelo
especificados como permitidos en la zonificacién H 2/40/MB, de acuerdo al Programa Delegacional
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de Desarrollo Urbano vigente para Coyoacan, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el
10 de agosto de 2010, siendo éstos el Habitacional Unifamiliar, Habitacional Plurifamiliar, Garitas y
Casetas de Vigilancia, Estacionamientos Publicos, Privados y Pensiones.

En virtud de lo aqui indicado, es dable precisar que una vez que la situacion juridica del predio lo
permita, corresponde ala Direccién General Juridica y de Gobierno de la Alcaldia Coyoacan, en ejercicio
de las atribuciones que le han sido conferidas mediante mandato constitucional a la Alcaldia
Coyoacan, asi como mediante el articulo 14, apartado B, fraccion |, incisos d) y f) de la Ley del Instituto

de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, asi como mediante el articulo 32 fraccién VIII-

de la Ley Qrganica de las Alcaldias de la Ciudad de México, iniciar un nuevo procedimiento de
verificacién administrativa en materia de desarrollo urbano (uso del suelo) y establecimiento mercantil
(legal funcionamiento) al giro comercial de polleria que se aprovecha en la planta baja del predio
materia del presente instrumento, a fin de asegurar el estricto cumplimiento del articulo 39 de la Ley
de Establecimientos Mercantiles para la Ciudad de México, toda vez que dicho establecimiento
mercantil no es regularizable al no encontrarse como permitido el giro de polleria en la zonificacién H
2/40/MB, de acuerdo al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Coyoacan, publicado
en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 10 de agosto de 2010,

6. En materia de arbolado, de las constancias que obran en el expediente se advierte que si bien es cierto
no se constatd la afectacion del arbolado ubicado en las inmediaciones del predio, también lo es que
se observd la presencia de un individuo arbéreo que presentaba una condicién declinante (ramas y
hojas secas en su copa), asi como pequefios rebrotes de hojas verdes.

Por lo que corresponde a la Direccion General de Inspeccién y Vigilancia Ambiental de la Secretaria
del Medio Ambiente de la Ciudad de México, informar el resultado de las acciones de inspeccién y
vigilancia ambiental que implemente en el sitio de interés, remitiendo a esta Entidad copia de la
resolucién administrativa que en su caso, sea emitida.

7. En materia de ruido, durante las diligencias realizadas, no se percibieron emisiones sonoras

provenientes del interior del predio, por lo que esta Entidad no cuenta con elementos para determinar
incumplimientos en la materia.

La presente resolucion, tnicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades
en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es
de resolverse y se:
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RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en el

articulo 27 fraccién Ill de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO.-Notifiquese la presente Resolucién a las personas denunciantes, a la Direccién General Juridica y
de Gobierno de la Alcaldia Coyoacan, a la Direccidn General del Instituto de Verificacién Administrativa, asi
como a la Direccién General de Inspeccién y Vigilancia Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente, ambas
de la Ciudad de México, para los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo proveyo y firma el D. A. H. Isauro Garcia Pérez, Encargado del Despacho de la Subprocuraduria de
Ordenamiento Territorial, de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
de conformidad con los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIII BIS, 5 fracciones |, IV y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4
fracciones Iy X, 21,27 fraccién I1l, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento

Territerial de la Ciudad de México, 1, 2 fraccién I, 3, 4y54/quCCiones I, 'y XXll y 96 primer parrafo de su
Reglamento. f
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