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Expediente: PAOT-2022-5546-SOT-1410

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 1 AGU 20

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2 y 5 fracciones | y XI, 6 fraccién
IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién IIl, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental
y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion XXIl y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2022-5546-
SOT-1410, relacionado con una denuncia ciudadana presentada ante este Organismo descentralizado,
emite la presente Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

En fecha 29 de septiembre de 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Trasparencia,
Acceso a la informacién Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, solicitd la
confidencialidad de sus datos personales, denuncié ante esta Institucién, presuntos incumplimientos en
materia de construccidén (ampliacién y separacién a colindancias) y ambiental (afectacion de area verde),
por las actividades que se realizan en el inmueble ubicado en Calle Arboledas niumero 106, Colonia
Ampliacion Jardines del Pedregal, Alcaldia Coyoacan; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 17
de octubre de 2022.

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion, visitas de verificacion a las autoridades competentes y se.informé a la persona denunciante
sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccién VI, 25 fracciones |, IIl, IV, IV BIS, VIl y IX
y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Terrltornal de la Ciudad de
Meéxico, asi como 85 de su Reglamento.

UBICACION DE LOS HECHOS DENUNCIADOS

Personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé el reconocimiento de los hechos denunciados, levantado
el acta circunstanciada respectiva, en la que se asentdé que el sitio denunciado se ubica en Calle
Arboladas numero 99, el cual se encuentra a entre los nimeros 89 y 103.

En razén de lo anterior, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé consulta al Plano de Colonias y
al SIG SEDUVI, levantando el acta circunstanciada respectiva, en’la que se asenté que el lugar
denunciado se ubica en Calle Arboledas numero 99, Colonia Insurgentes Cuicuilco.

Por lo que para efectos de la presente se entiende que los hechos denunciados se ubican en Calle
Arboledas numero 99, Colonia Insurgentes Cuicuilco, Alcaldia Coyoacan.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de construccién (ampliacién
y separacion a colindancias) y ambiental (afectacién de area verde), como son: la Ley de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de México, el Reglamento de Construcciones, ambos de la Ciudad de México, el
Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Jardines del Pedregal de San Angel, Ampliacién Oriente” del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Coyoacan.
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En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y.la normatividad aplicable, se tiene
lo siguiente:

1.- En materia de construccién (ampliacién y separacién a colindancias)

El articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, establece que para construir,
ampliar, reparar o modificar una obra o instalacion de las sefialadas en el articulo 51 de ese ordenamiento,
el propietario o poseedor del predio o inmueble, en su caso, el Director Responsable de Obra y los

Corresponsables, previo al inicio de los trabajos debe registrar la manifestacion de construccién
correspondiente.

Por otra parte, en el articulo 166 del mismo ordenamiento establece que toda edificacion debe separarse
de sus linderos con los predios vecinos o entre cuerpos en el mismo predio seguin se indica en las Normas
Técnicas Complementarias del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México. -------=en-mmmmmmm-

De conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Jardines del Pedregal de San Angel,
Ampliacion Oriente” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Coyoacén, al predio ubicado en
Calle Arboledas numero 99, Colonia Insurgentes Cuicuilco, Alcaldia Coyoacéan, le corresponde la

zonificacion HU/9mts/25 (Habitacional Unifamiliar, 9 metros de altura maximo y 25 % minimo de area
libre).

Durante el primer reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constato un inmueble de dos niveles, al que se le realizaron trabajos de construccién, no se constato
lona con datos del Registro de Manifestacion de Construccion; en un posterior reconocimiento de hechos
se constato el avance de la obra consistente en un cuerpo constructivo de dos niveles y un tercero
remetido del alineamiento, al interior se constaté material de construccién asi como un trabajador, no se
cuenta con separacién a colindancias con los inmuebles laterales.

Refuerza lo anterior, las pruebas aportadas por la persona denunciante consistentes en imagenes

fotograficas en las que se adwerten trabajos de construccién en el inmueble denunciado, asi como
trabajadores.

Del analisis de lo anterior se deriva que, en el predio objeto de investigacién se realizaron trabajos
consistentes en la ampliaciéon de un nivel, trabajos que requieren de un Registro de Manifestacién de

Construccion de conformidad con el. articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
México.

En razoén de lo anterior, a efecto de garantizar el derecho de los particulares y con el fin de que se tenga
oportunidad de realizar manifestaciones y aportar las pruebas que acreditan la legalidad de la obra, se
giré oficio dirigido al Director Responsable de Obra, poseedor, encargado y/o propietario del inmueble
denunciado, sin que a la fecha de la emision de la presente se haya desahogado dicho requerimiento. --

Por otra parte, a solicitud de esta Subprocuradun’a la Direccion de Registro y Autorizaciones de la
Direccion General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Coyoacan, informé mediante oficio
ALCOY/DGGAJ/DRA/1838/2023, de fecha 24 de abril de 2023, lo siguiente:
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“(...) de una busqueda exhaustiva, minuciosa y razonable realizada por
personal adscrito a esta Unidad Administrativa a mi cargo, tanto en la base de
datos, archivos y controles correspondientes, no encontramos ningtn
documento en referencia al predio antes mencionado. (...)”

Asimismo, esa Unidad Administrativa informé que mediante oficio ALCOY/DGGAJ/DRA/1837/2023 de
fecha 24 de abril de 2023, solicité a la Direccién Juridica de esa Direccién General informar si ha
ejecutado visita de verificacién, en su caso instaurar procedimiento administrativo correspondiente al
predio denunciado. Paralelamente, esta Subprocuraduria solicité a dicha Direccién General ejecutar visita
de verificacién en materia de construccién, asi como imponer las sanciones y medidas de seguridad
correspondiente, sin que a la fecha de la emision de la presente se cuente con respuesta alguna, —------

En conclusién, los trabajos de ampliacién que se ejecutaron en el inmueble denunciado no contaron con
Registro de Manifestacion de Construccién, aunado a que no cuenta con separacion de colindancias con
los predios laterales incumpliendo con los articulos 47 y 166 del Reglamento de Construccién para |

Ciudad de México.

Corresponde a la Alcaldia Coyoacan ejecutar la visita de verificacion solicitada en materia de construccién
(ampliacion y separacién a colindancias), asi como imponer las sanciones que conforme a derecho
correspondan, toda vez que los trabajos no contaron con Registro de Manifestacién y no contaron con
separacion de colindancias con los predios laterales.

2.- En materia ambiental (afectacion de area verde).

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, no se
constato afectacién de area verde.

Cabe sefialar que del estudio de Ios hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 Bis
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
85 fraccion X'y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del y

Cddigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.
RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Arboledas numero 99, Colonia Insurgentes Cuicuilco, Alcaldia
Coyoacan, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Jardines del
Pedregal de San Angel, Ampliacién Oriente” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
de Coyoacan le corresponde la zonificacion HU/9mts/25 (Habitacional Unifamiliar, 9 metros de
altura méaximo y 25 % minimo de area libre).

2. Durante el primer reconocimiento de hechos realizado. por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constaté un inmueble de dos niveles, al que se le realizaron trabajos de
construccion, no se constaté lona con datos del Registro de Manifestacion de Construccion; en
un posterior reconocimiento de hechos se constaté el avance de la obra consistente en un
cuerpo constructivo de dos niveles y un tercero remetido del alineamiento, al interior se constatd
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material de construccién asi como un trabajador, no se cuenta con separacién a colindancias
con los inmuebles laterales.

3. Los trabajos de ampliacién incumplen con los articulos 47 y 166 del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México, toda vez que no contaron con Registro de
Manifestacion de Construccion, aunado a que no cuentan con separacion a colindancias. —----

4. Corresponde a la Alcaldia Coyoacan ejecutar la visita de verificaciéon solicitada en materia de
construccion (ampliacion y separacion a colindancias), asi como imponer las sanciones que
conforme a derecho correspondan, toda vez que los trabajos no contaron con Registro de
Manifestacion y no contaron con separacién de colindancias con los predios laterales. ----------

5. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, no se constaté afectacion de areas verdes.

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el &mbito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se:

- RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en

el articulo 27 fraccion lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México. '

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, asi como a la Alcaldia
Coyoacan, para los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actiia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyd y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambi del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.----==nmmun--
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