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Expediente: PAOT-2019-2000-50T-852
¥ acumulado PAOT-2019-4002-50T-1513

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudadde_l'-'léuim.a LE 1 JUL 2‘&2# ----------

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territarial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones 1y X1, 6 fraccion IV, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccidn 1, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fracciones Il y XXIl v 95 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2019-2000-
S0T-852 v acumulado PAQT-2019-4003-507-1513, relacionado con las denuncias presentadas ante
este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucidn considerando los siguientes: -

ANTECEDENTES

Con fecha 22 de maye de 2019, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a fa informacion Pdblica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, gjercia su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados come informacion confidencial, denuncié ante
esta Institucion presuntos incumplimientos en materia de desarrolle urbane {zonificacion),
construccion (fusion de predios y obra nueva) y ambiental (emisiones de particulas a la atmosfera y
ruido), por las actividades que se realizan en Av. Revolucién esquina con Jaime Nund, colonia

Guadalupe Inn, Alcaldia Alvaro Obregén; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 27 de mayo
= [0 5 T N,

Con fecha 02 de octubre de 2019, una persona que en apego al articulo 186 de |2 Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Pdblica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncié ante
esta Institucién presuntes incumplimientos en materia ambiental (ruido, vibraciones y emisién de
particulas) y la obstruccion de la via pablica, por las actividades de obra que se realizan en el predi.;;.@

ubicado en calle Jaime Nuné nimero 1, colonia Guadalupe Inn, Alcaldia Alvaro Obregén; |a cual fue

admitida mediants Acuerdo de fecha 18 de actubre de 2019, —-ceemmmeeas = M
a
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Para la atencion de las denuncias presentadas, se realizaron los reconocimientos de hechos y las
solicitudes de informacion, inspeccidn y verificacidn a las autoridades competentes, y se informa a las
perscnas denunciantes sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fracciones V1 y VI, 15
EIS 4, 25 fracciones I, I, IV, W, Vill y [X y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento, y de conformidad con
los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la Cludad de Méxica en fechas 20 de marzo, 17y 27 de
abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19y 30 de junio, 13 de julio, 07 de agosto, 29 de septiembre y 04 de diciembre
de 2020, respectivamente, asi como 15y 2% de enero, 12, 19 y 26 de febrero, 31 de marzo, 30 de abril,
28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto de 2021, se suspendieron los términos y plazos
inherentes a los procedimientos administrativos y tramites que se desarrollan ante las Dependencias,
Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de la Administracién Pablica de la Ciudad de México,
derivada de la Emergencia Sanitaria por causa de Fuerza Mayar para controlar, mitigar y evitar la
propagacion del Covid-19, asi como el Décimo Cuarto Acuerde por el que se reanudan los términos y
plazos inherentes a las procedimientos administratives, tramites y servicios de la administracian
publica y alcaldias de |a Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10
de septiembre de 2021 — s e

DE LA UBICACION DE LOS HECHOS DENUNCIADOS

De confermidad con las denuncias presentadas, los hechos se localizan en Av. Revelucidn esquina con
calle Jaime Mund yfo en calle Jaime Nund nomero 1, colonia Guadalupe Inn, Alcaldia Alvare Obregén,
Mo obstante, de las constancias gue obran en el expediente, la Direccidn General de Obras y Desarrollo
Urbano de la Alcaldia Alvaro Dbregdn, informa que para el predio en comente cuenta con la Constancia
de Alineamiente y/o Numero Oficial folio 2934-2016, de fecha 04 de julio de 2016, emitida para el predio
ubicado en Av, Revolucién nimero 1470, colonia Guadalupe Inn, Alcaldia Alvaro Obregdn, -—-—-----—-

En consecuencia, en adelante se entendera como domicilio denunciado el sipuiente: Av. Revelucidén
numero 1470, colonia Guadalupe Inn, Alcaldia Alvaro Obregom, -

Medellin 202, piso 5, colonia Roma Sar, alcaldda Cuauhiemoc, CF. 02004, Cludad de México
pactmx T, 555265 0780 ext 13621
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ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

Los heches denunciados se refieren a presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbanc
{zenificacién), construccién (fusidn de predios y ohra nueva), ambiental (factibilidad de servicios,
emision de particulas a la atmaésfera, ruido y vibraciones) y obstruccion de la via pdblica. No obstante,
derivado de la investigacion realizada a cargo de esta Subprocuraduria, se constataron posibles
incumplimientos en materia ambiental (factibilidad de servicios), por lo cual se realizd el estudio
correspondiente, de cenformidad cen el principio inquisitivo sobre el dispositivo conterm plado en el
articulo 19 de la Ley Orgénica de |a Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de |a Ciudad
de México y 80 de su Reglamento. ran s m=eee e

En el presente expediente se analizé la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbane
{zonificacion), construccidn (fusion de predios y obra nueva), ambiental (factibilidad de servicios,
emision de particulas a la atmaosfera, ruido y vibraciones) y obstruccin de la via pablica, como es: la
Ley de Desarrolle Urbano y su Reglamento, la Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra, la Ley del
Derecho &l Accese, Disposicion y Saneamiento del Agua y el Reglamento de Construcclones, todos para
|2 Ciudad de México, asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvarg
Obregdn, la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-D05-AMBT-2013, que establece las
candiciones de medicién y los limites m&ximes permisibles de emisianes sonoras, gue deberan cumplir
los responsables de fuentes emisoras ubicadas en el Distrito Federal {ahora Ciludad de México), la
Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-004-AMBT-2004, establece las condiciones de
medicién y los limites maximes permisibles para vibraciones mecanicas, gue deberan cumplir los
responsables de fuentes emiseras en la Ciudad de México y la Norma Ambiental para la Ciudad de
México NADF-018-AMBT-2009, que establece los lineamientos téchicos que deberdn cumplir las
personas que lleven a cabo obras de construccian y/0 demolicion en el Distrito Federal {ahora Ciudad
de México) para prevenir las emisiones atmosféricas de particulas PMy, vy menores, ————— e

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadasylanormatividad aplicable, se tiene
lo 5iguigntg: e — SR e - Ty

Medellin 202, pisa 5, colonla Rema Sur, alcaldia Cuauntémoc, TP, 06000, Ciudad de México
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1. Enmateria de desarrollo urbano (zonificacion).

De la consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano v
Vivienda de la Ciudad de México (SIG-SEDUVI COMX) y de confarmidad con el Programa Delegacional
de Desarrelle Urbane vigente en Alvare Obregén, al predio objeto de investigacitn le corresponde
la zonificacion Hf2/ed/R (500) (Habitacional, 2 niveles maximaos de construccion, 60% minimo de drea
libre, densidad Restringida: 1 vivienda por cada 500 m? de la superficie total del terreno). Asimisma, le
aplica la zonificacion HM 15/20/Z (Habitacional Mixto, 15 niveles maximo de construccion, 20% minimo
de area libre, densidad Z: el numero de viviendas factibles se calcula dividiendo |a superficie maxima
de construccion permitida en la zonificacion entre |a superficie de la vivienda definida por el provecto)
que le concede la Norma de Ordenacion sobre Vialidad en Av. Revolucidn, en el Tramo V-E' de:
Barranca del Muerto a: Rey Cuauhtémoc-Rio Chico, ———mreo e ———

Durante el reconocimienta de hechos realizado en fecha 28 de mayo de 2019 por personal adscrito a
esta unidad administrativa, se constatd un predio delimitado con tapiales gue ostentaban informacién
de la venta de departamentos, al Interior se cbservaron trabajos de cimentacién, - oeee

Posteriormente, en otro reconecimiento de hechos realizado en fecha 11 de julio de 2019, se constatd
que al interior se realizaban trabajos de construcclén de |08 SHLANQS. - mrmrmrrsrmrrmmssrm e e snas

En la citada diligencia, se notifico el oficio dirigido al propietario, poseedor, encargado y/o Director
Responsable de la Obra investigada, invitdndole a comparecer en las oficinas de esta Subprocuraduria
para manifestarse respecto a los hechos que se investigan, En respuesta, mediante escrito presentado
ante esta Procuraduria en fecha 19 de julio de 2019, una persona que se ostentd como representante
legal del Inmueble ubicado en Av. Revolucion numero 1470, colonia Guadalupe Inn, Alcaldia Alvaro
Obregén, realizd diversas manifestaciones y aportd en copia simple varias documentales, entre las que
s& encuentran las Siguientes: = -mmcreere s -

= Certificado Unice de Zonificacldn de Uso del Suelo folio 66665-151DUJ018, de fecha 08 de
noviembre de 2018, emitide para el predio ubicade en calle Jaime Nuné nimero 1, colonia
Medallin 203, pleo 5, colonka Roma Sur, alcaldia Cuauhiémee, TP, 06000, Ciudad de México

paokmx T, 555265 0780 ext 13621
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Guadalupe Inn, Alcaldia Alvare Obregén, que acredita que "{...} le oplico los Zoniffcaciones:
H/2/60/R(500) (Hobitacional, 2 niveles maximos de construccion ¥ 60 % minima de drea libre,
Densidad Restringide = Une vivienda por cada 500,00 m? de la superficle tatol del terreno.
Agimismo, los Normas de Ordenacién sobre Vialidad en Av. Revolucidn, en el tramo V-E? de:
Barranca del Muerto a: Rey Cuauhtémoc-Rias Chico (Aplica la Norma de Ordenacién Especifica
para la Optimizacién del Potencial Urbano en Vialidodes inter e intra Delegacionales), le conceden
lo zonificacién: HM/15/20/Z, (Habitacional Mixto, 15 niveles mdximos de construceldn ¥20%
minime de orea libre, Densidad Z: el ndmero de viviendas foctibles, se calcula dividienda la
superficie maxima de construccion permitido en o zonificacion, entre la superficie de la vivienda

definida por el prayecto. (...)" [sic); en el que se advierte que la superficie del predio es de 773
M2, ===ee S— i o R e L L

* Constancia de Alineamiento y/o Namero oficial folio 976-2019, de facha 01 de marzo de 2018,
para el predio de Av. Revolucion nimero 1470, colonia Guadalupe Inn, Alcaldia Alvaro Obregén,

con su respective formate de expedicion, en el cual se registrd que la superficie del predio es de
273 m?, e ke - R

En virtud de lo anterior, se solicitd a la entences Direccion General de Control y Administracion Urbana
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI), informar si emitia
Certificados de Zonificacian de Uso del Suelo para el predio objeto de investi gacion. En respussts, la
Direccién del Registro de los Planes y Programas adscrita a esa Direccion General, envid en copia
simple cinco Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelg, incluyendo el Certificado folio
66669-151DUJ018, que coincide con el aportado por el particular y el Certificado con folio 26708-
151GADILT gue, como se analizara en el siguiente apartado, obra en el expediente de la Direccidn
General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Alvaro Obregon; ademas remitio copia simple de
un Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, - -

Ahora bien, de la revisién al citado Certificado folio 66669-1510UJ01E, se advierte gue al predio

investigado le aplica la Norma de Ordenacién Especifica para la Optimizacidn del Potencial Urbano
en Vialidades inter e intra Delegacionales, |a cual establecs ques —-w- - --—m—-rmmmeaee

Medellin 202, piso 5, colonla Roma Sur, alcaldid Cuauntémes, C.F 08000, Ciudad de Méaxica
paoimx T, 855265 O7TEQ @xt 1362
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"l...) se pretende optimizor el potenclal urbana que tenen las vialidades que constituyen elementos
estructuradores del funcionamiente urbang, ya sea de la Cludad en su confunto, o bien en fo particular
para lo Delegacion. Su objeto es aprovechar sustentablemente los cualidodes urbanos de estas
vialidodes, de acuerdo con los siguientes lineamientos:

Vialidodes inter delegacionales

Se entenderdn como vialigades de Integrocion Interdelegaciona! los que constituyen elementos
estructuraderes del funcionamiento urbang, con trayecto e interoccidn entre dos o mds delegaciones
como son: a) Boulevard Adolfo Lopez Mateos (Anillo Periférico), b) Avenide de los Insurgentes y Avenide
Revalucidn,

eedd

Avenida de los Insurgentes {en su tramo comprendido entre Barranco del Muerto hasta el Eje 10 Sur- Calle
Loreta) ¥ Avenida Revolucidn (en su tramoe comprendido entre Barranca del Muerfo y Rey Cuoufitémoc-
Rio Chico)

Aplica un incremento odicional del 10%, o lo demanda de cajores de estoclonamiento en usos
habitocionales y no habitacionales cenforme a lo establecido en el Reglomente de Construcciones del
Distrito Federal v sus Normas Técnleas Complementarias. Se podran construir hasto 3 niveles de cofones
de estacionamiento, en estoes casos, por arribe del nivel de bongueto, sin gue cuantifiguen caomo potencio
constructiva, sin superar la oltura maxima permitida.

£l Coeficiente de utilizocidn del Swelo (CUS), el drea libre minima v la altura maximo estardn en funcion
de la superficie del predie y serd confarme a la siguiente Tabla:

Superfiche del Predio Coeflcdente de Uillizacidn del Suela Area Libre Minima

= | i pA 2 b WAT s
Moda: Los alturas meéainas se esinblecerin a pariic de la siguiente femuolo: CUS 0 (1-%% de drea Libre) + 5.

Medellin 202, pise 5, colonla Roma Sur, alcaldls Cuauhtémac, TP, 06000, Ciuded de México
pactmx T, 355365 OTB0 ext 13631
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El incremento del potencial constructivo /o de niveles se pedrd otergar, a trovés de lo aplicacidn del

Sistema de Transferencio de Potencialidades de Desarrollo Urbano, sternpre y cuande, cumpla con Ig
normativided aplicable en coda caso.

Cuendo dos o mas predios se fusianen, se mantendrdn la zenificacidn, alturas y usos para coda uno de los

partes originales fusionadas establecidas en este programa. Sdlo se autorizardn fusiones en el coso de
que ef predic resultante tenga un frente minimo de 40 metros.

En caso ge que la fusidgn involucre predios con zonificaciones asignadas por un Progroma Parcial de

Desarroila Urbane se mantendrdn la zonificacion, alturos y usos para cada una de las partes originales
fusionodas establecidas en el Programa correspondiente.

L e S — - it

En este orden de ideas, se advierte que la citada norma aplica para predios mayores a 1,000 m? sin
embargo, de acuerdo con la Constancia de Alineamisnts y/o Numere Oficial aportada por el particular,
y conferme al Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 66669-151DUJO18 enviade por
la SEDUMI, el predio motivo de denuncia cuenta Gnicamente con 273 me. reee !

For lo anterior, a efecto de mejor proveer, esta unidad administrativa solicitd a la Direccidn General de '
Ordenamiento Urbanc de la Secretaria de Desarrollo Urbano v Vivienda de la Ciudad de México, '
infermar si para el predio de interés emitié Dictamen de Aplicacién de la Norma de Ordenacion
Especifica para la Optimizacian del Potencial Urbano en Vialidades Inter e intra Delegacionales.
Asimismo, se solicitd aclarar: a) Sila Norma de Orde nacidn antes citada es susceptible de ser aplicada

W
en predios con superficie mener a 1,000 m? ¥, de ser el caso, qué consideraciones deben tomarse en W |

cuenta (por ejemplo: superficie minima); b) cuél es la altura maxima permitida para el proyecto en

COmento ¥, en su caso, si existen restricciones, o si dicha altura ec equivalente al ndmero de niweles.‘%“‘
maximos permitidos conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbang vigente en Alvaro “~

Obregon. En respuesta a lo anterior, la Direccion de Instrumentos de Gestion de! Desarrollo Urbano
adscrita a esa Direccién General, informé lo siguiente:

Medellin 202 piss B, colonia Roma Sur, alcaldia Cupuhtémac, CP. 06000, Ciudad de Méxica
pact.mx T, BE52E5 O7E0 ext 1362
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No cuenta con antecedente alguna de solicitud y/o resolucion de Dictamen de Aplicacion de la
Mormatividad de Uso del Suelo o de las Normas Generales de Ordenacian para el inmueble de
P, - e sttt s st dlfieleslcs i il e kel sk M e o, TN 35
La Norma de Ordenocion Especifica para lo Optimizocion del Potenciol Urbano en Vialidodes inter
e intrg Delegocionales solo es susceptible a aplicar en predios con una superficie de terreno
mayor a 1,000 m*', por lo que al predic mencionado no le es aplicable dicha Norma de
Ordenacion; toda vez que de acuerdo a la infermacion presentada, el predio cuenta con una
SNy R T R 1 4] S S ————————— i

De la revision al Plano E-3 Zonificacion y Normas de Ordenacion del Decreto que contiene el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbane de la Delegacion Alvare Obragdn, al predio abjeto
de Investigacidn le corresponde la zonificacién H/2/60/R{500) (Habitacional, 2 niveles maximo
de construccion, 60% minimo de area libre, Densidad R= Una vivienda cada 500.00 m® de la
superficie de terreno}. Asimismo, por Morma de Ordenacion sobre Vialidad en Av. Revolucién,
en su tramo V = E' de Barranca del Muerto & Rey Cuauhtémoc = Rio Chico le corresponde la
zonificacion HM/15/20/7 (Habitacional Mixto, 15 niveles maximeo de construccion, 20% minimo
de area libre, Densidad Z= el nimero de viviendas factibles, se calcula dividendo la superficie
maxima de construccién permitida en la zonificacion, entre la superficie de la vivienda definida
por el proyecto), por lo gue la altura maxima sera de 15 niveles sobre el nivel de banqueta.-

Por su parte, el articulo 37 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México,
establece que: -—-- e B e e e e i e

“...] Para la aplicacion de las nermas generales v particulares de ordenacién que no sean de
aplicacién directa, los interesades podran solicitar o la Secretaria que emita el Dictamen de
Aplicacien de Normatividad correspondiente, en el que establezca la procedencia o no de
aplicacién de la norma de gue se trate al caso especifico. Lo Secretario o través de la Direccion
General de Desarrolle Urbano emitira los dictamenes de aplicacion de normatividad que se turnaran

al Registro de los Planes y Programas parg su inscripcidn y lo expedicidn del certificodo

mecsdlin 202, plsa 5, colonle Roma Sur, alcaldia Cuauhtémce, CP, 06000, Cludad de México
paotmx  T. 555265 OTAO axt 13621
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correspondiente. Los interesados deberdn presentar o lo Secretaria lo documentocidn derivada de los
requisitos establecidos en la normatividad aplicoble. (...)".

: Enfasis afadido.

Al respecto, es importante destacar quela “Norma de Ordenacién Especifica para la Optimizacion del

Faotencial Urbano en Vizlidades inter e intra Delegacionales” otorga beneficios que dependen en

principio de la superficie del predis, pero ademas la altura méxima estd en funcién de una férmula

que considera el Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) v el 4rea libre minima; es decir, no se

obtiene de manera directa, por lo que se desprende que el particular debié solicitar a la SEDUVI un

Dictamen para determinar la procedencia de la aplicacién de Iz citada Norma, situacion que no
BEOMBRLTID, e e —— e ———— - —

Ahora bien, con lz finalidad de allegarse de mayores elementos, personal adscritc a esta
Subprocuraduria realizé un analisis multitemporal con la aplicacién Google Maps, en la gue se advierte
que hasta septiembre de 2017, en &l predio se encontraban dos inmuables da dos niveles cada ung,
en estado de sbandong, tods vez que cuentan con lonas de plastice en las ventanas y en los accesos;
posteriormente, para diciembre de 2018, se advierte que en =l predio objeto de investigacién se lleve
8 cabo la demolicién total de los inmuebles preexistentes, ya gque no se observan cuerpos
canstructivos, aunade a que el predio se encuentra delimitade con tapiales metalicos que
premocienan el proyecto constructiva de “SPAZIO TORRE INN"; mientras que en marzo de 2020, se
observan trabajos de construccion de una obra nueva de 3 niveles con preparacion para el cuarto nivel,
a base de columnas y vigas metélicas con muros de mampasteria, cubierta con malla sombra; para
abril de 2021, se observa una obra nueva conformada por 8 niveles, con la colocacién de marcos de
aCero para un noveno y decimo nivel; para abril de 2022, se observa una construccién en obra negra
de 18 niveles; y finalmente, en abril de 2023, se observa que la construccion de 18 niveles ya ¢uenta
con acabados en la fachads; tal y como se advierte en las siguientes IMEZeNES: e

Medelin 202, pisa 5, colonia Roma Sur, alcaldia Cuauntémes, CF, 08000, Cludad de Mixico
Fa0Lmx T, BRSZES OVEQ ext 1367
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Septhmbra de 3047

Marzo de 2020

Abril de 2031

Abrd do FE

| Funniu: Googh laps |

Posteriormente, en un recenocimiento de hechos realizado en fecha 28 de mayo de 2024 en el predio

objeto de investigacidn, se constatd que |z edificacion de 18 niveles se encuentra totalmente concluida
y parcialmente habitada, —---somemmem e

De lo antes expuesto, se concluye que al predio ubicado en Av. Revolucidon nimero 1470, colonia
Guadalupe Inn, Alcaldia Alvare Obregdn, le corresponde la zonificacien H/2/60/R (500) (Hakitacional, \ﬁ-\
2 niveles maximos de construccion, 80% minimo de area libre, densidad Restringida: 1 vivienda por r\a.,_ .

Medellin 202, piso 5, colonla Romea Sur, alcaldds Cuauhiémas, TP, DB, Ciuded e México
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cada 500 m? de la superficie totzl del terrenc). Asimismo, le aplica la zonificacion HM/[15/20/Z
(Habitacional Mixto, 15 niveles maximo de construccion, 20% minime de area libre, densidad Z: el
numero de viviendas factibles se calcula dividienda la superficie maxima de construccion permitida en
la zonificacién entre la superficie de la vivienda definida por el prayecto), que le concede la Narma de
Ordenacion sobre Vialidad en Av. Revolucion, en el tramo V-E' de: Barranca del Muerto a: Rey
Cuauhtemoc-Rio Chico. Sin embargo, no cuenta con Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suela
registrado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, que certifigue 18
niveles de altura, por lo que incumple la zonificacion aplicable, ~—eseeeea e

Corresponde al Instituto de Verificacidn Administrativa de la Cludad de México, valerar [a presente
resolucion administrativa, a efecto de instrumentar visita de verificacién en materia de desarrollo
urbano (zenificacién: nimero de niveles, nimers de viviendas, superficie maxima de construccidn,
superficie minima libre y superficie de desplante) en &l predic objete de denuncia e Imponer las
medidas cautelares y sanciones procedentes, asi come considerar |z procedencia de ordenar la

demalicion de los niveles excedentes; informande a esta Subprocuraduria el resultado de su
actuacion. - e e e e a

------- ama

2. En materia de construccién (fusién de predios y obra nueva) y obstruccién de la via
piiblica, j

a) Respecto de la fusion de predios.

Derivado de los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, \
no se constaté fusién de predios, ——- —— — 1

Adicienalmente, como se describid en &l analisis multitemporal referido en el apartade que antecede,
se desprende que hasta septiembre de 2017, en el pradio objeto de investigacion se encontraban dos
inmuebles preexistentes de dos niveles cada une, con uso de suelp comercial; y a partir de dici emhreﬁ\
de 2018, se advierte que los inmuebles fueron demolidos en su totalidad v el predio fue delimitado con
tapiales metalicos, que promocionaban el proyecto constructivo de “SPAZIO TORRE IN™, —escecamsaex

Meoeliin 202, piso 5, colonla Rome Sur, alcaldis Cuauhtémas, TP 06000, Cudad de México
pactmx T, 555265 OFTEOD ext 13621
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Ademas, de las constancias que ebran en el expedients, la persona que se estento coma representante

legal del inmueble objeto de investigacién, manifesté por escrite gue no le aplicaba la Licencia de
Fu&iéﬂ d E P rE"l:li':lE. e e e e e e N s S AT TSI T RTINS N E RN N 0 0 Gl 0 R 0 o i i o e s e i B e o o 0 o o s

Asimismo, como se analizara en este apartado, personal adscrito a esta Entidad |levd a cabo la consulta
del expediente integrade en el archivo de la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de |a
Alcaldia Alvaro Obregon, por lo que se obtuvo copia simple de un Instrumento Notarial de fecha 10 de
marzo de 2017, donde se hace constar la compraventa de fa casa actualmente identificada con el
namero oficial mil cuatrocientos setenta de la Avenida Revolucion, antes numere uno de la calle Jaime
Mund, con una superficie de 273 m?, documental gue también fue aportada por el particular, -—---—--

Por lo anterior, se concluye que el predio ubicado en Av, Revolucién ndmere 1470, colonia Guadalupe
Inn, Alcaldia Alvaro Obregdn, no es producta de la fusidn de predios, —————mmmmememm e
b) Respecto de la obra nueva y la obstruccion de la via pablica.

El articula 47 del Reglamento de Construcciones para la Cludad de México, establece que para
construir y/o ampliar, el propietario, poseedor del inmueble o en su caso el Director Responsable de
Obra v los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos, tienen la obligacion de registrar la
Manifestacién de Construccion correspondiente. = ssemsssesmismmarasrmsimsin s s sss s s e s s maassam s manss

Durante el reconocimiento de hechos realizado en fecha 28 de mayo de 2019 por personal adscrito a
esta unidad administrativa, se hizo constar mediante acta circunstanciada que en el lugar objeto de
denuncia, se observé un predio delimitado con tapiales los cuales promocionan la venta de
departamentos, ademas ostentaba un letrero con los datos del Registro de Manifestacidn de
Construccidn Tipo B, folio AQB-2297-2018, Propietario: CASASOL SPAZIO REVOLUCION, S.A. DE C.V.: \J
durante la diligencia se constataron trabajos de obra nueva en etapa de cimentacion. e

MAhora bien, como se refirio en el apartado anterior, mediante escrito presentada en esta Prﬁcuraduria\%‘

en fecha 19 de julio de 2013, una persona gue se ostentd como representante legal del inmueble objeto

Weadellin 202, piso 5, colonla Aoms 5w, alcaltla Cuauhiemaoc, TP, 06000, Ciudad de Mexico
pact.rmx T. 5553265 OFTED exi 13621
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de investigacidn anexd, entre otras documentales, copia simple del Registro de Manifestacion de
Construccion Tipo B, follo ADB-2297-2018, con vigencia del 20 de abril de 2018 al 20 de abril de 2021;
Constancia de Alineamiento y/o NOmera Oficial folic 976-201%, de fecha 01 de marza de 201%; Memoria
descriptiva del proyecto "SPAZIQ REVOLUCION 1470% asi como Medidas de proteccion a colindancias.-

Por otro lado, se solicité a la Direccian General de Obras v Desarrollo Urbano de la Alealdiz Alvaro
Obregdn, informar si para el predio objeto de investigacién cuenta con antecedente de registro de
manifestacion de construccion. En respuesta, la Direccién General en comento informd gue para el
predio en cuestidn cuenta con: —-——————ressa-s et S S

* Registro de Manifestacion de Construccién Tipo B, folio ADB-2297-2018, con vigencia del 20 de
abril de 2018 al 20 de abril de 2021, para un proyecto de obra nueva de 18 niveles y 3 s0tanos,
con una superficie de construccién total de 3,576 m?, de los cuales 3,269.80 m? son sabre nivel

de bangueta (s.n.b.), con superficie de drea libre de 63.40 m? (23.22%) y una superficie da
desplante de 208.60 m* (76.78%), para 37 viviendas, -—---- e e

" Constancia de Alineamiento y/o Namero Oficial folio 2934-2016, de fecha 04 de julio de 2018,

para el predio ubicade en Av. Revelucién nimero 1470, colonia Guadaly pe Inn, Alcaldiz Alvaro
ﬂbrggﬁn, - T e A S

* Memoria descriptiva del proyects “SPAZIO REVOLUCION 1470%, para un proyecto constructivo
de 37 departamentos tips Loft en 14 niveles, con la siguiente distribucidn: 2 departamentos en
el nivel 4, 3 departamentos por planta del nivel 5 al nivel 13 ¥ 2 departamentos por planta del
nivel 14 al nivel 17; ademés de & niveles de estacicnamiento (3snb.y3b.nb)yunnivelde _ |

amenidades con area de usos multiples, cocineta de servicio, bafas, gimnasio y terraza al A
descubierto (nivel 18). i o

- e

* Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 26T09-151GADILT, de fecha 20 de abril
de 2017, que acredita la la zonificacion H/2/60fR (500) (Habitacional, 2 niveles maximos de\%\
construccion, 0% minimo de drea libre, densidad Restringida: 1 vivienda por cada 500 m*de la
superficie total del terreno). Asimisme, certifica que al predio le aplica la zonificacién
HM[15/20{Z (Habitacional Mixte, 15 niveles maximo de construccion, 20% minime de drea libre,

Medelin 202, piso 5, calenis Roma Sur, alealdia Tuauntemosc, CP, 36000, Cludad de Méxioa
paotmx T, BESIES O7E0 @xt 136
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densidad Z: el nimero de viviendas factibles se calcula dividiendo la superficle maxima de
construccion permitida en la zonificacién entre la superficie de la vivienda definida por el

proyecto), que le concede la Norma de Ordenacién sobre Vialidad en Av. Revolucian, en el
tramo V-E' de: Barranca del Muerto a: Rey Cuauhtémoc-Rio Chico. «— = msremsremmemmmmn s mnmanans

Adicionalmente, conla finalidad de complementar [a infarmacién referida en el parrafo que antecede,
en fecha 17 de julio de 2019 personal adscrito a esta unidad administrativa realizé una consulta al
expediente integrado para el predio investigado, en el archive de la Direccidn General de Obras v
Desarrollo Urbano de [a Alcaldia Alvaro Obregdn, constatande las documentales antes citadas, ademas
del Estudio de Mecanica de Suelos y los planos arquitectonicos, entre otros documentos, -—--—-—rmr-----

Cabe mencionar que, en la evidencia fotografica obtenida durante los reconocimientas de hechos

realizados en por personal adscrite a esta Subprocuraduria, no se observa obstruccion de la via
l:”]blic,ﬂ. B B B B B e . R A A 0 8 i i 2 e e

Ahora bien, como se analizd en el apartado “1. En materia de desarrolio urbano (zonificacion}®, a
predio cbjeto de investigacian no le aplica la “Norma de Ordenacidn Especifica para la Optimizacion del
Potencial Urbane en Violidodes inter e intra Delegocionales” toda vez que la superficie del predio es
menor a 1,000 m?, superficle minima requerida para su aplicacion; por lo que se desprende gue el
Registro de Manifestacion de Construccian Tipo B, folio ADB-2297-2018, fue mal emitido por no

apegarse a la zonificacion HM/15/20/Z conforme al Programa Delegacional de Desarrolle Urbane
vigente para Alvaro -Dhregﬁ.nl e e e e e S P e e

En virtud de lo anterior, se solicitd a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia f |
Alvaro Obregon, enviar el soporte documental que sirvid de base para justificar el registre de un [\
proyecto de obra nueva de 18 niveles, a realizarse en un predio de 273 m* de superficie, donde debid
considerarse que el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo presentado para el Registro de
Manifestacién de Construccidén Tipo B, folio AOB-2297-2018, certifica 15 niveles maximo deﬁ\
construccion vy, &n ¢aso de no contar con la documantacion solicitada, dar vista a la Direccion General 3
de Gobierno de esa Alcaldia, a efecto de gue instrumentara visita de verificacidon en materla de

raeciln 202, piso 5, coloma Roma Sur, slcakdia Cuguhtémes, TP DEO0O0, Ciudad de México
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construccion, En respuesta, |a Direccidn General en comento informé gue el Registro de Manifestacién
de Construccion Tipo 'B, nimero AQB-2257-2018, cuenta con el requerimiente nOmero
CDUfJUDMLCA/0208/2018, de fecha 31 de mayo de 2018, en el que se sefiala, entre otras observaciones,
que *(...) 1. EL PROYECTO DE 37 VIVIENDAS DEBERA CUMPLIR ¥ NO EXCEDER LOS 15 NIVELES MAXIMOS DE
CONSTRUCCION PERMITIDOS SOBRE NIVEL DE EBANQUETA DE ACUERDC CON LD ESTABLECIDO EN EL
CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USQO DEL SUELD FOLIO 26705-151GADIIT EXPEDIDO EL 20 DE
ABRIL DE 2017 POR LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBAND ¥ VIVIENDA, CON FUNDAMENTD EN EL
ARTICULO 8 DE LA LEY DE DESARRCLLO URBANG DEL DISTRITO FEDERAL; TODA VEZ QUE EN EL FORMATO
DEL REGISTRO DE LA MANIFESTACION QUE NOS OCUPA SERALA 18 MIVELES MAS TRES SOTANOS POR LO
QUE SE EXCEDEN LOS 15 NIVELES MAXIMOS PERMITIDOS. (,..)". Asimismo, informé que mediante oficio
AAQ/DGODU/21-09-13.059, de fecha 13 de septiembre de 2021, e dio por no presentada la solicitud
de prérroga con ndmero de folio 0427/2021, al Registro de Manifestacién de Construccién Tipe B, folio
AOB-2297-2018, toda wez que el particular no dio cum plimiento al requerimientc nimero
COU/JUDMLCA/OZ06/2018; por lo que ademas, mediante oficio AAQ/DGODU/0E50,/2021 solicite a la
Bireccion General de Gobierno de esa Demarcacian Territorial, instrumentar visita de verificacian en
materia de construccion. s————- e e ——

Posteriormente, se giro otro oficio a [a Direccidn General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia
Alvare Obregén, solicitanda informar si para el predio objete de investigacién se presentd nueva
solicitud de prorroga para el Registro de Manifestacién de Construccidn folio AQB-2297-2018; sin que a
la fecha de emision de la presente se cuente con respuesta. e

Por otra parte, de las constancias que cbran en el expediente, |a Direccion de Verificacion
Administrativa adscrita a la Direccion General de Gobierno de la Alcaldia Alvare Qbregan, informd que
para el predic objete de investigacién cuenta con procedimiente administrative con numero de
expediente 103/UDVO/2021. —- e . -

En virtud de lo anterior, se solicité a la Direccidn General de Gobierno de 1a Alcaldia Alvaro Dbmglﬁh\—

infarmar el estado que guarda el procedimiento namero 103/UDV0,/2021 y si ha emitido resolucion
administrativa; sin que a la fecha de emision de la presente se cuenta con respuesta. -

Medsilin 2032, plse 5, colonia Roma Sur, alcaldia Cusuhtémae, CP. 06000, Ciudad dé Méxica
pactmx T, 8E53E5 0TS0 ext 13621
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Posteriormente, an un reconocimiento de hechos realizado en fecha 28 de mayo de 2024, personal
adscrito a esta unidad administrativa constatd una construccién de 18 niveles totalmenta concluida y
pgpg]a[mgnte e I . e e e UL

De lo antes expuesto, se concluye gque el proyecto constructivo de obra nueva ejecutade en Ay,
Revolucidn ndmero 1470, colonia Guadalupe |nn, Alcaldia Alvare Obregdn, contd con el Registro de
Manifestacion de Construccion Tipe B, nimero AOB-2297-2018; sin embargo, éste fue emitido
mediando error, toda vez que se registrd un proyecto para 18 niveles, aun cuands el Certificado Unico
de Zonificacion presentado para el citado Registro solo permitia la construccion de maximao 15 niveles,
conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Gbregan, Aunado a esto,
no se otongd prorroga para el referido Registro de Manifestacion de Construccion, toda vez que ef
particular no desahogo el reguerimiento emitide por la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano
de la Alcaldia Alvaro Obregdn, en la que sefiald, entre otras observaciones, que el proyecto no se
apegaba a los niveles mdximos de construccién permitidos, conforme al Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo folio 26709-151GADILT, emitida por [a SEDUWVL, -—eemmmermre e s

Corrasponde a la Direccidn General Juridica de la Alcaldia Alvaro Obregdn, valorar la presente
resolucion administrativa, a efecto de realizar las acciones legales procedentes, a fin de dejar sin
efectos el Registro de Manifestacion de Construccion Tipo B, folio ADB-2297-2018, toda vez que se
registrd un proyecto para 18 niveles, aun cuando el Certificado Unico de Zonificacian presentado para
el citado Registro solo permitia la construccidn de maximo 15 niveles, conforme al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvare Obregdn; informando el resultado de su
actuacion a esta Subprocuraduria, —-r=r=sremesrmmmeere e ceee S T

Carresponde a la Direccién General de Goblerno de la Alcaldia Alvaro Obregdn, enviar la reselucidn
administrativa recaida al procedimiento nimera 103/UDVO/2021, asi como valorar la presente
resolucidn administrativa, a efecto de instrumentar nueva visita de wverificacién en materia de

Medellin 202, plso 5, cofonla Boma Suwr, alcaldlia Cuauhtémoc, C.P. 06000, Chudad de Méslco
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censtruccion (obra nueva), e imponer las medidas de sepuridad y sanciones procedentes,
considerando la procedencia de ordenar la demolicién de los niveles excedentes, toda ver que se
llevaron a cabo trabajos de obra nueva de 18 niveles, al amparo de un Registro de Manifestacién de
Construccion que fue emitido mediande error, aunado a que no contd con Prorroga para continuar con
los trabajos construccion; informando a esta unidad administrativa el resultado de su actuacién, -——

Corresponde a la Direccion General de Obras y Desarrello Urbano de la Alcaldia Alvaro Obregén,
infarmar si para el predio objeto de investigacion ha emitido Autorizacion de Use ¥ Dcupacion, de ser
el caso, enviar el soporte documental que sirvié de base para su emisién; en caso contrario, dar vista a
la Direccidn General Juridica de esa Alcaldia, a efecto de gue instrumente las acciones legales
procedentes, toda vez que de conformidad con el articule 65 del Reglamente de Construcciones para
la Ciudad de México, los propietarios o poseederes estan obligados a dar el aviso de terminacion de la

obra ejecutada a la Alcaldia correspondiente; informando a esta Subpracuraduria el resultado de su
actuacidn. ke e e —— -

3. Responsabilidad del director responsable de obra.

Come resultado del andlisis efectuado en los apartados anteriores, se tiene gue el C. Eloy Lopez
Clemente, con nimero de registro 0915, Director Responsable de |la Obra motive de la presente
investigacién, incumplic las obligaciones dispuestas en el articula 35 fraccién Il del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México, puests que otorgd su responsiva en el Registro de
Manifestacion de Construccian AQOB-2297-2018 de fecha 20 de abril de 2018, para la edificacion de 37
viviendas en 18 niveles, sin que el proyecto registrado sa apegue a la zonificacion aplicable conforme
al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvarg Obregon, por lo que cantraviene

la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México y el Reglamento de Construcciones para la Ciudad
deMbfcn. e — . ama

=

Con motivo de lo anterior, el Director Responsable de Obra con registro nimero 0915, es sujeto de
aplicacion de las sanciones dispuestas en el articule 42 del Reglamento de Construcciones para la

Medeilin 2032, piso 5, colonia Rome Sur, alcaldiz Cuauhtémos, CR. 08000, Ciudad d& México
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Ciudad de Mexico, con independencia de la responsabilidad derivada de procesos de indole civil y
penal. s s e S S Ot ot L

Al respecto, con fundamento en el articulo 32 del Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan
diversas disposiciones del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, publicade en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de Mexico No. 63 Bis, el dia 2 de abril de 2019, cofresponde a la Direccidn
General del Instituto para la Seguridad de las Construcciones de la Ciudad de México, iniciar
procedimiento administrative en contra del Director Responsable de Obra nimero 0915, asi como
determinar las medidas y sanciones que correspondan. ——=--—=-rreremmessamrs s e st s e -

4. En materia ambiental {factibilidad de servicios, emision de particulas a la atmosfera,
ruido y vibraciones).

a) Respecto de la factibilidad de servicios.

Como se ha sefialado en los apartados anteriores, de las constancias que obran en el expediente, el

representante legal del predio Investigado aportd varias documentales relacionadas con el proyecto
constructivo, incluyendo la siguiente docUmMentals ——--—semmeeemmre e e

= Convenio de fecha 10 agosto de 2017, que celebran por una parte el Sistema de Aguas de la
Ciudad de México (SACMEX) y por otra parte “CASASOL SPAZIO REVOLUCION, SOCIEDAD
ANGNIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE” (la Desarroliadora), con el objeto
de establecer las condiciones para que |a desarrolladora realizara las obras de reforzamiento

hidraulice, derivado de los trabajos constructivos para 37 viviendas y un local comercial, —--— L™

Cabe mencionar que, en &l referide convenio, en el apartado de Antecedentes, se cita el
Dictamen de Factibilidad de Servicios nimero SACMEX F-0854/17, RE:DV/5033/17. -—--—-—--%
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Asimismo, de |2 consulta realizada al expediente que obra en el archivo de la Direccion General de
Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Alvare Obregon, se obtuve copia simple del Oficio GCDMX-
SEDEMA-SACMEX-DESU-DVDC-SFS-UIDIF-1796/2017, mediante 2| cual &l Sistema de Aguas de la Ciudad
de México aprueba el proyects da sistema alternative, para el proyecto de 37 viviendas vy local
comercial, en 3,276 m* de CONStrUCOO. smmemmse e e

En razon de lo anterior, se solicitd a la entonces Direccidn de Verificacion de Conexiones en Alcaldias
del SACMEX, informar si para el predio objeto de investigacién cuenta con Dictamen de Factibilidad de
Servicios nomero SACMEX F-0854/17, RE:DV/5033/17. En respuesta, la Direccion en comenta informo
que para proporcionar los servicios hidraulicos al predio de referencia, era necesario gue se llevaran a
cabo obras de reforzamiento hidrdulico; ademas, corroborg la existencia del Convenio entre la
Desarrolladora y el SACMEX; sin embargo, para la ejecucidn de las obras indicadas, el particular no
presento la Fianza de Cumplimiento, por o que ese Organo Desconcentrado procedid a declarar la

CADUCIDAD DEL TRAMITE v, en consecuencia, el Dictamen de Factibilidad de Servicias Hidraulicos no
fue Emitidﬂ_ L T —rumn L —

Al respecto, se solicitd a la Direccidn Generzl de Servicios a Usuarios del Sistema de Aguas de la Ciudad
de México, informar si para el predio investigado se presenté nueva solicitud de tramite para dictamen
de factibilidad de servicios; adem s, se solicitd realizar visita de inspeccién, a fin de su pervisar que los
aprovechamientos, tomas o descargas de agua cumplan con lo dispuesto en la Ley del Derecho al
Acceso, Disposicion y Saneamiento del Agua de la Ciudad de México. En respuesta, la entonces
Direccion de Verificacién de Conexiones en Alcaldias del SACMEX, informé que no se localizd nueva
solicitud de Dictamen de Factibilidad de Servicios Hidraulicos, por lo que solicitd 2 la Subdireccion de
Verificacidn una visita de inspeccién para el predio referida. BY

Posteriormente, en alcance a la respuesta anterior, la Direccidn de Planeacion y Programacidn de
Obras y Servicios Hidraulicos adscrita al SACMEX, informé que derivado de la visita de inspeccié
realizada por la Subdireccian de Verificacién y Actualizacidn, constatd entre otros hechos, que setrata  “—
de una obra nueva ocupada por una torre de departamentos y un local comercial, denominada *Patio

Medellin 203, pisa 5, codonia Roma Sur, alcaldia Cuauhtémac, C.P. 36000, Ciudad de México
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Torre Inn”, la cual cuenta con sistema alternativo de captacién de agua pluvial, que descarga a una
cisterna ubicada en el sotano def predio, oo

De le anterior, se concluye que el predio ubicado en Av. Revalucidn nimere 1470, colonia Guadalupe
Inn, Alcaldia Alvaro Obregén, cuenta con sistema alternativo de captacion de agua pluvial; no obstante,
no contd con Dictamen de Factibilidad de Servicios Hidrdulicos emitido por el Sistema de Aguas de |a
Ciudad de Meéxico, en contravencion con lo establecido en la Ley del Derecho al Acceso, Disposician y
Saneamiento del Agua de la Cludad de México., —---msemmrrmrmmmemieaaea o T

Carresponde a la Direccién de Servicios de Campo, Verificacion y Conexiones del Sistema de Aguas de
la Ciudad de Meaxico, valorar la presente resolucién administrativa, a efecto de realizar visita de
inspeccidn en el predio objeto de denuncia, toda vez que se ejecutaron trabajos de construccion de
una obra nueva, sin contar con Dictamen de Factibilidad de Servicios Hidraulicos; informando a esta

Subprocuraduria el resultado de su actuacion. --—=-=r=r-seamsmen e

b) Respecto de la emision de particulas a la atmésfera, ruido y vibraciones.

Derivado de los reconocimientos de hechos realizados en fechas 28 de mayo, 11 de julio y 30 de octubre
de 2018, personal adscrito a esta unidad administrativa constatd gue al interior del predio se
realizaban trabajos de obra nueva, por lo que se percibieron ruidos generados por martilleo y corte de
metal; sinembargo, no se percibieron ViBragiones, - -

Adicionalmente, en otro reconocimients de heches realizade en fecha 01 de agosto de 2019, sl bienno
se constataron emisiones sonoras, durante la diligencia una de las personas denunciantes manifestd | ',_"
que ademas del ruido generado por los trabajos canstructives v la maguinaria utilizada en la obra, al '
no contar con malla sombra o algun tipo de contencidn, el polvo se dispersa hacia los inmuebles

ﬂutindan*EEI ...........................................
i

Ahora bien, con el fin de promaver el cumplimiento voluntario de las disposiciones juridicas, asicomo ™

acciones o mecanismos para que los responsables de obras o actividades que generen o puedan

Medsilin 202, piso 5, colonka Roma Sur, alcakdia Cuauhtemos, CP. G6000, Cludad de México
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generar efectos adversos al ambiente y los recurses naturales, adopten voluntariamente practicas
adecuadas para prevenir, evitar, minimizar o compensar dichos efectos, se exhortd al particular a
implementar acciones tendientes a prevenir y evitar &l impacto de las emisiones sonoras y de
particulas a la atmésfera [polvos), asi como las vibraciones. En respuesta a lo anterior, de las
documentales aportadas por el representante legal del predio ubicado en Av. Revolucién nimero 1470,
colonia Guadalupe Inn, Alealdia Alvaro Obregdn, se cuenta con lo siguiente: -

« Declaratoria de Cumplimiento Ambiental folio 1394-DCA, de fecha 14 de agosto de 2017,
registrada ante la Secretaria del Madie Ambiente de 1a Cuidad de México, para el proyecto de
obra nueva de una torre de 18 niveles para 37 departamentos, con comercio en planta baja, —

* Plan de Manejo de Residucs de la Construccién v Demolicién para tramites de impacte
ambiental, con folio de registro 1394-DCA, de fecha 14 de agostode 2017, ante |a Secretaria del

Medio Ambiente de la Ciudad de México, B e measen
= Cronograma de medidas, documento que sefiala, entre otras acciones, las siguientes; —-——-—
- Secumplira con los lineamientos que establece la NADF-018-AMBT-2000, <= mereens
- Las emisiones de ruido no rebasaran los niveles establecidos en la NADF-005-AMBT-
17, LT RO 5 ST e e

- Para prevenir las emisiones de particulas y palvos durante los trabajos de
excavacion, se deberd regar periddicamente con agua tratada,

En virtud de lo anterior, se solicitd a la Direccién General de Evaluacién de Impacto y Regulacion
Ambiental de la Secretaria del Medic Ambiente dela Ciudad de Mexico, informar si para el predio objeto
de investigacidn cuenta con antecedente de alguna modalidad de estudio de impacto ambiental. En
respuesta, la Subdireccién de Asuntos Juridicos y Atencién a Organos de Control adscrita a esa
Direccion General, informé gue cuenta con la Declaratoria de Cumplimiente Ambiental v el Plan de
Manejo de Residuos de la Construceidn y Demolicién aportados por el particular; ademas, comunicé

gue también cuenta con la Declarstoria de Cumplimiente Ambiental folic 823-BC4, de fecha 10 dE\Q\

mayo de 2017, para trabajos de demolicion, —-——-———reeec e e

Muadellin 202, pisc 5, colonia Roma Sur, alcaldia Cuauhtémoc, CP. 06000, Cludad g México
paotmx T, 555265 O7E0 axt 13621
Pagne 21 de 27



(| o PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDEMAMIENTO

,M‘HH ﬂf' o GOBIERND DE LA TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

'Fﬁiﬁ? dé CIUDAD DE MEXICO SUBPROCURADURA OF ORDEMAMIENTO TERRITORIAL
gr s

Expediente: PADT-2019-2000-50T-852
¥ acumulado PAOT-2019-4003-50T-1513

Por otra parte, en fecha 31 de octubre de 2019, personal adscrito a esta unidad administrativa hizo
canstar mediante acta circunstanciada que se realizd una llamada telefonica a una de las personas
denunciantes, con la finalidad de realizar una medicidn de emisiones sonoras de conformidad con la
Morma Ambiental para la Cludad de Mexico NADF-005-AMBT-2013; sin embargo, la persona manifesto

que el ruido habia disminuido considerablemente, por lo que ya no requeria la medician de ruida. w--

Posteriormente, en otro recanocimiento de hechos realizado en fecha 28 de mayo de 2024, se constatd
que la construccion objeto de investigacion se encuentra totalmente concluida, por lo que no se
pern:ibi:‘:- la emision de particulas {pn Ivos], vibraciones ni ruidos generados por trabajos de obra, —--—--

En conclusion, durante los reconocimientos de hechos realizades por personal adscrite a esta unidad
administrativa, no se constataron emisiones de particulas (polvos) ni vibraciones, pero se percibieron
emisiones sonoras generadas por los trabajos de cbra nueva realizadoes en Av. Revalucidn ndmere
1470, colonla Guadalupe Inn, Alcaldia Alvare Obregdn; por lo que, con el fin de promaver el
cumplimiento voluntario de las disposiciones juridicas, se exhortd al Encargado, Propietario, Poseedor
yfo Director Responsable de la Obra a llevar a cabo |as acciones necesarias tendientes a reducir, evitar
y/o minimizar las emisiones sonoras, de conformidad con lo establecido en la Norma Ambiental para
el entonces Distrito Federal MADF-005-AMBT-2013. < rrrms sdme e st s s e s s

Adicionalmente, el predio contd con Declaratoria de Cumplimiento Ambiental y Plan de Mangjo de
Residuos de la Construccion y Demolicion para tramites de impacto ambiental, folle 1394-DCA, de
fecha 14 de agosto de 2017, registrados ante la Secretaria del Medio Amblente de la Ciudad de México.-

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados v la valoracién de las pruebas gue existen en el
- expediente en ¢l que se actda, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo v 30 BIS
delaLey Organica de |a Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
85 fraccion X y 89 del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccian Il y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. s———=ssrmrmm e
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RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicade en Av. Revelucién nimero 1470, colonia Guadalupe Inn, Alcaldia Alvaro
Obregadn, de confermidad con el Programa Delegacional de Desarrolle Urbano vigente en Alvaro
Obregdn, le corresponde la zonificacion HI2/60/R {500) (Habitacional, 2 niveles maximos de
construccidn, 507 minimo de drea libre, densidad Restringida: 1 vivienda por cada 500 m*de la
superficie total del terrena). Asimisme, le aplica la zonificacidon HM 15/20/Z (Habitacional Mixto,
15 niveles méaximo de construccién, 20% minimo de 4rea libre, densidad Z: el nimerg de
viviendas factibles se calcula dividiendo la superficis maxima de construccién permitida en la
zonificacién entre la superficie de |a vivienda definida por el proyecto) que le concede la Norma

de Ordenacion sobre Vialidad en &v. Revolucion, en el Trama V-E' de: Barranca del Muerto 3
Rey Cuauhtémoc-Rio Chicg, —ee=e- Bt s ; b

Cuenta con Certificades Unicos de Zonificacién de Uso de! Suelo, folios 26708-151GADILT ¥
66669-1510UJ018, de fechas 20 de abril de 2017 y 08 de noviembre da 20 18, respectivamente,
que certifican las zonificaciones antes citadas; ademas, en ambos documentos se sefala gue 2| ‘l
predio cuenta con una superficie total de 273 M2, s

2. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constatd un predio delimitado por tapiales metalicos, en el que se
realizaban trabajos de construccion de una obra nueva de 18 niveles con sotanos, ohservando

letrero con los datos del Registro de Manifestacion de Construccion Tipo "B®, folio AOB-2297-
2018, e S ———

T

L
3. El predio objeto de investigacién no es susceptible de la aplicacidn de la “Norma de Ordenacion
Especifica para la Qptimizacién del Potencial Urbane en Violidades inter & intra Delegacionales”,
¥ Que cuenta con una superficie menor a os 1,000 m® que se requieren para poder obtener lo
beneficios de dicha Morma; aunade a gue no cuenta con Certificado Unico de Zonificacién deﬁ\‘
Uso del Suelo registrado per la Secretaria de Desarrollo Urbano ¥ Vivienda de la Ciudad de

Mexico, que certifique 18 niveles de altura, por lo que incumple la zonificacion aplicable, ——-
Meoellin 202, piso 5, celonia Roma Sur, alcaldis Cusuhtémoc, C.P. 0E0QY, Cludad de Méxice
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4. Corresponde al Institute de Verificacidn Administrativa de la Ciudad de México, valorar la
presente resolucidn administrativa, a efecto de instrumentar visita de verificacion en materia
de desarrollo urbano (zonificacidn: nimero de niveles, nimero de viviendas, superficie maxima
de construccion, superficie minima libre y superficie de desplante) en el predio objeto de
denuncia e imponer las medidas cautelares y sanciones procedentes, asi como considerar |a
procedencia de ordenar la demolicion de los niveles excedentes; informando a esta
Subprocuraduria el resultado de su actuacion, -—-—-—-- - st

5. El predio objeto de investigacion no es producto de la fusién de predias, ————-——mmmrrmreen

B, Para los trabajos de obra nueva, se tramitd el Registre de Manifestacidn de Construccion Tipe
B, folic ADB-2297-2018, para un proyecto de obra nueva de 18 niveles y 3 satanos, con una
superficie de construccion total de 3,976 m?, de los cuales 3,269.80 m? son $.n.b., con superficie
de area libre de 63.40 m? (23.22%) y una superficie de desplante de 209.60 m* (76.78%]), para 37
viviendas; al amparo del Certificado Unico de Zonificacian de Uso del Suelo folio 26708-
151GADILT, que acredita la zonificacion HM/15{20/Z, por lo que se desprende gue el citado
Registro fue emitido mediando error. -———— e e e e

7. LaDireccion General de Obras y Desarrollo Urbane de la Alcaldia Alvaro Obregon, emitio oficio
de requerimiente nomero COU/JUDMLCA/O206/2018, en el gue sefald que el proyecto de 37
viviendas debia cumplir y no exceder 105 15 niveles maximos de construccion sobre nivel de
banqueta, entre otras observaciones. Sin embargo, el requerimianto no fue desahogado por el _
particular, por lo que ademas mediante oficio AAQ/DGODW/21-09-13.05%, se tuvo por no | |
presentada la solicitud de prorroga con folio 427/2021 al registro de manifestacion de W/
construccian folio ADB-2297-2018, ——— e e se e e

B. Corresponde a la Direccion General Juridica de la Alcaldia Alvaro Obregdn, valorar |a prese nte\g:\_
resolucidn administrativa, a efecto de realizar las acciones legales procedentes, a fin de dejar
sin efectos el Registro de Manifestacion de Construccion Tipo B, folic AQB-2297-2018, toda vez
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que se registre un proyecto para 18 niveles, aun cuando el Certificado Unico de Zonificacién
presentado para el citade Registro solo permitia la construccion de maximo 15 niveles,

conforme al Programa Delegacional de Desarrolle Urbano vigente para Alvaro Obregén;
informando el resultado de su actuacién a esta Subprocuraduria. ——-—- -

8. La Direccidn de Verificacion Administrativa adscrita a la Direccidn General de Gobierne de [a
Alcaldia Alvaro Obregdn, inicio procedimiento administrativo con nimero de expediente
103/UDVW0/2021, por lo que corresponde 3 esa Direccidn General, enviar la resolucian
administrativa recalda al citade procedimients, asi como valorar la presente resolucion
administrativa, a efecto de instrumentar nueva visita de verificacion en materia de construccion
[obra nueva), e imponer las medidas de seguridad v sanciones procedentes, consideranda la
procedencia de ordenar la demolicién de los niveles excedentes, toda vez que se llevaron a caba
trabajos de obra nueva de 18 niveles, al amparo de un Registro de Manifestacién de
Construccion gue fue emitide mediando error, aunado a gue ro contd con Prommoga para

continuar con los trabajos construccién; informando a esta unidad administrativa al resultado
desu actuacion, ————meemme— e - —

10. Corresponde ala Direccidn General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Alvaro Obregen,
infarmar si para el predio objeto de investigacién ha emitide Autorizacidn de Use y Ocupacion,
de ser el caso, enviar el soporte documental que sirvié de base para su emision; en caso
contrario, dar vista a la Direccidn General Juridica de esa Alcaldia, a efecto de que instrumente
las acciones legales procedentes, toda vez que de conformidad con el articulo &5 del
Reglamento de Construcciones para la Cludad de México, los propietarios o poseedorss estén
obligados a dar el avise de terminacion de la obra ejecutada a la Alcaldia correspondiente;
informando a esta Subprocuraduria el resultado de su actuacién.

11. Corresponde a la Direccion General del Instituto para la Seguridad de las Construcciones de?%‘
Ciudad de México, iniciar procedimiente administrativo en contra del Director Responsable de
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Obra numere 0915, asi como determinar las medidas y sanclones que correspondan:
infermando a esta unidad administrativa el resultado de su aCtUaCIOn, - ——ememmmmmae o

12. El Sistema de Aguac de la Ciudad de México declard la caducidad del tramite de Dictamen de
Factibilidad de Servicios Hidraulicos para el predio motivo de denuncla, toda vez que para las
obras de reforzamiento hidraulico el Desarrollador no presentd la Fianza de Cumplimiento; por
lo gue la Subdireccitn de Verificacion y Actualizacion del SACMEX ejecuto visita de inspeccian
en donde constatd, entre otros hechos, que el predio cuenta con sistema alternativo de
captacion de agua pluvial, ==sme e e

13, Corresponde a la Direccion de Servicios de Campo, Verificacidn y Conexiones del Sistema de
Aguas de la Cludad de México, valorar |a presente resolucion administrativa, a efecto de realizar
visita de inspeccion en el predio objeto de denuncia, toda vez que se ejecutaron trabajos de
construccion de una obra nueva, sin contar con Dictamen de Factibilidad de Sarvicios
Hidraulicos; infermande a esta Subprocuraduria el resultado de su actuacisn. - -

14. Derivado de los reconocimientos de hechos realizados por esta Entidad, no se percibieron
vibraciones ni emisiones de particulas (polves), pero se constatd ruida generado por los
trabajos constructivos, por lo que con el fin de promover el cumplimiento voluntario de las
disposiciones juridicas, asl como acciones o mecanismos para que los responsables de obraso
actividades que generen o puedan generar efectos adversos al ambiente v los recursos
naturales, adopten voluntarlamente practicas adecuadas para prevenir, evitar, minimizar o
compensar dichos efectos, se exhortd al Encargado, Propietario, Poseedor y/o Director
Responsable de la Obra a llevar a cabo las acciones necesarias, tendientes a reducir, evitar y/o _.ll |
minimizar las emisiones sonoras, de conformidad con lo establecido en la Norma Ambiental L,'L"'.‘ .
para el entonces Distrito Federal NADF-005-AMBT-2013, e

15. En el reconocimiento de hechos mas reciente realizado por personal adscrito a esta unidad‘\g\_‘_
administrativa, se constato que |la obra nueva de 18 niveles estd totalmente concluida v
parcialmente habitada, e s
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La presente resolucidn, dnicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentes gue integran el expadiente en el que se actia, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el Ambito de sus respectivas competencias, wm——

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
INSLrUMENtD 85 08 MeSOIVErSE ¥ S8: - —mm e e e rmammsmnnman -

...... RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo prevista en
el articulo 27 fraccién |1l de la Ley Orgénica de 2 Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad da México, -==eeeeam- - - Gt RSP o

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, al Instituto de Verificacion
Administrativa, a la Direccién General del Instituto para la Seguridad de las Construcciones v a la
Direccién de Servicios de Campo, Verificacién y Conexiones del Sistema de Aguas, todos de la Ciudad
de Mexico, asl como a la Direccién General de Obras v Desarrollo Urbane, ala Direccion General Juridica

v & la Direcclén General de Gobierno, todas de la Alealdia Alvaro Obregdn, para los efectos precisados
en el apartado que antecede, —- s sl S L =

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actda a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo, - — P i S—

Asi lo proveyd y firma la Licenciada Leticia Quifones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorizl de la Procuraduria Ambiental y del Grdenamiento Territorial de la Ciudad de México, -

i :

' Medetin 202, pisa 5, colonda Roma Sur, sicaldia Cuauntémes. C.P. 05000, Ciudad de Méxica
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