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La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procu
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articu
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién lll, 30 BIS 2 de la Ley O
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccién
su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos
034-SOT-14, relacionado con la denuncia presentada ante est

Ciudad de México, a

raduria Ambiental y del Ordenamiento

los 5 fracciones | y XI, 6 fraccién iV, 15
rganica de la Procuraduria Ambiental y

IV, 52 fraccion | y 101 primer parrafo de

en el expediente numero PAOT-2017-
e Organismo descentralizado, emite la

presente Resolucion considerando los siguientes:

|

Con fecha 23 de diciembre de 2016, una persona que en
Transparencia, Acceso a la Informacién Pubhca y Rendicién
ejerciendo su derecho a solicitar que sus d@tos personales f
confidencial, denuncié ante esta Institucion, presuntos incumplim
nueva) y ambiental (ruido), en el predio ubicado en Calle Patric
Delegacién Benito Juarez; la cua?! fue admitida mediante Acuerd

ANTECEDENTES

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizaron rece
informacion a las partes y se informé a la persona denunciante
los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones y 25 Bis ¢

Ambiental y del Ordenamiento Te;}ritoria! de la Ciudad de México,
ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIO

En el presente expediente, se analiz6 la normatividad aplicable €

y ambiental (ruido) como son el Reglamento de Construccio
Ambiental de Proteccion a la Tierra de la Cludad de México y
México NADF-005-AMBT-2013. b

apego al articulo 186 de la Ley de
de Cuentas de la Ciudad de México,
ueran considerados como informacién
ientos en materia de construccién (obra
o Sanz numero 606, Colonia Del Valle,
o de fecha 13 de enero de 2017 .--—--
snocimientos de hechos, solicitudes de
sobre dichas diligencias en términos de
e la Ley Organica de la Procuraduria
asi como 90 de su Reglamento.

NES JURIDICAS APLICABLES

n materia de construccion (obra nueva)
nes de la Ciudad de México, La Ley
la Norma Ambiental para la Ciudad de

AR

En este sentido, de los hechos denuncnados las pruebas recaba

das y la normatividad aplicable, se tiene

lo siguiente:

P

Byoewrpdy

e Arnblantal y del Crdenarvdento Terrloria! de g CORX.
Subprocuraduna de Urdenamients Teeritonal
P nn -




DMX

CIIDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2017-034-SOT-14
En materia de desarrollo urbano (zonificacion) y construccion (obra nueva)

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Delegacion Benito
Judrez, le asigna al inmueble objeto de denuncia la zonificacién Habitacional, 4 niveles maximos de
construccion, 20 % minimo de &rea libre, densidad Media: una vivienda por cada 50 m? de la superficie
de terreno (H 4/20 M).

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constato la existencia de un inmueble de 4 niveles en etapa de acabados y colocacion de instalaciones,
sin ostentar algun letrero con datos de la obra, asimismo se observé en el acceso principal 8 medidores
de luz.

Al respecto, esta Subprocuraduria emitié oficio dirigido al propietario, poseedor, encargado,
representante legal y/o responsable de la obra objeto de denuncia, con la finalidad de que aportara
elementos que acrediten las actividades realizadas en el sitio, notificado en fecha 26 de enero de 2017 .-

Mediante escrito ingresado en fecha 3 de febrero de 2017, en esta Entidad una persona que se ostent6
como autorizado realizé diversas manifestaciones y aporté copia simple de Memoria Descriptiva del
Proyecto para la construccion de 7 viviendas en 4 niveles de altura; Registro de Manifestacion de
Construccion RBJB-0015-14; Aviso de Terminacion de Obra de fecha 8 de julio de 2015; Aviso de Uso y
Ocupacion folio FBJ-0444-15, de fecha 16 de julio de 2015; Certificado de Zonificacion de Uso de Suelo
Digital folio 239-151MALI16D, expedido en fecha 28 de septiembre de 2016 y oficio DGODU/1749/2016,
de fecha 1° de diciembre de 2016, signado por el Director General de Obras y Desarrollo Urbano de la
Delegacion Benito Juarez, mediante el cual se autoriza llevar a cabo los trabajos consistentes en
reposicion y reparacion de acabados, divisiones interiores e impermeabilizacion.

En ese sentido la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano en Benito Juarez, informé mediante
oficio UDMLEC/0144/2017, de fecha 31 de enero de 2017, que para el predio de mérito, se localizd el
Registro de Manifestacién de Construccion RBJB-0015-14, con vigencia del 15 de enero de 2014 al 15
de enero de 2016, en el que se asentaron los siguientes datos:

RMC Superficie - | Superficie de | Superficie | Superficie ‘Niveles | No.de Uso
dolterreno | desplante libre . total de sobre viviendas
i | construccién | banqueta ‘
RBJB-0015-14 261.81 m* 20018 m* 58.06 m° 81425 m” 4 6 Habitacional
equivalente equivalente
7782 % al 2218 %

Asi también, cuenta con Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 626-151ZARO13,
expedido en fecha 16 de enero de 2013, por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad
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de México, en el que se asent6 la zonificacion Habitacional, 4

minimo de area libre, densidad Media: una vivienda por cada 5
M); asi como el aprovechamiento para una superficie maxi
viviendas, cabe mencionar que dicho Certificado se encuentra ¢
de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.
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niveles maximos de construccion, 20 %
D m? de la superficie de terreno (H 4/20
ma de construccion de 860 m* y 5
2n la pagina electrdnica de la Secretaria

Ahora bien, en el proyecto registrado se contempla un edificio de
superficie de 58.06 m? equivalente al 22.18 % de area libre,

8,14.25 m’ y una superficie maxima de construccion de 81
Descriptiva de Proyecto Arquitectonico presentada para el tra
Construcciéon se especifica un proyecto de 5 viviendas, es d

stinado a 6 viviendas en 4 niveles, una
una superficie total de construccion de
4.25 m®. No obstante en la Memoria
mite del Registro de Manifestacion de
ecir existe diferencia en el numero de

viviendas permitidas.

Asimismo, es importante mencionar que las documentales corr
del Proyecto en donde se especifican 7 viviendas por construir,
obra y Uso y Ocupacioén folio FBJ-044-15, los cuales fueron apc
como autorizada; no obran en los archivos de la Direccion Geng
Delegacion Benito Juarez, asi tampoco, algun tramite relacio

espondientes a la Memoria Descriptiva
asi como los Avisos de Terminacién de
rtados por una persona que se ostento
eral de Obras y Desarrollo Urbano de la
nado con la Prorroga del Registro de

Manifestacion de Construccion RBJB-0015-14.

En razén de lo anterior, esta Subprocuraduria solicité a la Direc
la Delegacion Benito Juarez, realizar visita de verificacion en
corroborar que lo ejecutado cumpla con lo manifestado, sin g

cion General Juridica y de Gobierno de
materia de construccion a efecto de
ue a la fecha de emision del presente

instrumento haya dado respuesta a lo solicitado.

Corresponde a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urb
otorgar el Aviso de terminacioén de obra y de uso y ocupacion, h

ano de la Delegacién Benito Juérez, no
asta en tanto corrobore que el proyecto

se apega a lo registrado.

Corresponde a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urb
coordinacién con la Direccion General Juridica y de Gobierno

ano de la Delegacion Benito Juéarez, en
de esa demarcaciéon Territorial, realizar

las acciones legales tendientes a dejar sin efectos el Registro de Manifestacion de Construcciéon

Tipo “B” numero RBJB-0015-14; de conformidad en los a

rticulo 246 y 256 del Reglamento de

Construcciones de la Ciudad de México.
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En materia ambiental (ruido)

El articulo 123 de la Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra de la Ciudad de México, preve que todas
las personas estan obligadas a cumplir con los requisitos y limites de emisiones contaminantes
establecidos por las normas aplicables, asi como a utilizar los equipos, dispositivos y sistemas de
reduccion de emisiones que determine la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México.-—--—-—-—-

Adicionalmente, la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013, para la Ciudad de México, prevé que los
responsables de fuentes emisoras deberan cumplir con los requisitos y limites maximos permisibles de
emisiones de ruido, para el punto de referencia NFEC, de 65 dB (A) para el horario de las 06:00 a 20:00
horas.

En ese sentido, personal adscrito a fa Direccién de Estudios Dictamenes y Peritajes de Ordenamiento
Territorial, realizé el estudio de emisiones sonoras generadas por los trabajos de obra en el inmueble
objeto de denuncia, se obtuvo un resultado de 68.25 dB(A), lo que excede el limite maximo permisible
de 65 dB(A), para el punto de referencia en el horario de las 06:00 horas a las 20:00 horas, establecido
en la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013, para la Ciudad de México.

Durante el reconocimiento de hechos de fecha 10 de marzo de 2017, realizado por personal adscrito a
esta Subprocuraduria, se constaté la existencia de un inmueble de 4 niveles de altura sobre nivel de
banqueta en etapa de acabados se percibié la emisién de ruido intermitente derivado del uso de
taladros.

En relacién con lo anterior, la persona denunciante indicé mediante llamada telefénica que los trabajos
de construccién ya no le generan molestia, toda vez que ya no se han realizado trabajos en el inmueble
de mérito.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y
403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. ~-—---m-ammx

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al inmueble ubicado en Calle Patricio Sanz numero 608, Coionia Del Valle, Delegacién Benito
Juarez, de conformidad con el Programa Delegacional de desarrollo Urbano vigente en esa
Demarcaciéon Territorial, le corresponde la zonificacién Habitacional, 4 niveles maximos de
construccion, 20 % minimo de area libre, densidad Media: una vivienda por cada 50 m2 de la
superficie de terreno (H 4/20 M).
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investigacion y al estudio de los documentos que integran el exp
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El proyecto cuenta con Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 626-
151ZAR0O13, expedido en fecha 16 de enero de 2013, por la Secretaria de Desarrollo Urbano y

Vivienda de la Ciudad de México, en el que se asenté la

zonificacién antes descrita; asi como el

aprovechamiento para una superficie méxima de construccién de 860 m?y 5 viviendas.--------

Durante el reconocimiento de hechos realizado por persc
se constato la existencia de un inmueble de 4 niveles en
con datos de la obra.

nal adscrito a esta Subprocuraduria en
etapa de acabados, sin ostentar letrero

El proyecto cuenta con Registro de Manifestacion de Co

nstruccidon tipo B, nimero RBJ-005-14,

vigente del 1° de enero de 2014 al 1° de enero de 2016, tramitado ante la Delegacion Benito
Juarez, para la ejecuciéon de obra nueva destinada a 6 viviendas, en 4 niveles de altura, una
superficie libre de 58.06 m? equivalente al 22.18 % y una superficie maxima de construccién de

814.25 m®.

En la Memoria Descriptiva de Proyecto Arquitectdnico se describe un proyecto de 5 viviendas

en un edificio de 4 niveles, es decir una vivienda menos ¢

Corresponde a la Direccion General de Obras y Desa
Juarez, no otorgar el Aviso de terminacion de obra y

ue lo asentado en el Registro.------------

rrollo Urbano de la Delegacion Benito
de uso y ocupacion, hasta en tanto

corrobore que el proyecto se apega a lo registrado.

Corresponde a la Direccion General de Obras y Desa
Judrez, en coordinacion con la Direccion General Juridi
Territorial, realizar las acciones legales tendientes
Manifestacion de Construcciéon Tipo “B” numero R
articulo 246 y 256 del Reglamento de Construcciones de

Durante el ultimo reconocimiento -de hechos realiz

Subprocuraduria, se constaté la emision de ruido deriva
objeto de denuncia; la persona denunciante manifesté qu

Procurady

rrollo Urbano de la Delegacién Benito
ca y de Gobierno de esa demarcacion
a dejar sin efectos el Registro de
BJB-0015-14; de conformidad en los
a Ciudad de México.

rado por personal adscrito a esta
do del uso de taladros en el inmueble
e ya no se generan molestias.-—-—-------

sis de los hechos admitidos para su
ediente en el que se actla, por lo que el
ntemente de los procedimientos que
mpetencias.
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En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actta, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion 1ll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante y a la Direccién General de
Obras y Desarrollo Urbano y a la Direccion General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Benito
Juérez y al Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyo y firma el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Tergforial de la Ciudad de México.

REMGAEPIG
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