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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a "
’ 29 AGO 2023

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones [, XI'y XXIX, 6 fraccion |V,
15 BIS 4 fracciones |, VIl y X, 21, 25 fraccién VIII, 27 fraccion 1lI, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion |, y 96 primer
parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-
2022-4245-SOT-1134 relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite
la presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 25 de julio de 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercid su derecho a
solicitar la confidencialidad de sus datos personales denuncié ante esta Institucién presuntas
contravenciones en materia de desarrollo urbano (zonificacion: niveles) y construccién (ampliacién), en el
predio ubicado en Calle Pascual Orozco niimero 65, Colonia La Asuncién, Alcaldia Iztacalco, misma que
fue admitida mediante Acuerdo de fecha 08 de agosto de 2022.

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizé visita de reconocimiento de hechos, solicitudes de
informacion y verificacién a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante sobre
dichas diligencias, en términos de los articulos 15 BIS 4 y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria
~ Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento. —-——-—-

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano
(zonificacidn: niveles) y construccion (ampliacién) como es la Ley de Desarrollo Urbano y el Reglamento

de Construcciones, ambas para la Ciudad de México: asi como el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente para |ztacalco.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
lo siguiente:

1. En materia desarrollo urbano (zonificacién: niveles) y construccién (ampliacién)

Durante las visitas de reconocimiento de hechos realizadas por personal adscrito a esta Entidad, se
constatd un predio conformado por dos cuerpos constructivos. El primero ubicado en la parte posterior del
predio (costado poniente), que cuenta con 3 niveles de altura, preexistentes, consolidado y habitado; el
segundo, ubicado al frente (costado oriente), que cuenta con 4 niveles de altura, de los cuales, los 2 niveles
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superiores, se encuentran en obra gris, con caracteristicas de reciente construccion, y los 2 niveles
inferiores, preexistentes, consolidados y habitados.

Fuente PAQOT: reconocimiento de hechos

Al respecto, de la consulta realizada al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
|ztacalco, al inmueble denunciado le corresponde la zonificacion H/3/30/MB (Habitacional, 3 niveles
maximos de altura, 30% minimo de area libre y densidad muy baja: una vivienda por cada 200 m? de
terreno). Adicionalmente, se encuentra dentro de los poligonos de Areas de Conservacion Patrimonial. ---

En este sentido, de la consulta al Sistema de Informacién Geogréfica de SEDUVI/CiudadMx, se desprende
que el predio de interés cuenta con una superficie de 160 m2, por lo que con la aplicacion de las Normas
Generales de Ordenacién 1 “Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) y Coeficiente de Utilizacion del
Suelo (CUS)" y 11 “Célculo del nimero de viviendas permitidas e intensidad de construccion con aplicacion

" de literales”, se permite la construccion de 1 vivienda en 3 niveles de altura con una superficie maxima de

construccion de 336 m?, en 112 m? de superficie de desplante y 48 m? minimo de area libre, de conformidad
con el Programa en mencién.

Asimismo, a peticibn de esta Entidad, mediante oficios SEDUVI/DGOU/DG/514/2022 y
SEDUVI/DGOU/DRPP/1112/2023, la Direccién General del Ordenamiento Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informé no contar con Certificado de Uso de Suelo
para el predio de mérito, en el que se acrediten niveles adicionales a la zonificacion H/3/30/MB. -------------

No obstante lo anterior, del estudio espacio temporal realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, con las imagenes obtenidas en Google Maps utilizando la herramienta Street View, y de
las visitas de reconocimiento de hechos realizadas, se tiene que, en agosto de 2019 en el predio de merito,
se desplantan dos inmuebles preexistentes, sin modificaciones exteriores aparentes (C1y C2), con las
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siguientes caracteristicas: Construccién 1 (C1), ubicada al fondo del predio (costado poniente), con 3
niveles de altura, y la construccién 2 (C2) ubicada al frente del predio (costado oriente), con 2 niveles de
altura; sin embargo, entre agosto de 2019 y octubre de 2022, la construccion 2 (C2), presenté
modificaciones en su configuracion vertical consistentes en la ampliacion de 2 niveles de construccion,
resultando un inmueble de 4 niveles de altura.

Fuente: Street View, Google Maps, de Fuente PAOT: reconocimiento de hechos
fecha, Agosto de 2019 de fecha octubre de 2022

Por otra parte, de las documentales que obran en el expediente y del andlisis realizado, se desprende que
al predio en cuestion le aplica, entre otras, la Norma de Ordenacion Particular para el incremento de alturas
y porcentaje de area libre, en la que se especifica que los predios con superficies menores a 2,500 m2,
podran incrementar niveles cuando cuenten con un frente minimo de 15 metros, asi como separaciones
laterales de la construccion a las colindancias de 3 m, para una altura maxima de 5 niveles sobre nivel de
banqueta. En este sentido, el predio cuenta con un frente de 10.037 m, por lo que no puede hacer uso de
los beneficios que le concede dicha Norma, toda vez que al incumplir con el frente minimo requerido de 15
m de acuerdo con su superficie, no se apega a los supuestos sefalados, por lo tanto no existen
potenciadores aplicables que permitan la construccion de niveles adicionales que puedan sobrepasar las

alturas maximas permitidas de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente
para lztacalco.

Aunado a lo anterior, a peticién de esta Entidad, la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la
» Alcaldia Iztacalco, informé no contar con antecedentes en materia de construccion para el predio objeto de
" denuncia, por lo que mediante oficio AIZT-DGODU/1776/2022, solicité a la Direccion Ejecutiva de Asuntos

Juridicos de esa Alcaldia, realizar verificacién en materia de construccion.

Al respecto, mediante oficio PAOT-05-300/300-8994-2022, se solicité a la Direccion Ejecutiva de Asuntos
Juridicos de la Alcaldia Iztacalco, informar el estado que guarda el procedimiento de verificacién solicitado
por la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de esa Alcaldia, de ser el caso, instrumentar visita
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de verificacion e imponer las medidas de seguridad y sanciones procedentes; asi como valorar la

demolicion del nivel excedente, sin que al momento de emisioén de la presente se cuente con respuesta
alguna.

Por otra parte, a peticion de esta Entidad, mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/2397/2022, la Direccion
Ejecutiva de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México,
inform6 que en fecha 09 de diciembre de 2022, inicié procedimiento de visita de verificacién en materia de
desarrollo urbano, misma que se encuentra en substanciacion.

En conclusion, se constatdé un predio con 2 cuerpos constructivos, de los cuales, el ubicado al frente
(costado oriente) cuenta con 4 niveles de altura, de los cuales los 2 niveles superiores se encuentran en
obra gris; sin que, para realizar los trabajos de construccién haya contado con Registro de Manifestacion

de Construccion, conforme a lo establecido en el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la
Ciudad de México.

Asimismo, la construccién de un cuarto nivel en dicho inmueble, rebasa la altura permitida conforme al
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Iztacalco, es decir, excede en un
nivel la altura permitida, sin que existan potenciadores que permitan la construccién de niveles adicionales.

En virtud de lo anterior, corresponde a |la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia
Iztacalco, considerar ante una solicitud del propietario de Registro de Obra Ejecutada y/o Acuerdo de
Regularizacion, negar su emision en virtud de que a la fecha la obra cuenta con 1 nivel de altura excedente,
hasta en tanto se cumpla la zonificacién aplicable de conformidad con el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para |ztacalco, de acuerdo con lo establecido en el articulo 72 del Reglamento
de Construcciones para la Ciudad de México, enviando a esta Entidad el resultado de su actuacion. -------

Adicionalmente, corresponde a la Direccién Ejecutiva de Asuntos Juridicos de la Alcaldia Iztacalco, remitir
la resolucién administrativa que recayé a la visita de verificacion en materia de construccion, solicitada
mediante oficios AIZT-DGODU/1776/2022 y PAOT-05-300/300-8994-2022, por la Direccion General de
Obras y Desarrollo Urbano de esa Alcaldia y por esta Subprocuraduria, respectivamente, imponiendo las
medidas de seguridad y sanciones procedentes; asi como, valorar la demolicion del nivel excedente, de
conformidad con los articulos 67 y 248 fraccion IX del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
México.

Por tltimo, corresponde a la Direccién General del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, remitir la resolucién administrativa relacionada con la visita de verificacion ejecutada en el predio
de mérito, en fecha 09 de diciembre de 2022 e imponer las medidas cautelares, sanciones procedentes y

la demolicién del nivel excedente, toda vez que, se incrementd un nivel de altura incumpliendo con la

zonificacién prevista en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alcaldia |ztacalco,
enviando a esta Entidad el resultado de su actuacion.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
_ expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de
)\\ la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85
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fraccion Xy 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccion |1 y 403 del Cédigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

- RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. De las visitas de reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad, se
constaté un predio conformado por dos cuerpos constructivos. El primero ubicado en la parte
posterior del predio (costado poniente), que cuenta con 3 niveles de altura, preexistentes,
consolidado y habitado; el segundo, ubicado al frente (costado oriente), que cuenta con 4 niveles
de altura, de los cuales, los 2 niveles superiores, se encuentran en obra gris, con caracteristicas de
reciente construccion, y los 2 niveles inferiores, preexistentes, consolidados y habitados. --——--— -

2. De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para lztacalco, al
inmueble denunciado le corresponde la zonificacion H/3/30/MB (Habitacional, 3 niveles maximos de
altura, 30% minimo de &rea libre y densidad muy baja: una vivienda por cada 200 m2 de terreno),
sin que existan potenciadores que le permitan el aumento del nimero de niveles. Adicionalmente,
se encuentra dentro de los poligonos de Areas de Conservacién Patrimonial.

3. La Direccién General del Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México, no cuenta con Certificado de Uso de Suelo para el predio de mérito, en el
que se acrediten niveles adicionales a la zonificacion H/3/30/MB.

4. La construccion de un cuarto nivel en el inmueble de interés, rebasa la altura permitida, conforme
al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Iztacalco, es decir, excede
en un nivel la altura permitida.

5. La Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Iztacalco, no cuenta con
antecedentes en materia de construccion, por lo que mediante oficio AIZT-DGODU/1776/2022,
solicito a la Direccion Ejecutiva de Asuntos Juridicos de esa Alcaldia, realizar visita de verificacion.-

—

6. Corresponde a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Iztacalco,
considerar ante una solicitud del propietario de Registro de Obra Ejecutada y/o Acuerdo de
Regularizacién, negar su emisién en virtud de que a la fecha la obra cuenta con 1 nivel de altura
excedente, hasta en tanto se cumpla la zonificaciéon aplicable de conformidad con el Programa /
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Iztacalco, de acuerdo con lo establecido en el ,{!v
articulo 72 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, enviando a esta Entidad
el resultado de su actuacién.

7. Corresponde a la Direccién Ejecutiva de Asuntos Juridicos de la Alcaldia Iztacalco, remitir la \
resolucion administrativa que recayé a la visita de verificacion en materia de construccién, solicitada Y
mediante oficios AIZT-DGODU/1776/2022 vy PAQT-05-300/300-8994-2022, por la Direccién
General de Obras y Desarrollo Urbano de esa Alcaldia y por esta Subprocuraduria, .
respectivamente, imponiendo las medidas de seguridad y sanciones procedentes; asi como, valorar \<
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la demolicion del nivel excedente, de conformidad con los articulos 67 y 248 fraccion IX del
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.

8. Corresponde a la Direccion General del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, remitir la resoluciéon administrativa relacionada con la visita de verificacion ejecutada en el
predio de mérito, en fecha 09 de diciembre de 2022 e imponer las medidas cautelares, sanciones
procedentes y la demolicién del nivel excedente, toda vez que, se incrementé un nivel de altura -
incumpliendo con la zonificacién prevista en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente
para Alcaldia |ztacalco, enviando a esta Entidad el resultado de su actuacién.

La presente resolucién, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien
otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion |lI, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO - Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante, a la Direccion General de Obras
y Desarrollo Urbano y a la Direccion Ejecutiva de Asuntos Juridicos, ambas de la Alcaldia Iztacalco y a la
Direccién General del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para los efectos
precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actlia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo. :

Asi lo provey¢ y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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