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CIUDAD DE MEXICO
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y acumulado PACT-2015-2140-SOT-835

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 g [;‘@“JB SJ 1’{5

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y Xl, 6 fraccién 1V, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccién IV, 52 fraccion | y 101 primer parrafo de
su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAQOT-2015-
1857-SOT-698 y acumulado PAQT-2015-2140-SQT-835, relacionado con la denuncia presentada ante
este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los siguientes: - —wwusasas

ANTECEDENTES
PAOT-2015-1857-SOT-698

Con fecha 25 de junio de 2015, una persona que en apego al articulo 38 fraccién | de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Infermacion Pubiica de la Ciudad de Meéxico, ejerciendo su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncia ante
esta Institucion, presuntos incumpiimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacidn) y construccidn
(obra nueva), por las actividades que se realizan en Calzada Desierto de los Leones, nimero 4052,
Colonia Atlamaya, Delegacion Alvaro Obregén; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 02 de
julio de 2015,

PAOT-2015-2140-SOT-835

Con fecha 24 de julio de 2015, una persona que en apego al articuio 38 fraccion | de la ley de
Transparencia y Acceso a la informacion Pulblica de la Ciudad de México, ejerciendo su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncia ante
esta Institucién, presuntos incumplimientos en materia de construccion (obra nueva) y ambiental (derribo
de arbolado) por las actividades que se realizan en Calzada Desierto de los Leones, nimero 40564,
Colonia Atlamaya, Delegacion Alvaro Obregén: la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 10 de
agosto de 2015. ---

Para la atencion de las denuncias presentadas, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacién vy visitas de verificacion a las autoridades competentes y se informé a las personas
denunciantes sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccién VI, 15 BIS 4, 25 fracciones
y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
Mexico, asi como 90 de su Reglamento. - s e e e
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ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizdé la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
(zonificacion), construccién (obra nueva) y ambiental (derribo de arbolado), como son Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra en el Distrito Federal y el
Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
lo siguiente:

Construccion (obra nueva) y desarrollo urbano (zonificacion)

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano vigente en Alvaro Obregén,
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 10 de mayo de 2011, al predio relacionado con
la presente investigacién, ubicado en Calzada Desierto de los Leones, nimero 4054, Colonia Atlamaya,
Delegacion Alvaro Obregén, le aplica la zonificacion H/3/40/MB (Habitacional, 3 niveles maximos de
construccion, 40% minimo de area libre, Densidad Muy Baja: 1 vivienda por cada 200 m2 de terreno),
adicionalmente de conformidad con fa Norma de Ordenacién sobre Vialidad para Calzada Desierto de
los Leones le aplica la zonificacion HC 4/30 (Habitacional con Comercio en Planta Baja, 4 niveles
maximos de construccion, 30% minimo de area libre).

El predio objeto de denuncia, se conforma por tres predios ubicados en Privada San Angel Inn nimero
14, y Calzada Desierto de los Leones numeros 4054 y 4052, los cuales se fusionaron mediante la
Licencia de Fusién de Predios con nimero de folio 4283-2013, emitida por la Direccién General de
Obras de la Delegacién Alvaro Obregdn en fecha 27 de septiembre de 2013.

Ahora bien, la Direccién General de Desarrollo Urbano de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México, remitié Dictamen de Aplicacion de la Normatividad de Uso del Suelo o de las
Normas de Ordenacién de los Programas de Desarrollo Urbano registrada con el nimero de folio
98435-301RAMO14, mediante el cual se valord la aplicacion de la Norma respecto a los Niveles de
Construccion para Estacionamiento "Los niveles para estacionamiento por encima de banqueta no
cuantifiquen para el potencial constructivo”.

Adicionalmente, esa Direccion General autorizé la constitucién de un poligono de actuacion mediante ef
sistema de actuacion privado con numero de folio 71449-61RAMO14, para los predios ubicados en
Calzada Desierto de los Leones, numero 4052 y 4054, Colonia Atlamaya, Delegacidn Alvaro Obregon,
en el que especificamente se sefiala 1o siguiente:

Procuraduria Ambinntal v del Ordenarclesto Territorial do la Cludad de
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Superficie Numero
Predio Supezﬁae Desplgnte maxima de Area I2|bre Uso del Suelo de
(m9) {m®) construccion (m*) .
2 hiveles
(m%)
Calzada
Desierto de los
Leones,
humero 4052 y 1,150 904.12 | Habitacional con
4054, Colonia | 2%%%12 | (s5.90%) | 375154 | 4a01%)|  Comercio 6
Atlamaya,
Delegacion
Alvaro Obregén

Asimismo, la Direccién General de Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, remitid el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio
39064-151RAMO15, expedido en fecha 11 de junio de 2015, en el que se aprueba la constitucién de un
poligono de actuacion mediante el sistema de actuacion privado.

Por su parte, la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Alvaro Obregén
remitio el Registro de Manifestacién Tipo B nimero AOB-1918-2014, con fecha de recepcion 16 de julio
de 2014 y vigente al 16 de julio de 2017, para la construcciéon de un sétano y un semisétano de
estacionamiento, 4 niveles sobre nivel de banqueta y 28 viviendas, asi como, la ampliacién mediante el
Registro de Manifestacion Tipo B nimero AOB-2827-2014, con fecha de recepcion 15 de junio de 2015
y vigente al 15 de junio de 2018, para la ampliacién de un sétano como estacionamiento y de 28 a 40
viviendas,

De lo anterior, se desprende lo siguiente:

Namero de Sétano NGmero de Superficie Superficie Superficie de Area
niveles sb.nb viviendas del predio maxima de construccion libre
s.n.h. e construccion b.n.b.
(cuantificable)
Zonificacion Superficie
aplicable ) maxima de
conforme al - construccién 1 5,751.54 m? 821 B4
PDDU Alvaro 4 oo . entrela 2054.12m? | . (s.nb) :
: | - superficiede la-|" 0. S y (40%)
vivienda definida | 7. ER
por el proyecto
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2 566,68 m*
RMC AOB-1918- 4 yi 28 205412m2 | 5 75154 m? 904.12
2014 I (s.n.b.) m? (44%)
..... 6 1 . 40 5 751.54m% |2 904.12
S (s.n.b.) m (44%)
Ap]i'caci()n del
poligono de
actuacién
mediante el 2 -
sistema de 6 1 40 , | S 75184m 904.12
actuacion 205412 m (s.n.b) m? (44%)
privado con
numero de folio
71449-61RAMO14

Al respecto, personal adscrito a esta Subprocuraduria, llevo a cabo las visitas de reconocimiento de
hechos en el inmueble objeto de investigacién, constatande la existencia de un cuerpe constructivo de 6
niveles de altura, cbservando actividades de construccion consistentes en acabados.

En conclusion, se desprende que para las obras de construccién se tuvo como primer ingreso el
Registro de Manifestacion de Construccién AOB-1918-2014 (16 de julio de 2014) para la construccién
de un proyecto de 28 viviendas, 4 niveles, un semisdtanc y un sétano, posteriormente se solicité la
ampliacidn, mediante el Registro de Manifestacion de Construccién AQOB-2827-2015 {15 de junio de
2015), para ampliar de 28 a 40 viviendas y un sétanoc mas de estacionamiento, por lo que los 4 niveles y
el semisétano se proyectan como 5 niveles sobre nivel de banqueta y los dos sétanos bajo nivel de
banqueta, Io cual concuerda con el proyecto que fue autorizado en el poligono de actuacién emitido por
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México en fecha 30 de marzo de 2015 .—-

No obstante lo anterior, el Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, inicid
procedimiento administrativo con numero de expediente INVEADF/OV/DUYUS/1876/2015, por lo que le
corresponde concluirlo conforme a derecho e informar a esta Entidad el resuitado.

Ambiental (Derribo de Arholado)

Al respecto, la Direccion General de Servicios Urbanos de la Delegacion Alvaro Obregén, remitié
autorizacién DAO/DGSU/DPCMA/A/925/2014, para el derribo de 7 individuos arbéreos, de los cuales 4
se encontraban en el interior del predio ubicado en Calzada Desierto de Los Leones nimero 4054,
Colonia Atlamaya, Delegacién Alvaro Obregén, v 3 en via publica. - ————ee-

De lo anterior, se remiti6 Comprobante de Entrega de Restitucidon con numero de folio 63193/2014,
firmado por el Coordinador de Ecotecnologias y el Director de Preservacion y Conservacion del Medio
Ambiente de esa demarcacion, por las siguientes plantas:

Procuraduria Ambiental y dot Ordenamisnto Torritorial de ls Cludad de
México

Subprocuraduria de Ordenamionto Terrifona
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Cantidad Especie

500 BUGAMBILIAS DE GUIA
500 CISUS ANTARTICO
1000 ARRAYAN

1000 EVONIMO

Asi las cosas, se desprende que para llevar a cabo el derribo de 7 individuos arboreos que se
encontraban en el interior y el exterior del predio ubicado en Calzada Desierto de Los Leones nimero
4054, Colonia Atlamaya, Delegacién Alvaro Obregon, se conté con la autorizacién, emitida por la
Delegacion Alvaro Obregén, y para la restitucion correspondiente y se entregaron las especies arbéreas
solicitadas, por lo que se dio cumplimiento a las formalidades que la autoridad y la Norma Ambiental

para la Ciudad de Mexico NADF-001-RNAT-2012 disponen.

Resultado de la Investigacion

1.

Al predio ubicado en Calzada Desierto de los Leones, nimerc 4052, Colonia Atlamaya,
Delegacién Alvaro Obregén, le aplica la zonificacion H/3/40/MB (Habitacional, 3 niveles maximos
de construccidn, 40% minimo de area libre, Densidad Muy Baja: 1 vivienda por cada 200 m2 de
terreno), adicionalmente de conformidad con la Norma de Ordenacién sobre Vialidad para
Calzada Desierto de los Leones le aplica la zonificacion HC 4/30 (Habitacional con Comercio en
Planta Baja, 4 niveles maximos de construccion, 30% minimo de area libre), de conformidad con
el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Alvaro Obregén.

Ei predio objeto de denuncia, cuenta con la Licencia de Fusion de Predios con nimero de folio
4283-2013, emitida por la Direccién General de Obras de la Delegacion Alvaro Obregén en
fecha 27 de septiembre de 2013, para los inmuebles ubicados en Privada San Angel Inn nimero
14 y Calzada Desierto de los Leones numeros 4054 y 4052,

El predio de mérito, cuenta con el Dictamen por el que se aprueba [a constitucion de un Poligono
de Actuacién mediante el sistema de actuacion, para la construccién de 6 niveles de altura, con
una superficie total de construcciéon de 5,751.54 m°.

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constatd un cuerpo constructivo consistente en 6 niveles de altura, con un
avance de obra del 90%.

El proyecto de merito cuenta con el Registro de Manifestacion de Construccién RCUB-1918-
2014, vigente del 29 de abril de 2014 al 29 de abril de 2017, para la construccion de 28
viviendas, un semisétano de estacionamiento y 4 niveles sobre nivel de banqueta, y el Registro
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de Manifestacidon de Construccién AOB-2827-2015, en su modalidad de ampliacién y
modificacién, vigente del 15 de junio de 2015 al 15 de junio de 2018, para la ampliacion de 28 a
40 viviendas y un sétanc, lo que corresponde con el proyecto que fue autorizado en el poligono
de actuacién emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México
en fecha 30 de marzo de 2015.

6. Se conté con autorizacion para llevar a cabo el derribo de cuatro arboles en el interior y tres
arboles en e! exterior del predio objeto de investigacién, emitida por la Direccién General de
Servicios Urbanos de la Delegacion Alvaro Obregén, y se cumplié con la restitucién de 3,000
plantas, las cuales fueron entregadas en la Direccién de Preservacion de Conservacién de
Medio Ambiente de esa demarcacion.

7. Corresponde al Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de Mexico, substanciar el
procedimiento administrativo con numero de expediente INVEADF/OV/DUYUS/1976/2015,
concluirlo conforme a derecho e informar a esta Entidad el resultado.

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actda, porlo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En vitud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resoiverse y se:

-RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fracciéon 1li, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a las perscnas denunciantes y al [nstituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
SU ANCHIVO Y T8 QU A0, = m e mm o e e e e 2T T o ot ot i o= ==

Asi lo proveyé y firma por triplicade el Licenciade Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de
Crdenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental #f del Ordenamiento Termritorial de la Ciudad de
Meéxico.

EMG/ QASJ‘ S\[(%'
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