GOBRIERNO D LA FROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
O CIUDAD DE MEXICO TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
CILBAD INNSYABORA ¥ UL DEWE CHON SUBPROCURADURIA DE QRDEMAMIEN TG

é

Expediente: PAOT-2021-10-59-SOT-41

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México. a 2 § AGD 03

La Subprocuraduria de Ordenamiente Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, 6 fraccion
IV, 15 BIS 4 fraccicnes | y X, 21, 27 fraccion [il, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion | y 96 primer parrafo de
su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numere PAOT-2021-10-
58-S0T-41, relacionado con la investigacion de oficio substanciada en este Organismo descentralizado,
emite la presente Resolucidon considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 23 de julio de 2021, mediante acuerdo emitido por la Titular de esta Procuraduria se
determiné que corresponde a la Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial la realizacion de las
acciones y tramites comrespondientes a la investigacion de oficio por las presuntas contravenciones en
materias de desarrollo urbano (conservacion patrimonial) y construccién (remodelacion y ampliacién},
por las actividades que se ejecutan en el predio ubicado en Calle Manuel Reyes Veramendi nimero 12,
Colonia San Miguel Chapultepec | Seccion, Alcaldia Miguel Hidalgo; la cual fue radicada mediante
Acuerdo de fecha 27 de septiembre de 2021,

De las constancias que integran el expediente al rubro citade, se constatd que el domicilio de los
hechos denunciados corresponden al inmueble ubicado en Calle Manuel Reyes Veramendi numero 12,
Colonia San Miguel Chapultepec | Seccidén, Alcaldia Miguel Hidalge con cuenta catastral 328_058_10,
por lo que este se entendera como el domicilic correcto de los hechos objeto de investigacion. ---—--—-—--

Para la atencién de la investigacion, se realizaron reconccimiento de hechos, solicitudes de informacion
y visitas de verificacion a las autoridades competentes, en términos de los articulos § fraccion VI, 15
BIS 4, 25 fracciones |, IIl, IV, IV Bis, V, VII, VIIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Mexico, y 90 de su Reglamento.--—---s=sn=mvnmv

De conformidad con los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fechas 20
de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de julio, 07 de agosto, 29 de
septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15 y 29 de enero, 12, 19, 26 de
febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto de 2021, se
suspendieron los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos y tramites que se
desarrollan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de la
Administracion Puablica de la Ciudad de México, derivado de la Emergencia Sanitaria por causa de
Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacion del Covid-19, asi como el Décimo Cuarto
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Acuerdo por el que se reanudan los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos,
tramites y servicios de la administracién publica y alcaldias de la Ciudad de México, publicado en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10 de septiembre de 2021.

ATENCION E INVESTIGACION

Derivado de la investigacion realizada a cargo de esta Subprocuraduria, se identificaron
incumplimientos en materia de desarrollc urbano (zonificacién), por lo cual se realizé el estudio
correspondiente, de conformidad con el principio inquisitivo sobre el dispositivo contemplado en el
articulo 18 de la Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiente Territorial de 1a Ciudad
de Méxica y 60 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
(zonificacién y conservacion patrimonial), construccion (remodelacién y ampliacién), como son: el
Programa Parcial de Desarrolic Urbano Zona Patrimonial de Tacubaya vigente en la Alcaldia Miguel
Hidalgo, Ley de Desarrollo Urbane y su Reglamento, el Reglamento de Construcciones y sus Normas
Técnicas Complementarias, todas de la Ciudad de México. En este sentido, de los hechos investigados,
las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo siguiente:

1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacién y conservacién patrimonial)
1.1 Zonificacién

El articulo 1 de la Ley de Desarrollo Urbano vigente en la Ciudad de México dispone que dicha ley tiene
por objeto establecer las bases de la politica del Distrito Federal, mediante la regulacion de su
ordenamiento territorial por lo que en su articulo 3 fracciones XXV y XXVI dispone que el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano establecera la planeacion del desarrollo urbano y el ordenamiento
territorial de una Delegacion del Distrito Federal; y el Programa Parcial de Desarrollo Urbano sera solo
en areas especificas con condiciones particulares. -

Aunado a lo anterior el articulo 33 de la Ley en cita, sefiala que la planeacion del desarrollo urbano se
ejecuta a traves del Programa Generai de Desarrollo Urbano, Programas Delegacionales de Desarrollo
Urbano, Programas Parciales de Desarrollo Urbano. Asi mismo el articulo 43 de la misma Ley enuncia,
que las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los
programas y las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion de la Ley.-—--c--em-

Por cuanto hace a las Normas de Ordenacion, la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México en
sus articulos 3 fraccion XX| y 47, dispone que dichas normas estableceran las especificaciones para los

Eg i b = B I O st R et L e L B T G SR S g e O o Tl VTS g




0

ﬁ GERIERNS fie | A EROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO

o O CIUDAD DE MEXICO TERRITORIAL DE LA CIUDADR DE MEXICT

é CIMRAD INHBVAGORA ¥ O LKLY SUBPROCURADURIA DE QRDENAMIENTO
ol

Expediente: PAOT-2021-10-59-S0OT-41

usos y aprovechamientos del suelo, en especifico se encargan de regular la intensidad, |a ocupacién y
formas de aprovechamiento del suelo y el espacio urbano; asli como las caracteristicas de las
edificaciones, las construcciones, la transferencia de potencialidades de desarrollo urbano, el impacto
urbano y las demas que sefala esta ley, dichas normas se establecerén en los programas y en el
reglamento de esa ley.

De |a consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de Mexico, se tiene que al predic investigado le corresponde la zonificacion
H/2/30/M (Habitacional, 2 niveles maximos, 30% minimo de area libre y densidad Media: una vivienda
cada 50 m2 de la superficie total del terreno); de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano Zona Patrimonial de Tacubaya vigente en la Alcaldia Miguel Hidalgo.

Durante los reconocimientos de hechos realizados por perscnal adscrito a esta Subprocuraduria, un
inmueble conformado por 3 niveles de altura, de acuerdo a sus caracteristicas fisicas los primero dos
niveles son de caracter preexistente, no se cbservaron trabajos constructivos. (ver imagen 1), -----=--=----

Imagen No. 1. Identificacion de Niveles

Fuente: PAOT, Reconocimiento de hechos 16 de mayo de 2023.

Adicionalmente. del analisis realizado de conformidad con la normatividad aplicable en la materia. se
desprende lo siguiente:

WY

Para el predio localizado en Calle Manuel Reyes Veramendi numero 12, Colonia San Migue!
Chapuitepec | Seccion, Alcaldia Miguel Hidalgo con la cuenta catastral 328 _059_10, se concluye lo

siguiente.
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Le aplica la zonificacion H/2/30/M (Habitacional, 2 niveles de altura méxima, 30% minimo de
area libre, densidad Media = tina vivienda por cada 50.00 m2 de la superficie lotal del terreno),
con una superficte de vivienda que no sea menor a 90.00 m2, conforme al Programa Parcial de
Desarrolio Urbano “Zona Patrimonial de Tacubaya”.

Durante el reconccimiento de hechas de fecha 16 de mayo de 2023, se identifico un inmueble
de 3 niveles de aitura que de acuerdo con sus caracteristicas fisicas los niveles 1y 2 son
prexistentes. Durante fa diligencia no se llevaban a cabo trabajos de construccion, ni se
observa equipo, material, personal, ni letrero de obra. Ef inmueble se encuentra habitado.

Le aplican las siguientes Normas Generales de Ordenacion:

11. Calculo del numero de viviendas permitidas e intensidad de construccion con
aplicacion de literales.

13. Locales con uso distinto al habitacional en zonificacién Habitacional (H)

17. Via publica y estacionamientos subterraneos.

18. Ampliacion de construcciones existentes.

19. Estudio de impacto urbano.

Le aplican las Normas de Ordenacion Particular:

L2

Norma de Ordenacién Particular para Coeficiente de Ocupacion def Suelo (COS)
y Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS).

Norma de Qrdenacion Particular para Fusion de dos o mas predios con diferente
zonificacion.

Norma de Ordenacion Particular para Area libre de construccién y recarga de
aguas pluviales al subsuelo.

Normas de Ordenacion Particular para Alturas de edificacion y restricciones en la
colindancia posterior del predio.

Norma de Ordenacién Particular para Instalaciones permitidas por encima del
numero de niveles.

Norma de Ordenacién Particular para Subdivision de predios.

Norma de Ordenacion Particular para Ampliacion de construcciones existentes.
Norma de Ordenacién Particular de los requerimientos para la captacion de
aguas pluviales y descarga de aguas residuales.

Norma de Ordenacion Particular para Via piblica y estacionamientos
subterrdneos.

Norma de Ordenacion Particular para Estacionamientos publicos.

Norma de Ordenacion Particular para Superficie minima de vivienda.
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» Norma de Ordenacion Particular para Equipamiento Social y/o de Infraestructura
de Utilidad Publica y de Interés General,
e Norma de Ordenacion Particular de Paisaje Urbano.

De la revision al listado de inmuebles afectos al patrimenio cultural urbano, contenido en el
PPDU “Zona Patrimonial de Tacubaya” y de la revision del plano con ntimero E-3 que contiene
el propio programa, se desprende que, el inmueble de mérito es afecto al patrimonio
cultural urbano de valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura
(INBAL); y de valor patrimonial por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
(SEDUVI). Por lo anterior, cualquier Intervencion queda sujeta a la Tabla 23. Criterios de
intervencion en inmuebles afectos al Patrimonio Cultural Urbano, contenida en PPDU “Zona
Patrimonial de Tacubaya”.

Le aplican las Normas de Actuacién: Areas de Conservacion Patrimonial, lo anterior debido a
que, para el total del territorio del PPDU “Zona Patrimonial de Tacubaya” aplica la Norma
4 en Areas de Conservacion Patrimonial.

Del analisis espacio temporal de las iméagenes satelitales y de vistas de calle comprendidas de
los arios 2009 a 2023 con las que cuentan los Programas Google Earth, Google Maps y de las
imagenes obtenidas durante el reconocimiento de hechos practicado en el sitio por personal
adscrito a esta Entidad, se identifico que:

s En el afo 2009, se desplantaba en el predio un inmueble de 2 niveles de altura con un
pretil y un patio de iluminacion y ventilacion en el costado poniente; que de acuerdo con
sus caracteristicas fisicas es preexistente.

« FEnelano 2019, no se observan cambios exteriores perceptibles respecto al afio 2009.

s En el afo 2020, se llevé a cabo la construccién de un nivel adicional, por lo que el
inmueble cuenta con 3 niveles de altura.

s [n el afio 2023, no se observan cambios exteriores perceptibles respecto al afic 2020,
por lo que el inmueble cuenta con 3 niveles.

De lo identificado en el estudio espacio temporal, se desprende que la ediffcacion sufrié
cambios relatives al aumento del numero de niveles, en el perfiodo de tiempo comprendido
entre el afic 2019 y el afio 2020, pues se llevo a cabo la construccidn de un nivel 3 adicional, el
cual rebasa lo establecido en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la “Zona
Patrimonial de Tacubaya’, el cual fue publicado en fecha 20 de abril de 2012. De lo anterior, se
desprende que en el inmueble se realizaron madificaciones, en el periodo de hempo en el que
ya se encontraba vigente el mencicnado Programa Parcial, ademas de gue en el mismo no
existen potenciadores que permitan la construccion de niveles adicionales que puedan
sobrepasar la altura maxima permitida sefalada en la zonificacion aplicable al caso,
razon por la que el inmueble objeto del presente dictamen técnico excede en 1 nivel la
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zonificacion H/2/30M aplicable que permite 2 niveles maximos de altura, conforme al
Programa Parcial de Desarrolfo Urbano “Zona Patrimonial de Tacubaya”. (...)"

Esta Subprocuraduria, emitié oficio dirigido al Director Responsable de Obra, Propietario y/o Encargado
de la Obra del inmugble objeto de investigacion, a efecto de que realizara las manifestaciones que
conforme a derecho corresponden y presentara las documentales que acreditaran la legalidad de los
trabajos de construccion; al respecto, mediante correo electronico de fecha 14 de octubre de 2022, una
persona quien omitid referir ia calidad en la que se ostentd, realizé diversas manifestaciones y aportd la
Constancia de Acreditaciéon de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos con folio 29918 de fecha 3 de
septiembre de 1897 para el uso de oficinas administrativas en una superficie de 252.00 m2, -—-==es-m-mmax

De las gestiones de esta Subprocuraduria, mediante oficio PAOT-05-300/300-6751-2023 de fecha 11
de julio de 2023, se solicitd a |la Direccion General de Ordenamiento Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informar si emitié algiin Certificado de Uso de
Suelo, en cualquiera de sus modalidades para el predio de referencia, donde se acrediten niveles
adicionales a la zonificacién asignada (H/2/30/M), en su caso, remitir copias certificadas del mismo: sin
que al momento de la emision de la presente se tenga respuesta de lo solicitado.

Asimismo, de la consulta realizada al Sistema de Informacién Geogréafica de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, se tiene que el predio objeto de denuncia no cuenta con
Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo que certifique la construccion de 3 niveles, -—----—--—--—

Lo anterior se hizo del conocimiento al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México
mediante oficio PAOT-05-300/300-6762-2023 de fecha 11 de julio de 2023, con la finalidad de
instrumentar visita de verificacion en materia de desarrollo urbano (zonificacion: numere de niveles,
superficie maxima de construccion, area libre y densidad de vivienda), en el predio de referencia, e
imponer |las medidas cautelares, sanciones procedentes y la demolicion del nivel excedente, a efecto de
que se cumpla con las disposiciones legales en materia de desarrollo urbano aplicables, sin que al
momento de la emision de |a presente se tenga respuesta de lo solicitado.

En conclusion, del estudic de las constancias que integran el expediente de mérito, se desprende que
la construccion objeto de investigacion conformada por 3 niveles, incumple la zonificacion aplicable
H/2/30/M y no cuenta con Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo. publicado en el Sistema

de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbane y Vivienda de la Ciudad de México,
que certifique un inmueble de 3 niveles de altura.

Por lo anterior, corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México.
instrumentar visita de verificacion en materia de desarrollo urbano (zonificaciéon: nimero de niveles,
numere de viviendas, superficie maxima de construccion, superficie minima libre y supeificie de
desplante), asi como valorar en la substanciacién de su procedimiento, de conformidad con el articulo 5
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fraccion VIl BIS de la Ley Organica de ésta Entidad, |a presente resolucion administrativa emitida por
esta Subprocuraduria e imponer las medidas cautelares, sanciones procedentes y la demolicién del
nivel excedente, a efecto de que se cumpla con las disposiciones legales en materia de desarroilo
urbano aplicables, por ser la autoridad competente de conformidad con los articulos 53, apartado B
numeral 3 inciso b) fraccion Il de la Constitucion Politica de la Ciudad de México, 42 fraccion |l de la
Ley Orgénica de Alcaldias y 7 apartado A fraccion | inciso d) de la Ley del Instituto de Verificacidon
Administrativa, ambas de la Ciudad de México.

1.2 Conservacion patrimonial

De la consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, se desprende que el inmueble se localiza dentroc de los poligenos de
Area de Conservacién Patrimonial, asimismo, el inmueble en comento es afecto al patrimonio cultural
urbano de valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura.

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, un
inmueble conformado por 3 niveles de altura, de acuerdo a sus caracteristicas fisicas los primero dos
niveles son de caracter preexistente, no se observaron trabajos constructivos.

Esta Subprocuraduria, emitié oficio dirigido al Director Responsable de Obra, Propietario y/o Encargado
de la Obra del inmueble cbjeto de investigacion, a efecto de que realizara las manifestaciones que
conforme a derecho corresponden y presentara las documentales que acreditaran la legalidad de los
trabajos de construccidn; al respecto, mediante correo electronico de fecha 14 de octubre de 2022, una
persona quien omitié referir la calidad en la que se ostentd, realizo diversas manifestaciones y aportd
documentales en formato digital, ninguna de ellas en relacion con la materia de conservacion
patrimonial.

En ese sentido, mediante oficio PAOT-05-300/300-7273-2022 de fecha 16 de agosto de 2022, se
solicité a la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informar si el inmueble se encuentra catalogado, colinda o
cuenta con aigun nive! de proteccién por parte de esa Direccion; asi también, si emiti¢ Dictamen
Técnico para realizar actividades de construccion.

En respuesta, mediante oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/2418/2022 de fecha 24 de agosto de 2022, la
Direcciéon de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrelio Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, informé que el inmueble de referencia se localiza en Area de
Conservacion Patrimonial, por lo que esta sujeto a la aplicacion de la Norma de Ordenacion Numero 4
en Areas de Actuacién; asimismo refirié que de la busqueda en los archives y la base de datos de esa
Unidad Administrativa no se registran antecedentes de emision del Registro de Intervenciones
Mayores, Dictamen Técnico o Visto Bueno.
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Asimismo, mediante oficio PAOT-05-300/300-7321-2022 de fecha 16 de agosto de 2022, se solicitd a la
Direccion General de Arquitectura Conservacion del Patrimonio Artistico del Instituto Nacional de Bellas
Artes y Literatura, informar si el inmueble se encuentra catalogado, colinda o cuenta con algun nivel de
proteccion por parte de esa Direccion; asi también, si emitid visto bueno para realizar actividades de
construccion.

En respuesta, mediante oficio 1202-C/0945 de fecha 19 de enero de 2022, la Direccién General de
Arguitectura Conservacion del Patrimanio Artistico del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura,
informo que el inmueble en comento si esta incluido en la relacién de ese Institute de Inmuebles con
Valor Artistico, asi tambien, cuenta con Aviso para efectuar intervenciones menores yio colocacion de
anuncios en inmuebles con valor artistico tramite INBA-02-006 con folio 0117 de fecha 27 de
septiembre de 2021, el cual envié en copia simple.

En conclusién, del estudio de las constancias que integran el expediente en comento, se desprende
que los trabajos de ampliacién ejecutados en el inmueble que nos ocupa, no contaron con Dictamen
Técnico emitido por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria
de Desarrollo Urbanc y Vivienda de la Ciudad de México, ni Visto buenc emitido por la Direccion
General de Arquitectura Conservacion del Patrimonio Artistico del Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura,

Cormresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar visita de
verificacion en materia de desarrollo urbano (conservagion patrimonial), e imponer las medidas
cautelares y sanciones procedentes, informando a esta Entidad el resultado de su actuacion.~--——----m--mm-

2.- En materia de Construccién (remodelacion y ampliacién).

El articulo 47 del Reglamento Construcciones para la Ciudad de México, establece que para construir,
el propietaric o poseedor del inmueble, en su caso, el Director Responsable de Obra y los

Corresponsables, previo al inicio de los trabajos deben registrar la manifestacion de construccién
correspondiente, -

Asi también, el Reglamento referido anteriormente, dispone en su articulo 48 que para registrar la
manifestacion de construccion de una obra o instalacién, el interesado debe presentar en el formato
correspondiente y ante la autoridad competente, la declaracion bajo protesta de decir verdad, de
cumplir con este Reglamento y demas disposiciones aplicables.

Durante los reconacimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, un
inmueble conformado por 3 niveles de altura, de acuerdo a sus caracteristicas fisicas los primero dos

niveles son de cardcter preexistente, no se observaron trabajos constructives, ni letrero con datos de la
obra.

. » = ey | i 4 syl i 2 vy oot mstamebneon o GRS
HIRe s e R e A Sl N R e g bl e o VO o e



ﬁ GOBIERNG DE LA PROCURADURIA AMBIENTAL ¥ DEL CROENAMIENTD
(o) O CIUDAD DE MEXICO TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEICD
° CIUDADINNAVABORL 1 OF QERLEHDS S5UBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO

Expediente: PAOT-2021-10-59-SOT-41

Esta Subprocuraduria, emitié oficio dirigido al Director Responsable de Obra, Propietario y/o Encargado
de ia Obra del inmueble objeto de investigacion, a efecto de gue realizara las manifestaciones que
conforme a derecho corresponden y presentara las documentales que acreditaran la legalidad de los
trabajos de construccion; al respecto, mediante correo electrénico de fecha 14 de octubre de 2022, una
persona quien omitio referir 1a caiidad en |a que se ostentd, manifestod que “(...) en el inmueble no se ha
gjecutado obra, por io que no ha sido necesario lramitar autorizacién alguna ante las autoridades
correspondientes. En meses anteriores se realizaron trabajos de mantenimiento general y retoque de
pintura al interior y exterior del inmueble (...)" aporté documentales en formato digital, ninguna de ellas
en relacion con la materia de construccién.

De las gestiones realizadas por esta Subprocuraduria, mediante oficio PAOT-05-300/300-7192-2022 de
fecha 16 de agosto de 2022, esta Subprocuraduria solicité a la Direccién Ejecutiva de Registros y
Autorizaciones de la Alcaldia Miguel Hidalgo, documentales que acrediten la legalidad de las
actividades de construccién, para el predio objeto de denuncia; en caso de no contar con las mismas,
dar vista a la Direccidon Ejecutiva Juridica de esa Alcaldia a efecto de que se instrumente visita de
verificacion en materia de construccion.

En respuesta, mediante oficio AMH/DGGAJ/DERA/SL/2005/2022 de fecha 19 de agosto de 2022, la
Subdireccién de Licencias de la Alcaldia Miguel Hidalgo, informé que de la busqueda exhaustiva, y
minuciosa en los archivos y base de datos de la Direccidon Ejecutiva de Registros y Autorizaciones de
esa Alcaldia, de afios anteriores a la fecha no se localizé antecedente alguno del inmueble de interes ---

Al respecto esta Entidad mediante oficio PAOT-05-300/300-7023-2023 de fecha 13 de julio de 2023, se
solicité a la Direccién Ejecutiva Juridica de la Alcaldia Miguel Hidalgo, realizar acciones de verificacion
en materia de construccion, en el predio en comento, e imponer las medidas de seguridad, sanciones
procedentes y valorar la demolicién del nivel excedente de conformidad con los artfculos 67 y 248
fraccion IX del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, sin que al momento de Ia
emisién de la presente se tenga respuesta de lo sclicitado.

Por su parte, mediante oficio nimero PAOT-05-300/300-7017-2023 de fecha 13 de julio de 2023, se
solicito a la Direccion Ejecutiva de Registros y Autorizaciones de la Alcaldia Miguel Hidalgo, considerar
ante una solicitud del Registro de Obra Ejecutada y/o Acuerdo de Regularizacidon para el inmueble
objeto de denuncia, negar su autorizacién, hasta en tanto se cumpla la zonificacién aplicable al predio
conforme al Programa Parcial de Desarrolio Urbanc de la “Zona Patrimonial de Tacubaya® de la
Alcaldia Miguel Hidalgo, de conformidad en el articulo 72 del Reglamento de Construcciones para la
Ciudad de Mexico, sin que al momento de la emision de la presente se tenga respuesta de lo
soiicitado.

En conclusion, de las constancias que integran el expediente se desprende que los trabajos de
construccion ejecutados en el inmueble objeto de denuncia incumple el articulo 47 del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México, toda vez que no cuenta con Registro de Manifestacion de
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Construccion que acredite las actividades constructivas (ampliacién) ejecutadas en el sitio, por lo que
corresponde a la Direccion Ejecutiva Juridica de la Alcaldia Miguel Hidalgo, instrumentar acciones de
verificacion en materia de construccion (ampliacion), valorar en la substanciacién de su procedimiento,
de conformidad con el articulo § fraccion VII BIS de la Ley Organica de ésta Entidad, la presente
resolucion administrativa emitida por esta Subprocuraduria e imponer las medidas de seguridad y
sanciones aplicables, asi como considerar la demolicién del nivel excedente de conformidad con los
articulos 67 y 248 fraccion X del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México,—---r-——-emmx

Corresponde a la Direccién Ejecutiva de Registros y Autorizaciones de la Alcaldia Miguel Hidalgo,
considerar ante una solicitud del Registrc de Obra Ejecutada y/o Acuerdo de Regularizacién para el
inmueble objeto de denuncia, negar su autorizacién, hasta en tanto se cumpla la zonificacién aplicable
al predio conforme al Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la "Zona Patrimonial de Tacubaya” de
la Alcaldia Miguel Hidalgo, de conformidad en el articulo 72 del Reglamento de Construcciones para la
Ciudad de México.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracién de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y
403 del Codige de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.-=-me=mamaeue-

RESULTADC DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Manuel Reyes Veramendi numerc 12, Colonia San Miguel
Chapultepec | Seccién, Alcaldia Miguel Hidalgo con la cuenta catastral 328_059_10, de
conformidad con el Programa Parcial de Desarroilo Urbanc Zona Patrimonial de Tacubaya
vigente en la Alcaldia Miguel Hidalgo, le corresponde la zonificacion H/2/30/M (Habitacional, 2
niveles maximos, 30% minimo de area libre y densidad Media: una vivienda cada 50 m2 de la
superficie total del terreno); asimismo, el inmueble de mérito se localiza dentro de los poligonos
de Area de Conservacién Patrimonial y es afecto al patrimeonio cultural urbano de valor artistico
por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura.

2. No cuenta con Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo en cualquiera de sus
modalidades, publicado en el Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrollo

Urbano y Vivienda de ta Ciudad de México, que certifique como permitida la construccion de un
inmueble con altura de 3 niveles.

3. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscritc a esta
Subprocuraduria, un inmueble conformade por 3 niveles de altura, de acuerdo a sus

caracteristicas fisicas los primero dos niveles son de caracter preexistente, no se observaron
trabajos constructives, ni letrero con datos de la obra.
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4. Los trabajos de ampliacién ejecutados en el inmueble objeto de denuncia, ne contaron con
Registro de Manifestacion de Construccion tramitado ante la Alcaldia Miguel Hidalgo, ni con
Dictamen Técnico emitido por 1a Direccidn del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, ni Visto bueno emitido
por la Direccion General de Arquitectura Conservacion del Patrimonio Artistico del Instituto
Nacional de Bellas Arles y Literatura.

5. La construccion objeto de denuncia incumple el articulo 47 del Reglamento de Construcciones
para la Ciudad de Meéxico, toda vez que no cuenta con Registro de Manifestacidon de
Construccién que acredite las actividades constructivas (ampliacién) ejecutadas en el sitio, por
lo que corresponde a la Direccidon Ejecutiva Juridica de la Alcaldia Miguel Hidalgo, instrumentar
acciones de verificacion en materia de construccion (ampliacion), valorar en la substanciacion
de su procedimiento, de conformidad con el articulo 5 fraccién VII BIS de la Ley Organica de
ésta Entidad, la presente resolucion administrativa emitida por esta Subprocuraduria e imponer
las medidas de seguridad y sancicnes aplicables, asi como considerar la demolicion del nivel
excedente de conformidad con los articulos 67 y 248 fraccién IX del Reglamento de
Construccicnes para la Ciudad de México.

6. Corresponde a la Direccion Ejecutiva de Registros y Autorizaciones de [a Alcaldia Miguel
Hidalgo, considerar ante una solicitud del Registro de Obra Ejecutada y/o Acuerdo de
Regularizacién para el inmueble objeto de denuncia, negar su autorizacion, hasta en tanto se
cumpla la zonificacién aplicable al predio conforme al Programa Parcial de Desarrollo Urbano de
la “Zona Patrimonial de Tacubaya” de la Alcaldia Miguel Hidalgo, de conformidad en el articulo
72 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de Meéxico.

7. Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de Mexico, instrumentar
visita de verificacién en materia de desarrollo urbano (conservacion patrimenial y zonificacion:
namero de niveles, numero de viviendas, superficie maxima de censtruccién, superficie minima
libre y superficie de desplante), asi como valorar en |la substanciacién de su procedimiento, de
conformidad con el articulo 5 fraccién VII BIS de ia Ley Organica de ésta Entidad, la presente
resolucion administrativa emitida por esta Subprocuraduria e imponer las medidas cautelares,
sanciones procedentes y la demolicion del nivel excedente, a efecto de que se cumpla con las
disposiciones legales en materia de desarrollo urbanc aplicables. por ser la autoridad
competente de conformidad con los articulos 53, apartado B numeral 3 inciso b) fraccidn Il de la
Constitucion Politica de la Ciudad de México, 42 fraccién Il de la Ley Organica de Alcaldias y 7
apartado A fraccién | inciso d) de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa, ambas de la
Ciudad de México.

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
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substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad
el resultado de su actuacidn.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resclverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluide el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccién I, de ia Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiguese la presente resolucién a la persona denunciante, asi como al Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y a la Direcciones Ejecutivas de Registros y
Autorizaciones y Juridica, ambas de la Alcaldia Miguel Hidalgo, para los efectos precisados en el
apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo. ---

Asi lo proveyo y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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