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Expediente: PAOT-2020-1257-S0T-357
Y acumulados PAOT-2020-1264-50T-358
PADT-2020-1285-80T-359

RESOLUCION ADMINISTRATIVA
Cludad de Mexico, a 70 ﬂGﬂ 23?3 o B ITETI——

La Subprociuradurla de Ordanamiente Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territerial de la Ciudad de México, con fundamento an los articulos 1, 2, 5 fraccionas | y X1, B fraccion
VY, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion IIl, 30 BIS 2 de |a Ley Organica de la Procuradurla
Ambeenrtal y gel Urdenamiento Temrtorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccidn | y 36 primer parrafo de
su Reglamento; habiendoe analizade los elementos contenidos en el expediente numere PACT-2020-
1257-307-357 v acumulados FAOT-2020-1264-S0T-358 y PAOT-2020-1265-307-359, ralacionado
con las denuncias ciudadanas presentadas en este Organismo descenfralizado, emite la presente
Resolucién considerando los sigulentes: e ——— i

ANTECEDENTES

Con fecha 18 de mayo de 2020, esta Subprocuraduria recibid por via electromca las denuncias
ciudadanasg, les cuales se fuviercn por presentadas &l 13 de septiembre de 2021, a fraveés de las cuales
res parsonas gue an apego al arliculo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la Informacién Poblica
y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercieron su derecho & solictar gue sus datos
parsonales fueran considerados comg infermacidon confidencial, denunciaron ante esta Instifucidn,
presuntes incumplimientos en las malerias de desarmolle urbano (zonificacion) vy construscion (obra
nueva y proteccidn civil), por Iz obra en el predic ubicado en Awvenida de la Libedad, lote 20 manzana
21, colonia Pedregal de Camrasco, Alcaldia Covoacdn, las cuales fueron admitidas medianie Acuerdos
de fecha 24 de sepliembre de 2021.

En relacion a la ubicacion de los hechos denunciados, de las constancias que integran el expediente al
rubro citada, se desprende @l Acuerdo de modificacion de domicilio de fecha 03 de julio de 2023, en &l
cual 88 hace constar gue & domiciéio de los hechos denunciados coresponden al inmueble ubicada en
&l predio con la cuenta catastral 158_470_13, colonia Pedragai de Carrasco, Alcaldia Coyoacan, par lo
que este s& enlenderd como el domicilic correcto de los hechos objeto de investigacon, «-—--eee——-

Para la atencién de |a investigacian, se realizaron reconocimiento de hechos, salicitudes de informacién
y wisitas de verificacion a las autoridades competentes y se informd a las personas denunciantes sobre
dichas diligencias, en términos de los articules 5 fraccion V1, 15 BIS 4, 25 fracciones | |1l IV, IV Bis, V, ¢
Wi, WIli y X y 25 Bis de la Ley Organica de ie Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de
la Ciudad de México, v 90 de su Reglamanto. camn e e e

De conformidad con los Acuerdas publicades en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fechas 20
de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 18 y 30 de junio. 13 de julie, 07 de agoste, 29 de
septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asl como 15 y 28 de enarm, 12, 19, 26 de
febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de maye, 25 de junio, 23 de |ulio y 27 de agosto de 2021, se
suspendieron los térmings y plazos inherentes a los procedimientos admindsirativas y tramiles que se
desarrcllan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaidias y Entidades de la
Administracién Pablica de la Cludad de Méxicc, denvado de la Emergencia Sandaria por causa ge
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Expediente: PAOT-2020-1257-50T-357
Y acumulados PAQT-2020-1284-50T-358
PADT-2020-1265-50T-35%9

Fuerza Mayor para controlar, mitigar v evitar la propagacion del Covid-19, asi como el Décimo Cuario
Acuerdo por el gue se reanudan os terminos y plazos imherentes a los procedimientos administrativos,
tramites y servicios de la administracidn publica y alcaldias de la Cludad de Méxice, publicado en Ia
Gacata Oficial de |a Ciudad de Méxicg, & 10 de septiembre de 2021.----

ANALISIS ¥ VALORACION DE LAS PRUEBAS ¥ DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En al presente expediente, se analizd [a normatividad aplicable a las materias de desarolic urbano
{zonificacién) y construccidn (obra nueva y proteccidn civil), como son; & Programa Delegacional de
Desarrallo Urbano vigente en Coyoacan, Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, 2| Reglamento de
Construcciones y sus Mormas Técnicas Complementanas, todas de la Ciedad de México. En este
sentide, de los hachos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se Yiene lo
3|§u|ﬂﬂiﬂ_‘ E N LITTEh) e e e e e G L Y B T

1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacion)

El articulo 1 de la Ley de Desarrolle Urbano vigente en la Civdad de Mexico dispone que dicha ley tiene
por objeto establecsr las bases de |la politca del Distrito Federal, mediante la regulacidn de su
ordenamiento teritorial por lo que en su arficulo 3 fraccionss XXV y XXV dispone que el Programa
Detegacional de Desarrollo Urbano establecerd la planeacion del desarreilo urbano y el erdenamiento
territorial de una Delegacion del Distrito Federal, v el Programa Parcial da Desarrollo Lrbano sera salo
BN Areas e3pecificas oon CONdICICNes PartiCUIBIE S s emamme o s o o e s s e e oo s e o e i

Aunado a o anteror al ardicule 33 de |la Lay en cita, sefiala que I8 planeacion del desamolio urbano se
gjacuta a traves del Programa General de Desarrollo Urbano, Programas Delegacionales de Desarrolio
Urbano, Programas Parciales de Dasarrollo Urbano, Asi mismo el articuio 43 de |a misma Ley enuncia,
gue |las personas fisicas o morales. publicas o privadas, estan cbligadas a la exacta obhservancia de los
pragramas y [&s determinacionas que fa Administracion Pdblica dicte en aplicacion de la Ley -——e—-—-

Paor cuanta hace a las Normas de Ordenacion, la Ley de Desarrodo Urbano de 1a Ciudad de México en
sus griiciios 3 fraccion XX v 47, dispone gue dichas normas estableceran las especificaciones para los
usos y aprovechamientas del suslo, en gspecifice se encargan de regular la inténsidad, Ia ocupacién y
formas de aprovechamisnto del suelo v &l espacio urbano; asf como las caracterigticas de las
edificaciones, las construcciones |a ransferencia de potenclalidades de desarrollo urbang, 2 impacto
urbane y fes demas que sefiala esta ley; dichas normas se establaceran en los programas v en &l
reglamento de esa ley. T -

De la consulta realizada al Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de Meszico, se tiene gue al predic investigado le corespende la zonificacion
HI3/E0IL (Habitacional, 3 niveles maximos de construccion, S0% minimo de drea libre, densidad 7); de
conformidad con & Programa Celegacional de Desarrclle Urbano vigente en Coyoacan —-——————e.
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Expediente; PADT-2020-1257-30T-357
Y acumulados PAOT-2020-1264-50T-358
PAQT-2020-1268-5S0T-359

Durante los reconocimenios de hechos realizados por parsonal adscrite a esia Subprocuraduria,
inicialmante se constald dos volumenes constructivos, los cuafes se encueniran habitados, ambos
conformados por 4 niveles (verimagan 1), —— e e e e

Imagen Mo. 1. ldentificacian de Miv_e!n:

Fumig: PADT, Reconocimieniy de hachos 05 de dicsmbes de 2021

Adicionalmente, del anilisis realizads de confarmidad con la normatividad aplicatcle en la matena, se
gesprende (o Sigiente) —————————————————— e = Segmee

tiond

Fara ef predio identifficado con ia cuenta catastral 158_470_ 13 en la Colonia Pedregal ge Carrasco,
Alcaidia Coyoacan, se concluye fo siguimnie.

1 Le apiica la zonificacidn HAA/A0Z (Habifacional, 2 niveles de alfurs maxima, 30% mingmd o8
area libre, densided £ = Lo gie indigue fa zomficacion del Programa, Cuanao se frafe de
wivanda minima, el Programa Delegacional o defirira)

2 Durante los recopocimienios de hachos de fecha 04 de abnl de 2023 y 15 de mayo da 2023, se
identificaran 2 volomenes constructivos [costados norte y sur ) con 4 niveles cada uno, fos
cuales gesfan hahifados Se realizs {a medicidn dal frenfe mediante distanciomelrn marca Laica
modele DISTO 3910 obfeniendo como resultado 9.699 mefros, Se realizd wuelo de dron, Ef
imuable no cuenls con Semisslang,

3 Considerando la zonifivacion HASGE, y una superficie del predio de FE‘?.DI? m - an @ predio
se permite una superficie méxima de conshruccion de 227 m?, en 113.50 m* de supe-'."ls-'s_ {
desolante (50%), 113.50 m* de grea fibre (50%) ¥ 1@ consiruccion de un maxing de ¢ (salg)
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Expediente: PAOT-2020-1257-30T-357
Y acumulados PAOT-2020-1264-50T7-358
PAOT-2020-1265-30T-369

viviendas con una supedicle minima de 45 m? conforme a log paramairos que se astablecen en
la Tabla 21 de la Norma Técnica Complementana para € Proyecio Arguiteciomico def
Reglamenio de Conslrucciones del Distrito Faderal

Le aplican fas siguientes Nonmas Generales de Crdenacion:

1. Ceaeficients de Oeupacion del Svela (COS) y Coeficients de Utiizacion dal Suelo
{CLS),

4. Area libre de construccidn y recarga de aguas pluviales al subsuelo

7. Alturas de edificacion y restricciones en la calindancia posterior del predio,

8. Instalecionas pevmitidas por emeima del mimero de mivelas.

8. Subdivision de predios

11, Calewlo del nomer de viviendas permitidas e infensided de construccidn con
aplicacian de erales.

13. Locales con uso distinta al habitacional en zonificacién Habitacional {H)

13, Via piiblica y esiacionamienics sultermineos.

17, Ampliacidn de construccionas existantes

18, Estudio de impacto urbsno

27. Ue fos requenmigntos para fa caplacion de aguas pluviales y descarge de aguas
residualies

Le aplican {as Mormas e Ordenacidn Paricular;

+  Norma de Ordenacion Particular para el incremento de Alturas v Porceniaje de
Area Libra.

+  MNorma de Ordenacidn Parficular para Equipamienta Social wo de Infragsfructura
de Utitidad Poblics y de Interés General

+  Norma de Ordenacion Particular para incentivar los Estacionamientios Pablicos
wo Privados.

+  Mejoramiento de los Espacios Ablerios.

El predic es susceptible 5 la aplicacidn de la Norma de Ordenacidn Padicular para &l
incremente de Alturas v Porcentafe de Area Libre, de fo que se desprende que exislen
polenciadores gue permilen fa construccidn de nfveles adicionales gue pusdsan sobrepasar las
alfuras maximas permitidas sefaladas en e Programs Delegacional de Desarralio Urbano
vigenle para Coyoacan, publicado en ls Gacela Oficial del entonces Dislrto Federal el dia 10
da agosto de 2070 Considerando gque e predio cuenfa con un frenfe de 9.689 m, no es
suscaphible de apheacidn de la norma antes referida, foda vez que incumple &l requisito del
frente minimo, e/ cusl debara ser de 15 m por conlar con una supericie menora 2 500 m2,

De la revizion a los expedientes PAQT-2020-1257-50T-357 y acumulados, se identificd que
para el proyeclo que se fevd & cabo en el domiclic de ménto, se cuenia entre ofras, con las
siguientes documeniales. Constancias de Inscripcion folios CL-2020-222723 de fecha 14

£ .
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Expediente: PAOT-2020-1267-50T-357
¥ acumulados PAOT-2020-1264-50T-158
PADT-2020-1266-50T-315%

de diciembre de 2020 y CC-2021-222729 de fecha 18 de octubre de 2021, anle ef Inskfulo
de Vivienda de la Cludad de México, parz el programa de meforamienta de vivienda.

No obstante lo anterior, durante e reconocimiento de hechos reallzade por personal adscrilo 8
esla Entidad, se consfataron dos wvoldmenes constructives conformadas por 4 niveles de
altura cada uno, lo cual incumple lo establecido en o Reglamento de Construcciones para el
Distrito Federal vigente publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal, ef 29 de enero de
2004, an su Tiule Cuanto, Capitule i, Articule 62, ingiso ", toda vez que la construccion no
respefa el nimero de niveles establecido por la zonificacitn secundaria establecida por
el Programa vigente Js cual comesponde a H/AS0YE (Habifacional, 3 niveles de alfura
maxima, 50% minimo de drea libre, densidad Z = Lo qgue indique la zonificacion del Frograma),
la cual parmite un maximao de 3 niveles de altura.

Dl andlisis espacio femporal de las imagenes de visias de calle comprendidas de los afios
2009 a 2023 con fas que cuenlan log Programas Google Maps y Google Earth; v de las
imagenes ablenidas durante el reconocimiento de fechos prachicado en & sitio por personal
adserifo a esta Entidad, se idenlificd gua:

« En el afio 2009 en & predic se desplantan dos volimenas conslructivos praxistentes. £
volumen del costade nore cuenta con 1 nivel y rofulado denominads "PEDREGAL DE
CARRASCO TINTORERIA" El volumen dal costads sur cuenta con 2 niveles de alfura

*» En el aio 2014 se llevd a cabo la consfrucoion de un nivel adicional en &l volumen del
costado norfe, por lo gue cuenta con 3 aiveles de alfura. No se cbservan cambios en &
valumen posterior {costado sur)

s En sl ang 2021 se levd a cabo la conshuccidn de 2 niveles adicionalas an el volumen
posterior {costada sur), por lo gue dicho velumen cuenta con 4 nivelss de alfura. No se
observan cambios en &l vallimen frontal (costado nore).

« En ei afo 2022 se llevd 8 ceho ia construccidn de un nivel adicional ¥ un pretl en el
volumen fronlal (costado norte). No se observan cambios en el volumen postenor
{costade surl. Por lo anterior, ambos voltimenes cuenfan con 4 niveles de aifura cads

L,

De lo ideniificads en o estudio espacio lernporal, se idenfificé que en & perodo de bempo
posterior 8 la denuriela, se identificé s construccion de niveles adicionales, por fo que ef
inmuehle en cuashion cuenta con 4 niveles de alfira completamante construidos. No existen
potencladores gue permifan la construccion de niveles ad:'m'unamsl gue puedan
sobrepasar la altura maxima permitida sefalada en |a zonificacion aplicable al caso,
razén por la que el inmueble objeto del presenie dictamen fécnico excede en 1 nivel la
zonificacion aplicable por el Programa Delegacional de Desamofo Urbana _rrgrente pars
Coyoacdn, que permite 3 niveles maximos de ailura, confarme & la zonificacion HS/S0E,

D daEdat

j—
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Expediente: PAOT-2020-1267-S0T-357
¥ acumulados PAQOT-2020-1284-50T-358
PAQT-2020-1265-S0T-358

Esta Subprocuraduria, amitio oficio dirigido al Director Responsadie de Obra, Propletano yio Encargado
de lg Obra del inmueble cheto de investigacion, a efecto de que realizara |as manifestaciones que
conforme a8 derecho corresponden v presentara las documentales que acraditaran la legaldad de los
trabajos de construccidn, al respeclo, medianie correo electrénico de fecha 13 de abril de 2022, quien
amitid refenr 1a calidad en la que se cstento, realzo diversas manfestacionss v aportd documentalas en
formata digital, entre &llas la siguients: e e e - ——————— ——

« Constancia de Inscripcion C5-2021-2227289 para la ejecucian de trabajpos en el inmuebie de
referencia, consistentes en aplicacién de acabados basicos econdmicos en tercer nivel y
obra externa para aplanados ¢ impermeabilizacién,-—-—-———-mmmemeeem -

En virtud de o antenor, mediante aficla PAOT-05-300/300-5367-2022 de fecha 17 de junioc de 2022, s
soticité a la Diraccidn General dal Instituto de Vivienda de la Ciudad de México, informar si los trabajos
de ampliacion que s ejecutaron an el predio de referancia, & encuentran a cargo de ese Institule, en
54 cas0, remitic lag documantales amitidas 3l Blecll e mrrrrre s e i e e s

En respuesta, mediante oficio DEOCMV/B41/2022 de fecha 05 de julio de 2022 la Coordinacion de
Mejoramiento de Vivienda del Instituto de Vivienda de la Ciudad de Mexica, informa que para &l pradio
de marito s& emitiaron 04 financiamientos, el primero de Vivienda Nuevz Prograsiva en tercer nivel, el
segunda. crédite complementaric pars acabados basicos acondmicos en lercer nivel, el tercero del
fmanciamienio de sustentabilidad para calertador solar, focos shoradores. entre oiros v el cuarto para
obra externa, aplanados en fachada e imparmeahbilizacion, los cuales praporciond en copia simple.——-—

De las gestiones de esta Subprocuraduria, mediante oficio PADT-05-300/300-6865-2023 de fecha 12
de julic de 2023, se solicité a !a Direccion General de Ordenamiento Urbenc de la Secretaria da
Desarralle Urpana y Vivienda de la Cludad da Méxice, informar si emitié algin Certficade de Uso de
Suela, en cualguiera de sus modalidades para e predio de referencia, donde se acrediten niveles
adicionales a la zonificacian asignada (HIAF50Z), en su caso, remitir copias certificadas del misma; sin
gue &l momento de la emisian de la presente se tenga respuesta de |o solicitado.

Asimismo, de la consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica ce la Secretaria de Desarrollo
Jrbana y Vivienda de la Ciudad de México, se tiene que el predic objete de denuncia no cuenta con
Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo gue cartifique 1a construceién de 4 niveles —————

Lo antenior se hizo del conoamienio al Institute de Verificacidén Administrativa de la Ciudad de Meéxico
madiante efice PADT-05-300/300-6855-2023 de fecha 12 de plic de 2023, con la finalidad de
mstrumentar visita de verificacion en materna de desarrolio wbano (zonficacidn: numern de niveles,
superfice maxima de construccidn, area libre y densidad de vivienda), en el predio de referencia, e
imponer las madidas cautelares, sanciones procedentes y la demolicion del nivel excedente, a efecto de
que s& cumpla coen las cisposiciones legales en materla de desarolio urbano aplicables, sin que al
marmento de la emision de |a presente se tenga respuasta de o solichado. ————————rmmrrm e e e

En conclusicn, del estudio de las constancias que integran el expediente de mérite, se desprande que
fa construccion ohjete de investigecion conformada por 4 niveles, incumple la zonficacidn aplicable
HIHS0Z v no cuenta con Certificada Unico de Zandicacion de Use de Suelo publicado en el Sisterna de
informacion Geografica de la Secretaria de Desarrelle Urbana y Vivienda de |z Ciudad de Méxica, que
certifique la canstruccion de un inmueble de 4 niveles de alturg —--
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Expediente: PAOT-2020-1257-50T-157
¥ acumulados PAOT-2020-1264-50T-358
PAOT-2020-1265-50T-359

For lo antenor, coresponde al Insttule de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México,
instrumentar visita de verificacién en matena de desarrolie urbano (zonificacion: ndmerc de miveiss,
nimero de viviendas, superficie maxima de conslruccidn, superficie minima libre v superhicie de
dasplante), asi corna valorar en la substanciacon de su procedimiento, de conformidad con el articulo 5
fraccion VIl BIS de |la Ley Orgéanica de #sta Entidad, la presente resclucién adminssirativa emitida por
este Subprocuraduria e imponer las medidas cautelares, sanciones procedentes y la demolicicn del
nivel excedente, a efecto de que se cumpla con las disposiciones legales en malaria de desarrollo
urbano aplicables, por ser la auloridad competente de conformidad con los arficuios 53, apartado B
numeral 3 inciso b) fraccién Il de la Constitucidn Polltica de fa Ciudad de México, 42 fraccidn | de la
Ley QOrganica de Alcaldias y 7 apartado & fraccign | inciso d) de la Ley del Instiiuto de Werificacian
Admiristrativa. ambag de |8 Ciudad g MBXEE, == re s s s s e s e s e e e s e

2.- En materia de Construccidn (obra nueva y proteccidn civil).

£l articulo 47 del Reglamento Construcciones para la Ciudad de México, establece que para construer,
el propietario o poseedor del inmueble, en su caso, e Director Responsable de Obra y los
Corresponsables, previo al inicio de los trabajos deben registrar fa manifestacion de construccian
COMMESPONdIe e memrm e e e ——— ;

Azl también, & Reglamento referido anteriormente, dispone en su aricuka 48 gque para registrar |a
manifestacion de construccidn de una abra o instalacidn, el interesado debe presentsr en el formalo
correspondiente y ante la autoridad competente, la declaracidn baje protesta de decir verdad, de
cumplir con este Reglamento ¥ demas disposiciones aplicables - e

Agimismo. de conformidad con & articule 48 TER fraccion g, refiere gue & Constructor liene |a
abkgacién, ce ser el caso, aplicar el Programa Intémo de Proteccion Civil para obva en construccion,
remedelacion y dematicion — et e

En ese sentdo, el Programa Internc de Proteccion Civil se implementard en Obras de construccion y
demolicion, a fravés del Estudio de Riesgo de Obra, conforme lo sefiala el Adiculo 58 fraceibn X1V de la
Ley de Gestidn integral de Riesgos y Proteccion Covil de la Cludad de México.

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constatd dos vollmenes construciives. los cuales se encuentran habllados, ambos conformados por 4
niveles, sin exhibir ietrero con datos de 1a obra - R e seamma s -

Esta Subprocuraduria, emitio oficio dirigide &l Director Responsable de Obra, Propeetano ylo E_r-:cargad-u
da la Obra del inmueble objeto de investigacion, & efecto de gue realizara las manlfestaciones que
conforme a derecho corresponden y presentara las documentales gue acreditaran la legalidad de los
trabajos de construccion; al respacto, medianie corred alecirdnico de fecha 13 de abril de 2022, quien
amitia referir la calidad en la que se ostentd, realizd diversas manifestaciones y aportt documentales en

formato digital, entre ellas la siguiente; -—--— o Y P T

» Constancia de Inscripeidn CS-2021-222729 para la efecucion de trabajos en el :r-.muet‘_ala de
referencia, consistentes en aplicacidn de acabados basicos econdmicos en tercer nivel y

obra externa para aplanados e imparmeabilizacion. —m caawm
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Expediente: PAOT-2020-1 2ET-S50T-357
¥ acumulados PAQT-2020-1264-50T-358
PAOT-2020-1265-50T-356%9

De [2g gestiones reglizadas por esta Subprocuraduria, mediante oficio PADT-05-300300-2153-2022 de
fecha 18 de marzo de 2022, esta Subprocuraduria solicitd a la Direcclan General de Goblemo vy
Asuntos Juridicos de la Alcaldia Coyoacan, documentales que acrediten la legalidad de tas actividades
de construccidn, para el predio objeto de denuncia; en caso de no contar con las mismas, instrumentar
visita de verificacidn en materia de ConSInuGeibm, —mm e e et

En raspussta, madiante oficio ALCOY/DGGANDRAMO43/2022 de fecha 31 de marzo de 2022, fa
Direccign de Regisires vy Autonzaciones de I3 Alcaldia Coyoacan, informd que de |g blsqueda
exhausiiva, minuciosa ¥ razonada, realizada en kos registros v archivos correspondientes con los datos
proporcionados no se localizd registro de Manifestacidn de Construccidn alquna para & predio de
referencia, e e -

Al respecio esta Entidad mediante oficic PAOT-05-300/300-8838-2022 de fecha 12 de julio de 2023, se
solictd @ la Direccion General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Coyoacan, realizar
gcciones de verificacion en materia de construccion, en & pradic en comento, & impaner las medidas de
seguridad, sanciones procedentes v valorar la demolicion de! nive! excedente de conformidad con los
griculos 6V y 248 fraccion |X del Reglamento de Construcciones para la Ciudaa de Méxieo, gin que al
momento de fa emisidn de la presente se fenga respuesta de o sofictado o

Agmisma, mediante oficie ndmere PAOT-05-300/300-6638-2023 de fecha 12 de julio de 2023, se
saliedd & 12 Direccion General de Gobierng y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Coyoacan, considerar
ante una solicitud def Regisirc de Obra Ejecutada yio Acuerdo de Regularizacién para el inmuable
objeto de denuncia, negar su sutorizacion, hasta en tanlo se cumpla la zonificacion aplicable al pradio
conforme al Programa Delegacional de Desarrallo Urbano de |a Alcaldia Coyoacan, de conformidad en
el articule 72 del Reglamento de Construcciones para la Chudad de México, sin gue al momento de I3

J‘_Em'lisi:'rn de ta presente se tenga respussta de 1o solichadn = —————— e

En conciusion, de las constancias que integran el expediente se desprende que |a construccion objeto
de denuncia incumple & aticulo 47 del Reglamento de Consirucciones para la Ciudad de Meéxico, toda
vaz gue no cuenta con Hegistro de Manifestacién de Construccion que acredite las actividades
constructivas {ampliacion) ejecutadas en el sitio, de igual manera no cuenta con Programa Interme de
Freteccion Clvil conforme o sefala & Articuls 58 fraccion X1V de la Ley de Gestidn Integral de Rissgoes
y Proteccian Civil de la Ciudad de México, per lo que corresponde a la Direcrion General de Gobierng y
Asuntos Juridicos de la Alcaldia Coycacén, instrumentar acclones de verificacién en materia de
construesion (ampliacion y proteccién civil), valerar en la substanciacion de su procedimiento, de
conformidad con el articulo § fraccién Vil BIS de la Ley Orgdnica de ésta Enfidad, la presente
reselucion administrativa emitida por esta Subprocuraduria e jmponer las medidas de sagundad vy
sanciones aplicables, asi como considerar la demolicion del nivel excedente de conformidad con los
articylos 67 y 248 fraccidn X del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de Mexioo, seemaaee—.

Coresponde a la Direccion General de Gobierno y Asuntos Jurigicos de la Alealdia Coyoacan,
considerar ante una solicitud del Registro de Obra Ejecutada ylo Acuerdo de Regularizacién para el
inmuebie cbjeto de denuncia, negar su autorizacion, haste en tanto se cumpla la zonificacion apkcable
@l predic conforme al Programa Delegacional de Desarrcllc Urbano de la Alcaidia Coyoacan, de
conformidad en & adiculo 72 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de ME&Nico, =ssss—me——e
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Expediente: PAQT-2020.1267-S0T-357
Y acumulados PAOT-2020-1264-5S0T-358
FPAQT-2020-1265-50T-354

Cabe sefalar que el estudio de los hechos investigados, v la valoracion de las prusbas que existen en
el expediente en &l que se actia, se reghza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
815 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Teritarial de la Ciudad de
Mexico, 50 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccion Il y
403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacidn supletoria ——-——-

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubleads con 13 cusnta catastral 159 470 13, colonia Padregal de Carrasco, Alcaidia
Coyoacan, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbane vigente en
Coyoacdn, le corresponde la zonificacion H/3/50/Z (Habitacional, 3 niveles maximos de
canstruccion, 50% minimo de area libre, densidad 2).——

2. No cuenta con Cerficado Unico de Zonificacion de Usc de Suslo en cudlguisre de sus
modalidades, publicado en el Sistema de Informacitn Geogréfica de la Secretaria de Desarrollo
Urbano ¥ Vivienda de ia Ciudad de Méxice, gue certifigue como permitida la cnns!rucmn :IE L
inmueble con alfura de 4 NiVaes, ——eemeemememe e s HHE

3. Durante los reconocimientos de hechos reslizados por persomal adscrite a  esta
Subsrocuraduria, inicialmente se constaté dos  voldmenas consliuclivas, los cuales se
encuentran habitados, ambos conformados por 4 nweles sin exhibir letrere con datos de la
abra.---- e i

4. Cuentz con 04 financiamientos, el primera de Vivienda Nueva Progresiva en tercer nivel, el
segundo, crédito complementario para acabadsos basicos econdmices en tercer nivel, el tercera
de financiamiento de sustentabilidad para calentador solar, focos ahoradoras, entre atros v el
cuarto para obra externa, aplanados an fachada e impermeabifizacion, emitides por @l Instituto
de Vivienda de la Ciudad d& México, ——-r-rmrmremrmeemsemm e s T —

& La construccidn objate de denunsa incumple el articulo 47 del Reglamento de Construcciones
para la Ciudad de México, toda vez gue no cuenta con Registro de Manifestacion de
Construccidn que acredite |as actividades conztructivas (ampliacién) ejecufadas en el sitio, de
igual manera no cuanta con Programa Interng de Proteccion Chvil conforme lo sefiala el Articulo
23 fraccicn X1V de la Ley de Gesiion integral de Riesgos vy Proteccidn Civil de la Ciudad de
México, por lo que corresponde a la Direccidn General de Gobierno v Asuntos Juridicos de la
Alcaldia Coyoacan, instrumentar acciones de verficacion en materia de construccion
fampligcion y proteccidn cvil), valarar en fa substanciaciin de su precedimiento, de conformidad
can el arficute 5 fraccidn VIl BIS de la Ley Organica de ésta Entidad, la presente resolucion
adminisirativa emitida por esta Subprocuraduria e imponer las medidas de segunidad y
sanciones aplicables, asi como considerar la demalicion del nivel excedente de conformidad con
logs articulos 7 y 248 fraccidn [X del Regtaments de Construcciongs para la Ciudad de

MMexico -

6. Ceoresponde a la Dreccion General de Gobierno y Asuntos Juridicas de |a Alcaldia Coyoacan,
gonsiderar anta una solicitiud del Registro de Obra Ejeculada yo Acuerdo de Hegularizacion
para e inmueble objgto de denuncia, negar su autorizacidn, hasta en tanmto se cumpla la
zonificacidn aplicable al predio conforme al Programa Delegacional de Desarroilo Urbano de la

1 ire T i - - " 1
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Expediente: PAOT-2020-1257-80T-367

¥ acumulados PADT-2020-1264-50T7-358
PAOT-2020-1265-S0T-358

Alcaldia Coyoacan, de conformidad en &l articulo 72 del ﬁegramea!n de Construcciones pera la
Ciudad de México e i e

7. Corresponde al Instituto de Versificacion Administrativa de la Ciudad de Mexico, instrumentar
visita de verificacion en maleria de desarrollo urbano (zonificacion: numero de niveles, nimero
de viviendas, superficie maxima de construccian, superficie minima Ebre y superficie de
desplante). asi como valorar en |a substanciacion de su precedimiento, de conformidad con &
articulo 5 fraccian Wil BiS de la Ley Organica de ésta Enticad, la presente resolucion
admiristrativa emitida por esta Subprocurgduria e imponer las medidas cautelares, sanciongss
procedentes ¥ |a demolicién del nivel excedente, a efecto de que se cumpla con las
disposiciones legales en materia de desarrollo urbano aplicables, por ser la autoridad
competente de conformidad con los articules 53, apartado B numeral 3 incise b) fraccion || de |2
Canstitucién Polltica de la Ciudad de México, 42 fraccion |l de |a Ley Organica de Alcaidias y 7
gpartado A fraccion | inciso d) de |a Ley del Insmﬂa de Verificacitn Administrativa, ambess de la
Ciudad de Maxico.

La presente resoluciénm, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacien y al estudic de los documentos que integran el expediente en el que se actia, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimiantios que
substancien otras autoridades en al ambito de sus respectivas competencias & informar a esta entidad
el resultada de su zrfuzcion. - e SEEIEsEIEL T —————— -

En wvifud de lo expuesto, de conformidad con les articulos citados en &l primer parrafo da este
NSLUMENTO 25 8 MESOIVEIEE If S8 e e e e s e e s e

........... - " B R L R I s i D s e S

PRIMERO.- Téngase por conciuido &l expediente en &l gue s2 actua, de conformidad con lo pravista en
&l articulo 27 fraccion Wl de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Terilorial de la Ciudad de Meéxico. === — -

SEGUNDO.- Motifiquese la presente resclucién a la persona denuncianie, asi come al Instifuto de
Verficacion Administrativa de fa Ciudad de México v a [a Direccitn General de Gobierno ¥ Asuntos
Juridicos de la Alcaldia Coyoscan, para 'os efectos precisados en el apariado que anfecede, ——————--

TERCEROQ.- Remitase el expediente en el que se aciia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
sy archivo y resguardo, — -

Azl lo proveye v firma la Lic. Leticia Quifones Valadez, Subprocuradera de Ordenamiento Territorial de
ia Procuraduria Ambiental v del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. wes
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