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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México.a 2§ ABD W T .

La Bubprocuraduria de Ordenamiento Territoria! de la Procuraduria Ambiental v dal Crdenamierte
Termitorial de la Ciudad de México, con fundaments en los aricules 1, 2, 5 fracciones | y X1, & fraccidn
IV, 15 BIS 4 fracciores | y X, 21, 27 fraccion 1ll, 30 BIS 2 de |la Ley Orgdnica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiente Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccidn | y 98 primer parrafo de
su Regiamento; hablendo analizads los elementos contenidos en el expediente numero PADT-2021-78-
S0T-15, relacionado con la denuncia ciudadana presentada en este Organismo descentralizado, emite
la presente Resolucion considerando los siguientes; e

ANTECEDENTES

Con fecha 0B de enero de 2021, esta Subprocuraduria recibic por via electrinica fa denuncia
cciudadana, la cual 2e luve por presentada el 13 de septismbre de 2021, a través de [a cual una persona
* que en apego al articuls 188 de la Ley de Transparencia, Acceso & lg Infarmacian Publica v Rendisian
de Cuentas de |a Ciudad de México, ejercid su derecho a solicitar gue sus datos personales fusran
considerados como informacidn confidencial, denuncid ante asta Institucidn, presuntos incurmplimientios
en las materias de desarrollo urbano (zonificacion v use de suelp), construccidn {ampliacidn),
establecimientc mercantil y ambiental (emisiones & la atmosfera), por las aclividades que se realizan an
el predic ubicado en calle Sassan numero 29, colonia Lomas Esfrellas, Alcaldia Iztapalapa; a cual fue
admitida mediante Acuerda de fecha 27 de sepliembre de 2021 ———————

Fara la atencion de la investigacidn, se realizaran reconocimiento de hechos, solicitudes de informacidn
y visitas de verficacion a las autoridades competentes y s informd a la parsona denunciante sobre
dichas diligencias, en términos de los articules 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, I, IV, IV Bis, V|
VI Wil y 1X v 25 Bis de la Ley Crganica de la Procuraduria Ambeental y del Ordenamiente Termritarial de
la Ciudad de Méxwco, v 90 de su Reglamento.-=--—-——- - e amssaAsaeaienassasiaaaneio

De conformidad con los Acuerdos publicados en l2 Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fechas 20
de marzo, 17 y 27 de abril, 18 v 25 da mayo, 01, 19 y 30 de junio. 13 de julio, 07 de agosto, 29 de
septiembre v 04 de diciembre de 2020, respactivamente, asi como 15 y 29 de enero, 12, 19, 26 de
febrero, 31 de marzo, 30 de abri, 28 de mayo, 25 de junie, 23 de julic y 27 de agosio de 2021, se
suspandieran log 1érmines v plazos inherentas a los procedimientaos administrativos y framites gue se
desarollan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias v Entidades de |a
Administracion Piolice de la Cludad de México, derivade de la Emergencia Sanitaria por causa da
Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar |a propagacion del Cowid-18, asl como el Décimo Cuarto
Acuerdo por el que se reanudan los térmings y plazos inherenies a los procedimientos administratvos,
tramites y servicios de la administracion plblica y alcaldias de |a Ciudad de México, publicads en la
Gaceta Micial de la Ciudad de México, ¢l 10 de sepliembre de 2021 e s -

ANALISIS ¥ VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se anakzd la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
{zonficacién y usc de susio), construccidn (ampliacion), establecmiento mercantl y ambiental
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remisiones a ia atmosfera), como son: &l Programa Delegacional de Desarrolla Urbano wvigente en
iziapalapa, Ley de Desarrolo Urbano v su Reglamento. Ley de Establecemientos Mercantiles, el
Reglamento de Consirucciones y sus Normas Tecnicas Complementanas, Ley Ambiental de Proteccion
ala Tierra v [a Morma Ambiental MADF-005-ANMEBT-2013, todas de .|il Laudad de Mewiceo. En este
sentdo, de los hechos investigados, ias prusbas recabadas y 1a normatividad aplicable, se tiene lo
SIQUIBTIE, ===rasmnas L T e -

1.- En materia de desarrollo urbano {zonificacion y uso de suela)

La Lay de Desarralio Urbanao de la Ciedad de Méxica vigenta, establece en su articulo 33 fraccionas Il y
ill, que |z plansacion del gesarmollo wrbano v el ordenamiento termforial se ejecula a través de los
Frogramas Delegacionales de Desarrolle Urbano y los Programas Parciales de Desarrollo Urbano,
Adicionalmente. de acuerdo con & articulo 43 de 1a Lay en cita, las personas fisicas o marzles, publicas
o privadas, estan obligadas a la exacta observancia e 105 Programas e s camsessmssm oo i

For cuanto hace 3 las Normas de Orodenacien, la Ley de Desarrglle Urbang de 1a Civdad de México en
sus articulos 3 fraceitn XX y 47 dispene que dichas normas estableceran las especificaciones para los
usos y aprovechamientos del suelo, en especifico se encargan de regular la intensidad, Ia ocupacion y
warmas de aprovechamiente del zuele v el espacic wbano; asi como las carscieristicas de las
edificaciones, las construccionas, |a transferencia de potenciabdades de desamolio urbano, el impacta
urbane y las demas gue sefiala esta ley; dichas normas se establecerdn en los programas v en el
reglamento de esia lgy, —s=e———eec e B e EEE LR

De la consulta realizada al Sistema de Informaciéon Geografica de la Secretaria de Desarmolic Urbana
Vivienda de la Ciudad de México, se tiene que al predio investigade |e corresponde fa zanHicacidan H
2/40 B (Habitacional, 2 niveles maximos de construccién, 20% de superficie minima de area libre,
densidad baja, est0 8s 1 vivienda por cada 100 m2 de superficie de tereno), de conformidad con &l
Frograma Delegacional de Desarrafio Urbano vigente an Iztapalapa. e

Curante |os reconacimientos de hechos realizedos por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constats un inmueble totalmente conciuido y habitade conformado par 3 niveles, com una estructura

adicional en azolea, que por sus caracteristicas fisicas se puede inferr que sa trata de un cubo de
escaleras (ver imagen 1) - S—-— — — T LA A R s
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Imagan Mo. 1. ldentificacion de Niveles

Fugrie: PADT, Reconncimbnio da fachoa 07 de febraro gy 2033

Adicionalmenie, del analisis realizado de conformidad con la normatividad apiicable en la materia, s&

dasprende 10 SiguIente s e————————

£

)

I,

L I e 2 R L L T

Lo aphica la ronificacidn H 240/8 (Habitacional, 2 niveles de alfure maxima, 40% minima de
drea libre, densidad Bafa = una vivienda por cades 100 mZ de la superficie folal det terreno). De
conformidad con & Frograma Delegacional de Desamollo Urbang para 12lapalapa wigente
(PODL) publicado en la Gacela Oficial del entonces Distnto Federal el OF de oclilre de 2008

Durante e reconocimiento de hechos de fecha 09 de febrero de 2023, se idenfifict un inmueble
complelameanla edificado de 3 niveles de alfura, gue no cuenta con semisslanc. En ef costado
norte de 1a azofea del inmuesble se observd un wolumaen cohsfruchivo que se encuenire remelido
respecto &l alineamisnio de la caVle. Se realizo ja medicidn del frente del predio mediante
distancidmealre marca Leiga modedo Disto D270 obtenigndo como resulfado 17.70 m de
longilud. El inmuelie s encuenirs habilsdo y no se observan trabajos de obre, aquipo.
material, personal, nf lefrero de obra.

De conformidad con el Programa de Desarrofio Urbano vigente para [zlapalfapa, le aplica fas
Normas Generales de Ordenacion. 07 Coeficiante de Ocupacion del Suelo (CO3) y Coeflicients
da Uhilizacion del Susio (CLIS) 02 Terrenos con pendiente natural en Suela Urbano, 04 Arga
fibre de consfruccidn v recarga de aguas pluviales al subsuelo; 07 Affuras de edificacion y
restricciones en la colindancia postenor del predio; 08 Instalaciones permilidas por encima del
Admero de niveles, 09 Subdivision de predios, 11 Calculo del ndmero de viviendas permitidas e
intensidad de construccidn con aplicacion de lilerales; 13 Locales con wuso disiinio &l
hakitacional en zonificecion Habitacional: 17, Via pablica ¥ estacionamignios sublerranaos
Ampliacién de construcciones existentes: 18 Ampliacidn de construcciones existentes; 19

sy

ER.

ol

e

S

I



o)
PROCURADUR[A AMBIENTAL ¥ DEL ORDENARMIENTO

a ﬁu GOBRIERND DE LA o DAD DE MEXICO
V CIBDAD GE MEXIED TERRITORIAL DE LA CIU

Cad et EA DA D O A b TS TERRGHIA
EXPEDIENTE: PAOT-2021-79-50T7-15

Esfudio de impaclo whang p 27 Do los requerimientos para fa caplacion de aguas pluviales y
descarga de aguas residuales.

4 Le aplican las siguwentes Nomas Pearliculares de Ordenacin incremento de Alluras y
Porcentaje de Area Libre, Equipamientc Social wo de infraestruciura de Uliidad Pdbiice y de
Interés Genaral y Comercio y senvicios basicos en colontas con Zonificacion H (Habitaconal].

5. Existen potencisdores aplicables que permilen la construccion de niveles adicionales gue
puedan sobrepasar las alturas maximas permitidas sefialadas en el Programa Delegacional de
Desarroilo Urbano vigenle para (ztapalapa para el presente caso. No obsiante, considerando
gue e predic cuenta con wn frente de 71.70 m, se tiene gue dicho predio no
susceptible de aplicacién de la Norma de Ordenacion Particular para ol Incrementa de
Alturas y porcentaje de Area Libre, foda vez que no cumpie con el requisifo del frente minimo
que para asle caso es og 15 m, Por o que el inmuehie existenle en o pradic objeto del
prasente dictamen téonice, excede en 1 nivel la zonificacién aplicable que permita 2 niveles
maximos de atfura, (,,.)\—————— maman s e -

Esta Subprocuraduria, emitid oficio dingido al Director Responsable de Obra, Propietario yio Encargado
de la Obra de! inmueble objeto de investigacidn, a efecto de gue realizara las manifestaciones que
canfarme 2 derecho corresponden ¥ presentara las documentales que acreditaran la legalidad de los
rabasos de construccian, sin que 2l momento de lz emisidn de la presente s2 langa respuesta de o
soficatads. — = =

& efecto de mejor provesr, mediante oficio PACT-05-300V300-5583-2023 de fecha 13 de junio de 2023,
e solicitd a la Cireccidn Genaral de Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Desarmofio Urbano v
Vivienda de fa Ciudad de México, informar s emilid algon Certificado de Usa de Suela, en cualguiara de
sus modakdaces para e predic de interés, donde se acredite altura adicional a la asignada en fa
Zonificacian (Hi2/40/8), en su caso, remitr copias cerificadas del mismo, sin gue al momento de la
amisidn de la presente se tenga respuesta de lo solicitade.

Al respecto, de |3 consulta realizada al Sistema de Informacién Geografica de [a Secretaria de
Dasarolle Urbano v Vivienda de la Ciudad de México, e tiena gue el predio objeto de denuncia no
cuenta con Cerlificada Unico de Zonificacion de Uso de Suslo gue cedifique la construccidn de i
nivieies de allura ——-- e e e

Lo antedor se hizo del conocmiento al Institute de Verificacion Adminstrativa de la Ciudad de Méxies
mediante oficio PAOT-05-300/300-5377-2023 de fecha 08 de jumo de 2023, con la finalidad de
instrumentar visita de verificacidn en matena de desarrofo wrbana (Zonificecidn: nimero de nivelas,
superficie maxima de canstruccidn, area libre vy densidad de vivienda), en el predio de referencia, asi
como valorar en |a substanciacidn de su procedimienta 18 demalicion del nivel excedants. @ imponer las
medidas cautelares, sanciones procedentes, a efecto de qgue se cumpla con las disposiciones legales
en materia de desarrollo urpano aplicables, sin que al momenta de la emision de |a presente se tenga
respuesla da lo salgiada. - — e

En malena de use de suelo, no $& constate |a operacidn de ningun establecamiento mercantil con giro
de venta de comida Mo obstante, medianta oficia PAOT-05-3000/300-3193-2021 da facha 25 g2 oclubre
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ce 2021, se solicito a la Direccién General de Ordenamiente Urbano de la Secretaria de Desarrcllo
Urbano de la Secrelaria de Desarrolio Urbano y Vivienda de la Ciudad de Meéxico, informar si el uso de
suely para venta de comida preparada en la plania baja del predio de referencia, se encoentra
parmitide conforme 2 la Morma de comercio y senvicios basicos en colonias con zonificacion H ded
Frograma Delegacional da Desarrollo Urbano vigenls en ztapalapa yio Acuerds por el gue se reactiva
el Programa de Regularizacion del Uso del Suehy de Establecimientos Mercantiles de Bajo impacio de
hasta 100 melros cuadrades de superficie construida, cuyos giros sean abasto y almacenamignto,
venta de productos bazsicos y de especialidades, administracidn y asistencia 2ocial vwo Listado de Giros
Mercantiles gue podran tramitar el Certificado de Uso del Suelo por Recongcimiento de Actividad. En su
caso, remitir copia del Cerificado de Uso de Suelo en el que se acredite la actividad de comida
praparada an planta baja an el predio &n comanto. e e e 58

En respuesta, mediante oficio SECUVIFDRPR/317E/2021 de fecha 17 de octubre de 2021, la Direccidn
del Registre de Planas y Programas de |a Secretaria de Desarralio Urbano y Vivienda da |a Ciudad de
Meaxico, informo que el aprovechamiento del uso del suelo parg "Comida para levar o para suminesiro
por confrato a empresas e instiluciones sin sarvicio da comedor”, en cualguier superficie 8 ocupar del
predio, esia Protebido. asi tambign, sefiaid que si el prapietaro cumpla con los raquisitos para el
Fecanocimienty de Actividad, en cualguiera de los supuesios giros mercantiles aplicables, podra
chiener el Cerificgde de Uso del Suslo par Reconocimients de Actividad. De igual manera, de la
busquada y andlisis de datos en los archivos electronicos del area se |ocalizd el Cenificado de
Zonitficacién para Usos dei Suelo Permitidos con folie 35528 de fecha 22 de juke da 2005 con wgencia
de dos afios, en el cual sefala que al uso de suelo para "comestibles y comida elaborada sin comedor,
fondas y restaurantes sin venta de bebidas alcoholicas’ estaban Permitidos, misma que envia en copia
ﬂl‘l‘lplE .............. s S e A, S SRR L LR

En conclusion, del estudio de Ias constancias gue integran el expediente de merito, se desprende que
la construccion abjeto de investigacion conformada por 3 niveles, incumple la zonificacion aplicable
Hiz/40iB v no cuenta con Cedificada Unica de Zonificacién de Uso de Suelo, emilido por Ia Secretaria
de Desarrollc Urbano y Vivienda de la Cudad de México. que cerfifigue un inmueble de 3 niveles da

allura ———— s il e e S S e s T e

Corresponde al Insfitute de Verficacion Adminstrativa de |a Ciudad de Mexico, Instrumentar visita de
verificacion en materia de desarrolio urbana (zonificacian: numers de niveles, nimero de viviendas
superficie maxima de construscidn, suparficie minima fibre y superficie de desplante), asi como valorar
en la substanciacién de su procaedimiento, de conformidad eon el articule § fraccion VI BIS de la Ley
Organica de ésta Enfidad, la presente resclucion administrativa emitida por esta Subprocuraduria @
impanar las medidas cautelarss, sanciones procedentes y 1a demolicién del nivel axcadants, a efecto de
gue se cumpla con las disposiciones legales en materia de desarrallo wrbano aplicables, por ser la
autoridad competente de conformidad con los arliculos 53, apartado B numeral 3 incso b) fraccian Il de
la Constitucion Politica de la Ciudad de Mexico, 42 fraccidn |l de la Ley Crganica de Alcaldias y 7
apartado A fraccidn | inciso d) de la Ley dal instituto de Verificacion Administrativa, ambas de la Ciudad
te Mexcn, —————— S L ————————S PR S LS P L L -
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Z.- En materia de Construccion {obra nuava).

En ese senbdo, & articulo 47 del Reglamento Construcciones para |a Cudad de Mexico, establece que
para consiruir, el propietaric o poseedor de! inmueble, en su casa, el Director Responsable de Obra y
los Carresponsables previa al inicie de |os rabajos deben registrar la manifestacién de construceién
ORI BIE = e e e e e e e N TP IC Al ST PR -

Asi también, el Reglamento refende anterormente, dispone en su articulo 4B gque para reqistrar a
manifestazion de construccidn de ung obra o instalackdn, el interesado debe presentar en el formato
correspondiente v ante la autoridad competente, ta declaracion bajo protesta de decir verdad. de
cumalir con este Reglameanta y demas disposicionas aplicallgs, ——-—e———————————

Duranie los reconacimientas de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
consteté un inmueble iotalmente concluido y habitado conformade por 3 niveles, con una astructura
adicional en azotea, que por sus caracteristicas fisicas se puede inferir que se trata de un cubo de
escaleras. no e obsamvd la ejecuson de trabajos da construcelan, ni letrero con datos de fa aobra, no se
obsarva el funcionamients de algin establecimienta mercantl

Estz Subprocuraduria, emitio oficio dirigido gl Director Responsable de Obra, Propietario wo Encargado
de |a Obra dal inmueble obyelo de nvastigacion, a efecto de qua realizara lag manifestacionas que
conforme a derecho corresponden y presentara las documentales gue acreditaran la legalidad de los

frabajos de construccian; sin que al momento de la emizidn de Ia presente ze lenga respuesta de o
solicitadg, = e

De las gestiones reakizadas por esta Subprocuraduria. mediante oficio FADT-05-300/300-3031-2021 de
fecha 20 de octubre de. 2021, esia Subprocuraduria solicitd a fa Direccien General de Obras v
Dasarrollo Urbano de la Alcaldia iz1apalapa, documentales que acraditen la legalidad de fas actividades
de construccion, para el predio objelo de denuncia; en caso de no contar con |as mismas, dar vista a la
Direccién Genesral Juridica ¥y de Gobierno de esa Alcaldia a efecio de que se instrumania visita de
verificaciin an matana de Congt UGN e e e e e e

En respuesta, mediante oficio numerg 12.231.015062021-NA de fecha 28 de oclubre de 2021, 1a
Jofatura de |la Unidad Departamental Normatividad v Dictamenes en la Alcaidia Iztapalapa, informd gue
no existe antecedente de algun tramite administrabive sclicitado relative al predio de nterds ———--——-

&l respecto, mediante oficio PAQT-05-3000300-5898-2023 de fecha 19 de junic de 2023 esta Entidad
solicitd a 1a Direcoidn Genaral Juridico de la Alcaldia 1ztapalapa. realizer acclones de verificacion en
miateria de construccion (ampliacion), en & predio en comento, & imponer [as medidas de saguridad,
sanciones procedentes y valorar la demalicion del nivel axcedente de conformidad con los articulos 67 y
248 fraccidn 1¥ del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de Meaxico; sin gue &l momenio de [a
emisian de la presente se tenga respussta de lo solicitado ceeemsmmmmaaaa

Asimismo, mediante oficio PADT-05-300/300-5882-2023 de fecha 19 da Junio de 2023, se solicitd a la
Direccion General de Obras y Desarrolla Urbano de |a Alcaldia | ztapalapa, considerar ante una solicitud
del desarrcilador del Registro de Obra Ejecutada y/o Acuerdo de Regularizacidn para &l inmueble
oojeto de denuncia, negar su autarizacion, hasta en tanto se cumpla la zonificacion aplicable al predio
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conferme gl Programa Delegacional de Desamolic Urbano de i Alcaldia lztanatapa, de conformidad en

el articulo T2 del Reglamento de Construcciones para fa Cludad de México, sin gue al momenio de iz
emision de la presente se lenga respuesta de lo solicitada P R S P R B 0

En conclusion, de las constancias que Inlagran el expedianta se desprende que la construccién objeto
ge denuncia ingumpie el arliculp 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de Meaxico, toda
vaz gque no cuenla con Registro de Manilestacidn de Consfruccion gue acredile las aclividades
constructivas {(ampliecion) ejecutadss en el sitio, por lo que corresponde a la Direccion Ceneral Juridico
de la Alcaldia [ztapalapa, instrumentar accionas de verificacién en mateda de construccian lampdiacion),
valorar en [a substanciacion de su procedimiento, de conformidad con el articulo S fraccidn VI BIS da la
Ley Organica de ésta Entidad, la presente resolucion adminisirativa emitida por esta Subprocuraduria e
imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables, asi como considerar la demolicidn dal mivel
excedente de confarrmidad con los aficulos 67 y 248 fraccian |X del Reglaments de Construcciones
para la Ciudad de México.-- e —————

Comesponde a |a Direccion General de Obras v Desarrallo Lrbano de [a Alcaldia Iztapalapa. considerar
ante una solicitud del desarrollador del Registro de Obra Ejecutada yio Acuerde de Reguianzacion para
el inmueble objetc de denuncia, negar su autorizacidém, hasta en tanto se cumplz la zonificacign
aplicable al predio conforme al Programa Delegacional de Desarrolle Urbano de |a Alcaldia |ztapalapa,
de confarmidad en el articula 72 del Reglamento de Construcciones para Iz Ciudad de Méxica, —eme-

3.- En materia de establecimiento mercantil y ambiental {emislones a la atmosfera).

El articulo 2 fraccion IV de |8 Ley de Establecimientos Mercantites para la Ciudad de Mexico, estableca
gue =l Aviso es a8 manifestacién bajo profesta de decir verdad efectuada por personss fisicas o
morales, a través del Sistema, de gue se cumplen los requssitos previstos pare |la aperiura de un
EStBRISCIMIENLE MECANL e e e e -

De conformidad con las anticulos 10 apartado A freccion || y X1 y 28 de la Ley de Establecimientos
Mercantiles de la Ciudad de México, establece que los fitulares de los establacimientos mercantiles
tienen ia obilgacién de tener en el establecimienta mercantil el original o copia cerbficada del Avisa ylo
Permiso el cual de conformidad con el articulo & de la Ley en comento deberd ser solicitado a través del
sistema Electranico de Avisos y Permisos de Establecimientos Mercanties de la Secretaria de
Desamolio Ecanamico de la Ciudad de Mexico. T R e -

Al respecto, informo a Usted que el articulo 123 de fa Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra en el
Distrito Federa! (ahore Ciudad de México), sefisla que todas las personas estén obligadas a cumplir con
los requisitos v Fmiles de emisiones contaminanies establecidos por 1as normas aplicables, gquedando
comprendidas la emision de contaminantes de humao, particuias al ambiente y olores —--

Asimisma, el articula 151 de 1a Ley en mencion, dispone que los propietanes de fuentes fijas, es decir,
de los establecimientos mercantiles, que generen emisiones de particulas estan obligados a Instalar
mecanismos para su contral y mitigacidn. De la misma forma, la multicitada Ley dispone en su articula
188 BIS, fraccién lll, gue a la Secretaria de Seguridad Ciudadana le correspande, detener y presentar
ante & Juez Clvico a los probables infractores que ocasionen ruidos por cualguier medic gue
notoriamente atenten contra la tranquilidad o representen un resgo 3 la sslud y el ambiente de 1as
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personas, en fos térmings de la Ley de Cultura Civica de la Ciuded de México, es decir, se les
sancianara con mulla equivakente de 11 a 40 Unidades de Medida, o arresto de 13 a 24 haras o trabajo
en favor de 1a comunidad de 6 a 12 horas, --—- —--- -

Durante los reconacimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constatd un inmueble totalmente concluido y habitado conformado por 3 niveles, con una esiruciura
adiclonal en azotea, no se observo e funcionamianta de algun estabiecimiento mercantil, ni la emisicn
de particulas a la atmosferg, —————————-— e

Esta Subpprocuraduria, emitit olicio dirigido al Director Responsabla de Obsa, Propietasio y/'o Encargado
de la Obra del inmusbie objeto de investigacion, & sfecto de que realizara |as manfestaciones gue
conrforme a derecho corresponden y presentara las documentates que acreditaran la legalidad de os
trabajos de construccion, sin que al momente de la emisidon de | presents se tenga respuesta de o
SOlCIAdD. —r s e s e e e

En conclusion, no s2 constato la operacion de algun establecimiento mercantil en el inmusbie en
comenio, asimisme, no s constatd emisicnes de ningun tipo provenientes del interior del mismo ==-——--

Cabe safiatar gue al estudio de Ios hechos investigados, vy 12 valoracion de las pruebas que existen en
el expadiente en €' gue se actia, se realiza de conformidad con los aficulos 21 segundo parrafo v 30
215 de la Ley Organica de la Procuradwria Ambiental v del Ordenamiemo Temritorial de l1a Ciudad de
México, 90 fraccion X y 84 primer parrafo del Reglameanta de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y
403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de Meéxico, de aplicacion supietoria. s e—ssssee.-

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predic ubicado en calle Sassan ndmero 28, coloma Lomas Estrellas, Alcaldia 12tapalapa, de
conformidad con al Programa Delegacional de Desarrallg Urbano vigente en |ztapalapa, le
coresponde la zonificacion H 240 B (Haoitacional, 2 niveles maximos de construccion, 200 ge
superficie minima de area libre, densidad baja, eslo s 1 vivienda par cada 100 m2 de superficie
de terrena), de conformidad con &l F'rc.grama Delegacional de Desamrollo Urbano vigente an
IZtapalapa. - cesesess s ins ccnananas

2 La Direccidn del Registro de Planes y Programas de (@ Secrataria de Desarrelle Urbano vy
Vivienda de la Ciudad de Mexico, informe mediante oficie SEDUVIIDRPPR/3178/2021 de fecha
17 de ociubre de 2021, que el aprovechamients del uso del suelo para "Comida para lkevar o
para suministro por contrato a8 emprasas @ instifucionas sin servicio de comedor, en cualguier
superficie & poupar del predio esta Prohibido

3. Mo cuanta con Certficade Unico de Zonificacion de Uso de Suelo en cualguiera de sus
modzlidzdes, emitide por la Secretaria de Desarrolic Urbano v Vivienda de la Ciudad de México,
que certifigue como permitida la construccitn de un inmueble con altura dé 3 NIVEIES . —=-aeea it

4 Durante los reconocimientos de Rachos realizados por personal adscrito a esta

Subprocuraduria, se constatt un inmueble totalmente concluido y habitada conformada per 3
niveles, con una estructura adicional en azaolea, que por sus caracleristicas fisicas se puede

et
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Inferir que se trata de un cubc de escaleras, no se observd la elecucién de trabajos de

construccidn, nd ieftréro con dafos de i@ obra, no se observd el funcionamiento de algin
eslablecimiertt mMercantil - —— e e e e . e e e g g £ R

6. Corresponde al Insttute de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar
visita de verificacién en materia de desarrolle urbang {zonificacion; nimere de niveles, nimerg
de viviendas, supericie méxima de construccidn, superficie minima libre y superficle de
desplante), asi como valorar en la substanciacidn de su procedimiento, de caonformidad con &l
articulo § fraccion VIl BIS de la Ley Organica de ésta Entidad, la presente resolucidn
administrativa emitida por esta Subprocuraduria & imponer las medidas cautelares, sancionss
procedentes y la demalicion del nivel excedente, a efecto de gque se cumpla con las
disposiciones legales en materia de desarrolo urbarg aplicabies, por ser la autordad
campetente de confarmidad con los articulos 53, apartado B numeral 3 inciso b} fraccian 1l de ta
Constitucion Politica de la Ciudad de México, 42 fraccion |l de la Lay Organica de Alcalgias y 7
apartado A fraccion | inciso d) de |a Ley de&l Instituto de Venficacion Administrativa, ambas de la
Ciudad de México. it NI BRI SR, IR deitiee

€. Los trabajoz de construccidon [ampliacion) no cusnian con Registro de Manifestacion de
Construccidn, por lo que corresponde a la Direccidn General Juridice de [a Alcaidia [ztapalapa,
instrumentar acciones de verficacion en materia de construccion (ampliacion), valorar en la
substanciacion de su procedimiento, de conformidad con &l articula 5 fraccidn Vil BIS de la Ley
Organica de eésta Entidad. la presente resolucion administrativa emitida por esta
Subprocwraduria e imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables, asi como
considerar la demolicidn del nivel excedente de conformidad con los articulos 67 y 248 fraccion
X del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de MExco -

7. Corresponde a la Direccion General de Obras y Desarroflo Lrbano de la Alcaldia !ztapalapa,
considerar ante una solicitud del desarrolladar del Registro de Obra Ejecutada yio Acuerde de
Regularizacsdn para el inmueble objeto de denuncia, negar su autorizacion, hasta en tanio se
cumpla la zonificacion aplicable al predio conforme al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbane de la Alcaldia lztapalapa, de conformidad en el articula 72 del Reglamento de
Construcciones para la Ciodad de Méxich, s—reeemersrrm-re

8 Mo se constaté la cperacion de algun establecimients mercantil, por 10 que no se constato
emisignas de ningun tipo proveniantes del infesior del inmueble de mento

La presente rasclucidn, Onicamente se cicunscribe al anallsis de los hechos admitidos para su
investigacian y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actia, por lo que
gl resuitado de !'a misma se emite en su contexto, independiemementa de los procedimientos que
subsiancien otras autoridades en el ambio de sus respectivas EGFFIIJEtFI"rEE$ e informar a esta entidad

&l resultado de su acluacian. e L

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los arficulos citados en & primer parrafo de este
instrumento 8s de resolverse ¥ §g. ——————=sreemm————— s e e e
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e U e B R RESUELVE «=iwu- Bt L e

PRIMEROQ.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo prewsto an
gl articuls 27 fraccidan 1, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental v del Ordenamiento
Teritorial de la Chudad de México ———————iae s asn

SEGUNDO.- Motifiqguese la presente resclucién & l8 persona denunciante, asi como al |nstilita de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y a las Direcciones Generales Juridico y de Obras y
Desarrollo Urbano, ambas de la Alcaldia |ztapalapa. para los efectos precisados en el aparada gque
Rnisee e Rt i —

TERCERO.- Remitase el expediente en ¢! que se actua a la Subpracuraduria de Mun!ns Juridicos para
gU archiva ¥ resguardo, seeceecesis ramns R —— bt bl

Asi lo praveyo y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de
la Procuraduria Ambiental v del Ordenamiento Temitonal de la Ciudad de Mexico

.mj:- ?\;jﬁé:u



