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Expediente: PAOT-2024-10-064-50T.

Mariana Boy Tamborrell, Tltular de la Procuraduria Amplental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de Mexu:lo con fundamento en los articulos 2°, 5° fracciones IV y XII, 6° fracciones Il y IV, 10
fracciones |y XVI; 18,23, fracciones | y lll, y 23 BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del

Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México; y 1°y 83 de su Reglam‘ento vigente, y
[ L

CONSIDERANDO

.= Que p{ersonal adscrito a la Subprocuraduria de Ordenamiento Territbria[ de esta Procuraduria,
reahzo en fecha 03 dejulio del afio en curso, visita de reconocimiento de hechos en elinmueble ubicado
en da lle I?e;.mbhca de Nicaragua niimero 50, colonia Centro, Alcaldla Cuauhtémoc, diligenciaen la
que se constaté lo siguiente:

|
(...) “Pejrsonidl actuante se constituye en el domicilio reiferfdo observando desde via piblica un predio
de trpo medianero en el que se desplanta un inmueble de 4 niveles de altura, el cual cuenta con un
toldo con el denominado “Plaza Mayoreo 50, dicho inmueble cuenta con diversos locales

comerciales en planta baja y nivel 2 de lo descrito se toma fotografias, mismas que se anexan como
b s ewdencra a la presente acta. [sic]”

Enfasis afadido

| Fuente: Anexo fotograF ico del Acta de Reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria de
| Ordenamiento Territorial de fecha 3 dejulio de 2024.
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1l.- Con el objeto de mostrar la ubicacion y para efectos informativos del predio reférido se consulté el
Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano|y Vivienda de la Ciudad de
México (SIG-SEDUVI) y el Programa IF’érmal de Desarrollo Urbano “Centro'Histérico” y el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, vigente en la Alcaldia
Cuauhtémoc, resultando que al inmueble ubicado en calle Repiblica de Nlc;]ar{agua umero 50,
colonia Centro, Alcalhia Cuauhtémoc, le corresponde la normatividad siguiente: |
e Zonificacion: Habitacional 25% minimo de area libre, nimero de niveles] de acuerdo a los
criterios para determinar las alturas en Zona Histdrica, tiene asignada la cuenta catastral:
005_079_09, qlon una superficie de 241m?2, |

e Inmueble colindante a inmueble afecto al patrimonio cu turaliurt1an0 por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de Mexu:o y dentro de los poligonos de Area de
Conservacién Patrimonial, Perimetro “A”, '

e Le aplica la Norma General de Ordenacién nimero 4 en Areas de Actuacion de| Programa
General de Desarrollo Urbano, Inmueble colindante a inmuebles con valor histérico y/o artistico
y/o patrimonial; cualquier intervencion requiere autorizacion de las autoridades competentes,
local o federal. Los predios dentro de Zona de Monumentos Historicos deﬂ:erén contar con la
autorizacion del Instituto Nacional de Antropologia e HIStOFIB (INAH). Para cualquier
intervencion requiere el dlctamén técnico, opinidn o aviso de mterven'cmn seglin sea el caso, de
la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

|

i

¢ Los proyectos afrquitecténicos con usos de suelo permitidos, deberan integrarse & la tipologia
del inmuebile de valor, asi como considerar las adecuaciones que no altFren su estructura
original. No se autorizan cambios de uso de suelo del inmueble de valor cuando se modifique o
se ponga en riesgo la estructura y forma de la edificacion y/o contexto urbano patrimonial
inmediato. | ‘ |

e Aplican |as normas particulares del Programa Parcial “ﬁ‘entrp Hfstor.'co” entre otras las

siguientes: !
| i

» Delas tablas de usos de suelo permitidos

t
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| Secretarid de Desarrollo Urbano y Vivienda de la | “Centro histrico”, localizacién del inmueble: = |

| Ciudad de México (SIG-SEDUVI).

Ill.- Que el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, aplicable en la Ciudad de
México, establecp que los Programas Delegacionales y los Programas Parciales de Desarrollo Urbano
son los 1nstrumentds a tr‘aves de los cuales se ejecuta la Planeacién del Désarrollo Urbano; siendo

obligatoria su .exacta observancia.

IV.- Que la Ley de Establecimientos Mercantiles para la Ciudad de México, determina en su articulo 2°
lo que se entiende por establecimiento mercantil, lo que incluye la prestacién de servicios, asi como lo
|

que se considera por giro mercantil, lo cual debera ser acorde a los usos de suelo permitidos.

1 “Articulo 2.- Para los efectos de esta Ley, se entenderd por:
I
|
Xl Establec:m:ento mercantil: Local ubicado en un inmueble donde una persona fisica o moral
desarrd!la actividades relativas a la intermediacién,' compraventa, arrendamiento, distribucion de
bienes o prestacion de servicios licitos, con fines de lucro;
1
i
fiaig”

XVI. Giro Mercantil: La actividad comercial licita que se desarrolla en un establecimiento

mercantil, permitida en las normas sobre uso de suelo. Adicionalmente podrén desarrollar

"Q actividades que en términos de la presente Ley son compatibles al giro mercantil y que se ejercen en

un establecimiento con el objeto de prestar un servicio integral;
| i

(. . -) ” i
! <‘ Enfasis afadido

|
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V.- Que de conformidad con los articulos 31 y 39 del ordenamiento en cita, se determina que los

tramites y reqluisitos para el funcionamiento de todo eqtablécimientc}, requiere del aviso de

declaracion de apertura, con el cuial se debe acompafiar el certificado de uso de suelo, que se citan

para pronta referencia:

“Articulo 31.- Las personas titulares de establecimientos mercantiles que presenten por mepio del Sistefna un
Aviso de Funcionamiento para Establecimiento Mercantil de Impacto Vecinal, proporcionardn la siguiente
informacion: '

() !

VI. Giro mercantil que se pretende operar; x |
|
VIl Certificado de Zonificacién de uso del suelo para el giro que se pretende operar;

fied | | | 1|

[
Articulo 39.- El Aviso a que se refiere el articulo anterior permite al Titular a ejercer gxglu;iggmente el giro
que en el mismo se manifieste, el cual deberé ser compatible con el uso de suelo permitido. *
Enfasis afiadido

VI.- Que de conformidad con el articulo 4 fraccion IX del Reglamento de la Ley fle Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, aplicable en la Ciudad de México, el “Certificado Unico de Zonificacion de uso de suelo”
el cual es un documento pblico en el que se hacen constar las 'disp¢sicio|nes!en materia de zonificacion
para un predio o inmueble determinado que establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo
urbano, precepto que se cita para pronta refencia:

“Articulo 4. Ademds de las definiciones establecidas en el articulo 3 de la Ley de Desprrollo Urbqno
del Distrito Federal, para los efectos del presente Reglamento se entiende por:

(is3) ' |

|
IX. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo: documento piblicp en el que constan las
disposiciones normativas especr’f:'cp.l' para un predio o inmueble determinado que je establece en los
instrumentos de, planeacidn de Desarrollo Urbano. Este documento no crea derechos de propiedad,
posesidn, ni prejuzga sobre ellos, del mismo modo no constituye permiso, autori%acrén 0 {!r'Lencia
alguna; {...)" i i
[‘:‘nfasfs a‘r":adido
VIL.- Que de conformidad con los articulos 17 fracciones | y V, y 20, del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, aplicable en la Ciudad de México, establece que la Secretaria de

Desarrollo Urbano y’Vivienda de la Ciudad de México, es competente para eqnitir los Certificados de

| l
Medellin 202, piso 3, Colonia Roma l f
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Zonificacién de Uso de Suelo, atribucion que recae en los certificadores conjuntamente con el titular
de la Direccion de Registro de los Planes y Programas, siendo los encargados de emitir el Certificado

Clnico de Zonificacion de Uso de Suelo, preceptos que se citan para pron}:a referencia:

|

An:rculo 17. Corresponde a la Secretaria, a través de la Direccién General de Administracion Urbana
| por si p por conducto del Registro de los Planes y Programas:

l. Vigilar el cumplimiento de las normas y cntenas gue regulan la expedicion de los
Cert:f" cados de Zonificacion, Certificacion de Zonrf icacién Digitales y Certificados por Derechos
Adqumdos

{- ¥ -) 1

|
V.~ Expedir los Certificados de Zonificacién, los Certificados de Zonificacién Digital y los
Certificados por Derechos Adquiridos, que resulten procedentes, de conformidad con la Ley y el
| presente Reglamento; en caso contrario emitird la improcedencia de los mismos.

(-..)

Articulo 20. El certificador es el servidor pablico facultado para emitir los Certificados de Zonificacion
y los Certificados por Derechos Adquiridos, estos tltimos conjuntamente con el titular del Registro de
los Planes y Pr@granﬁas ¥, en su caso, emitir las improcedencias de los mismos, sin prejuicio del
ejercicio directo' por parte del titular de la Direccién General de Administracién Urbana por conducto
del Regrstro de los Planes y Programas; asi como emitir las correcciones pmcedentes a los Certificados
de Zonificacidén Digitales, las cuales se realizarén de forma impresa, atendiendo a los previsto en el
Titulo Sexto, Capitulo Uno, De los Procedimientos para la Correccién de Actos Administrativos”, del
presente Reglamento; también se encarga de optimizar el Sistema Centro de Informacién Urbana
parp el Desarrollo administracion de la Ciudad de México. |

Enfasis afiadido
|

QuéL estaf Pl'{-locuraduria tiene por cbjeto la defensa de los derechos deI toda persona a disfrutar de un
ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar, mediante la promocién y vigilancia de la aplicacién
y cumphmlento de las disposiciones juridicas en maténa ambiental y del ordenamiento territorial,
siendo necesfarlo tonstatar su cumplimiento, y

|
Vistos los textos legales citados y argumentos vertidos, se dicta el siguiente:

ACUERDO
— PRIMERO.- Llévese a cabo la investigacién de oficio por parte de esta Procuraduria, a fin de constatar
B el cumplimiento de las di?;posicionesjuridicas en materia de uso de suelo del inmueble ubicado en la

calle Repiblical de| Nicaragua numero 50, colonia Centro, Alcaldia Cuauhtémoc, con cuenta

) catastral 005_079_09.
|
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SEGUNDO.- Corresponde a la Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial.de esta Procuraduria, la
realizacion de las acciones, diligencias y tramites correspondientes a la inveétigacién de oficio de los
hechos referidos en el punto PRIMERO, e integrar el expediente res[pecti\'{o.

, |

TERCERO.- Tlrnese copia con firma aufégrafa de este Acuerdo a la Titular de la Subprocuraduria de
Ordenamiento Territorial de esta Procuraduria, a efecto de que proceda a la atencién de lo instruido
en el presente.----- -

N |
Ciudad de México, a diecinueve de julio de dos mil veinticuatro, asi lo acordé y.firma la Procuradora
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, Mtra. Mariana Bcfy Tamborrell, -------

{AEL/J cﬂ_y}wm@z | l
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