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Mariana Boy Tamd‘,om:r-ll, Ti#:ular‘ de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, con fundamento en los articulos 29, 5¢ fracciones IV y XIl, 6° fracciones Il y IV, 10
fracciones | y XVI, 18, 23, fracciones | y lll, y 23 BIS de la Ley Organica de lal Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México vigente; y 1°y 83 de su Reglamento vigente; y

! -—-CONSIDERANDO i

I.- Qué personal adscrito a la Subprocuraduria de Ordenamiento Territolrial realiz6 en fecha 04 de julio
del ano en ¢urso, visita de reconocimiento de hechos en el inmueble ublcado en calle Emiliano Zapata
niimero 45, colonia Centro, Alcaldia Cuauhtémoc;en d|cha diligencia se constatd lo siguiente:
i . !
“..) SE OBSE.‘%VA UN INMUEBLE DE TRES NIVELES DE ALTURA, DEL CUAL SE IDENTIFICA EN LA

PLANTJ% BAJA (NIVEL 1) UN LOCAL COMERCIAL DE VENTA DE ROPA, QUE AL MOMENTO DE LA
DILIGENCIA SE ENCUENTRA EN FUNCIONAMIENTO. {...)”

Enfasis afiadido

| | o , — - :
II.- Con el objeto de mostrar la normatividad aplicable, se consulté el Sistema de Informacién Geografica

de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (SIG-SEDUVI) y el Programa
Parcial “Centro Historico”, perteneciente al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Cuauhtq:moc wgente para la Alcaldia Cuauhtémoc, resultando que al inmueble ubicado en
calle Emiliano Zapata nimero 45, colonia Centro, Alcaldia Cuauhtémoc, le dpl:ca lo siguiente:
| i
= Zonificacién: Habitacional con Comercio en Planta Baja (nimero de niveles de acuerdo a los
criterios para determinar las alturas en Zona Histérica) y 20% minimo de area libre, tiene asignada
cuenta ?:atastralz 006_018_16 y una superficie del predio de 381 m2.
i
* Esun mmueble afecto al patrimonio cultural urbano de valor patﬂmomal por la Secretaria de
Desarrolld Urbano y Vivienda y dentro de los poligonos de Area de Conservacién Patrimonial,
Jdemas ubicado en Zona Histérica perimetro A, con nivel 4 de proteccién, en donde las
demoliciones, sustituciones, modificaciones, obra npéva y cambios de uso de suelo estaran sujetos
ala aprobacronl del proyecto por parte de esa Secretaria 3 deberéd contar con la autorizacion del
Instltuto Nacional de Antropologia e Historia.

= Enrazén de que se localiza en area de conservacién patrimonial, le aplica la Norma de Actuacién
Inimero 4 , perimetros en donde aplican normas y restricciones especificas con el objeto de
salvaguardar su fisionomia; para conservar, mantener y mejorar el patrimonio arquitecténico y
ambiental, la imagen urbana y las caracteristicas de su traza y todos aquellos elementos que sin
estar formalmente catalogal’dos merecen tutela de su conservacién y consolidacién), por lo que
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cualquier intervencién en él que requiere de Dictamen Técnico, emitido por la Secretaria de

Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.

]
'

e Los proyectos arquitecténicos con usos de suelos permitidos, deberan integrarse a la tipologia del
inmueble de valor, asi como considerar las adecuaciones que no Flterdn su.r estructura original.

No se autorizan cambios de uso de suelo del inmueble de valor cuando se modifique o se ponga en

riesgo la estructura y forma de la edificacién y/o contexto urbano patrimonial inmediato.

o Aplican las normas particulares del Programa Parcial “Centro Histérico”, eqtr? otras las isiguientes:

» De las tablas de usos de suelo permitidos

» Usos del suelo prohibidos

|
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| Zonlficacidén

{ % 2 Hsocima de Namero de

| del Suelo 1: Niveles: Altura: Area \;’2;_?‘ D dad Cs cio Viviend.:

t Libre (Sujeta a 3 Permitidas

Habitacional con
1 Comercic en Planta Baja
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SltloTs Patrimoniales

| Caracterists Patri ial
" | !
~f c&la Nodms Inmueble afecto al patrimonio cultural urbano de valor histdrico
IlporelI ituto Nacional de Antropologia e Historia v de valor patrimonial por la
| | Secrataqialde Desarrollo Urbano y Vivienda dentro de los poligonos de Area de
‘| Conservacién Patrimonial. 4

No. | Calle | No. Oficial |Cuenta! Catsstrall INAH | INBA | SEDUVI |
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| 4|

Fuente: Prog%ma Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, vig%nte para la Alcaldia
Cuauhtémoc

lll.- Que el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, aplicable en la Ciudad de
México, establece que los Programas Delegacionales y los Programas Parciales de Desarrollo Urbano son
los mﬁtrumejos a través de los cuales se ejecuta la Planeacion del Desarrollo Urbano; siendo
obligatoria'su exacta observancia.

N
IV.- Que de conformidad con lo dispuesto en los articulds 65 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, aplicable er; la Ciudad de México, y el articulo 68 del Reglamento de la Ley en cita, establecen
que en el ordenamiento territorial la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México, atendera a la conservacién, recuperacion y acrecentamiento del Patrimonio Cultural de la
Ciudad de México, ademas, los Programas establecen que la delimitacién y regulacién del Patrimonio
Cultural Urbano sera de conformidad con los Programas. Por lo que, el inmueble, objeto del presente,
se encuentra dentro de los poligonos de Area de Conservaciéon Patrimonial, en Zona Histérica
perimetro A, con nivel 4 de protéccién or lo que los usos de suelos permitidos. deberan integrarse a la
tipologia del mmuéble de v‘elor asi como considerar las adecuaciones que no alteren su estructura
original. Ademas no_se autorlzan cambios de uso de suelo del mmueble de valor cuando se
modifique o se ponga en riesgo la estructura y forma de la edificacién y/o contexto urbano
patrimonial inmediato.
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V.- Que la Ley de Establecimientos Mgrcantiles para la Ciudad dé México, determina en su articulo 2° lo
que se entiende por establecimiento mercantil, lo que incluye la prestacion de servicios, asi como lo que
se considera por giro mercantil, lo cual debera ser acorde a los usos de suelo permitidos.

Articulo 2.- Para los efectos de esta Ley, se entenderd por:

(- - |

XII. Establecimiento mercantil: Local ubicado en un inmueble donde una persona fisica o moral

. . . . . .’ | . . . .z
desarrolla actividades relativas a ld intermediacién, compraventa, arrendarﬁremgo, distribucién de
bienes o prestacién de servicios licitos, con fines de lucro; (i)

XVI. Giro Mercantil: La actividad comercial licita que se desarrolla en un Lsdabled,imiento
mercantil, gggmftida en las normas sobre uso de suelo. Adicionalmente podran desarrollar

actividades que en términos de la presente Ley son compatibles al giro mercantil y quT se gfercen en
un establecirhiento con el objeto de prestar un servicio integral; (... '
: Enfasis afiadido

V.- Que de conformidad con los articulos 31 y 39 del ordenamiento en cita, se determina que los
tramites y requisitos pata el funcionamiento de todo establecimiento, requiere del aviso de declaracién

de apertura, coniel cual se debe acompafiar el certificado de uso fle suFlo, que se citan para pronta

referencia: ‘ .

; i
Articulo 31.- Las personas titulares de establecimientos mercantiles que presenten por medio del
Sistema un Aviso de Funcionamiento para Establecimiento Mercantil de Impacto Vecinal,
proporcionardn la siguiente informacion: (...) | }
| j

VI. Giro mercantil que se pretende operar;

Vil. Certificado de Zonificacién de uso del suelo para el giro que se pretende opera'%; (...

|

Articulo 39.- El Aviso a que se| refiere el articulo anterior permite \al Titular a ejercer
exclusivamente el giro que en ellmismo se manifieste, el cual deberd ser compatible con el uso
de suelo permitido.”

J bnfasi dradido
| |
VIL.- Que de conformidad con el articulo 4 fraccién IX del Reglamento de la Ley de Desiarrolld Urbano del
Distrito Federal, aplicable en la Ciudad de México, el “Certificado Unico de Zonificacién de uso de suelo”
el cual es un documento publico en el que se hacen constar las disposiciones en materia de zonificacion
para un predio o inmu?ble determinado que establecen los instrumentos de ﬁlaneacién de desarrollo
urbano, precepto que se cita para pronta refencia:

1

o _ i |
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| “Articulo 4. Ademés de las definiciones establecidas en el articulo 3 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, para los efectos del presente Reg!arpen to se entiende por:

1 by !

(...) |

IX. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo: documento piblico en el que constan los
disposiciones normativas especificas para un predio o inmueble determinado que se establece en los
|y instrur‘ne:ntos de planeacién de Desarrollo Urbano. Este documento no crea derechos de propiedad,
‘ posesién, ni prejuzga sobre ellos, del mismo modo no constituye permiso, autorizacién o licencia
alguna; (...)”

i | Enfasis anadido

Vill.- Que de confmrmldad gon los articulos 17 fracciones | y V, y 20 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Dlstnto Federal, aplicable en la Ciudad de México, establece que la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, es competente para emitir los Certificados de
Zonificacién de Uso de Suelo, atribucién que recae en los certificadores conjuntamente con el titular de
la Direccidn de Registro de los Planes y Programas, siendo los encargados de emitir el Certificado Unico
de Zonificaqién de Uso de Suelo, preceptos que se citan para pronta referen?:ia:

| A "aﬁo 17. Corresponde a la Secretaria, a través de la Direccién General de Administracién Urbana
| porsi o por conducto del Registro de los Planes y Programas:

I. V.-g:lar el cumplimiento de las normas y cntenos que regulan la expedicién de los
Cértificados de Zonificacién, Certificacién de Zonificacién Digitales y Certificados por Derechos

y/ Adqu:rrdos (...)

i V. Expedir los Certificados de Zonificacion, los Certificados de Zonificacién Digital y los
Cert;f:cados por Derechos Adquiridos, que resulten procedentes, de conformidad con la Ley y el
P dresente Reglamento; en caso contrario emitird la improcedencia de los mismos. {...)

Articulo 20. El certificador es el servidor piblico facultado para emitir los Certificados de

5 Zonificacion y los Certificados por Derechos Adquiridos, lestos dltimos conjuntamente con el titular
del Registrq de los Planes y Programas y, en su caso, emitir las improcedencias de los mismos, sin
prejuicio del ejercicio directo por parte del titular de la Direccion General de Administracién Urbana
por conducto dél Registro de los Planes y Programas; asi como emitir las correcciones procedentes a
los Certificados de Zonificacién Digitales, las cuales se realizarén de forma impresa, atendiendo a los
previsto én el Titulo Sexto, Capitulo Uno, De los Procedimientos para la Correccién de Actos
Administrativos”, del presente Reglamento; también se encarga de optimizar el Sistema Centro de
Informacién Urbana para el Desarrollo administracién de la Ciudad de México.

Enfasis ariadido.
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|
Que esta Procuraduria tiene por objeto la defensa de los derechos de toda persona a dilsfrutar de un
ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar, mediante la promocién y vigilancip de la aplicacion y

cumplimiento de las disposiciones juridicas en materia ambiental y del ordenamiento territorial, siendo
necesario constatar su cumplimiento, y;

Vistos los textos legales citados y argumentos vertidos, se dicta el siguiente:

| ,:Il

- <-ese=-ACUERD O ; B —
L

PRIMERO.- Llévese a cabo la investigacion de oficio por parte de esta Procuraduria, a fin de constatar el
cumplimiento de las disposiciones juridicas en materia de uso de suelo de| inmueble Li‘lbicado en
Emiliano Zapata nimero 45, colonia Centro, demarcacién territorial Cuauhtémoc, con cuenta
catastral 005_098_10.

|

|
SEGUNDO.- Corresponde a la Subprocuraduria de Ordenamiento Territoria[! de,esta Procuraduria, la
realizacion de las acciones, diligenciasu} tramites correspondientes a la investigacion de oficio de los
hechos referidos en el punto PRIMERO, e integrar el expediente respectivo. g |

|
TERCERO.- Turnese copla con firma autégrafa de este Acuerdo a la Titular de la Subprcjcuraduria de
Ordenamiento Territprial de esta Procuraduria, a efecto de que proceda a la atencion de lo instruido en
el presente. e

Ciudad de México, a diTcinueve de julio de dos mil veinticuatro, asi lo acordé‘: y firma la Procuradora
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, Mtra. Mariana Boy Tamborrell,-----------

(BN

mdeL/) RC/l%”AH/{J}w
|
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