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Mariana Boy Te‘nmbdlrrell, Titular de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de Miéxico, con fundamento en los articulos 2°, 5° fracciones IV y XII, 6° fracciones I y IV, 10
fracciones | y XVI, 18, 23, fracciones | y Ill, y 23 BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México vigente; 10y 83 de su Reglamento vigente; y

CONSIDERANDO

I.- Que personal adscrito a la Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial, realizé en fecha 04 de julio
del afio en curso, {reconociimierito de hechos en el inmueble ubicado en calle Enrique Rébsamen
nimero 205, colonia Narvarte Poniente, Alcaldia Benito Juarez; en dicha diligencia se constaté lo
siguiente: ' ‘ ‘
' i
“(...) se obserl‘va un inmueble de 3 y 5 niveles de altura con fachada de piedra y balcones y un portén de 2
hojas al centro, observando sobre el costado izquierdo del protén nomenclatura 205.
Al momento de la diligencia, se lleva a cabo la reposicion de sellos de supensién de actividades
- impuetltos por esta Entidad al inmueble con nomenclatura 203, sin embargo,}a dicho de una persona

que se ostentd como propietaria del inmueble, corresponde al mismo inmtlreble a pesar de que cuenta

c‘;on dols nomenclaturas y no se encuentra dividido ni delimitado, asi mismo a dicho de unas personas y
} del cggoﬂgimiento de la investigacién realizada al inmueble con nomenclatura 203, en _dicho
inmueble opera un bazar y las personas referidas rentan un espacio del lugar para la venta de sus

productos, aunado al ruido proveniente por la operacién del establecimiento denominado “Castillo
Rébsamen?” que,opera en el lugar. {...)” !

. Enfasis afadido
i
Il.- Con el objeto de mostrar la normatividad aplicable y para efectos informativos, se consulté el
Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México (SIG-SEDUVI) y el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Benito Judrez,
vigente en la actual Alcaldia Benito Judrez, resultando que al inmueble en calle Enrique Rébsamen
numero 205, colonia Narvarte Poniente, Alcaldia Benito Juarez, la normatividad siguiente:
|
3 :
® Zonificacién: Habitacional, 4 niveles méximos de construccién y 20% minimo de &rea libre,
densidad Media (SOmepor vivienda), y tiene asignada la cuenta catastral: 026_064_03 y la
superficie del predio es de 250 m>.
[

Il.- Que el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, aplicable en la Ciudad de
México, establece que los Programas Delegacionales y los Programas Parciales de Desarrollo Urbano son
los instrumentos a través de los cuales se ejecuta la Planeacién del Desarrollo Urbano; siendo
obligatoria l'su exacta observancia. De la consulta a la tabla de usos de suelo del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Benito Juarez, vigénte en la actual Alcaldia Benito
JuéreL:ii se d,bs#:rende que se encuentra prohibido el uso de suelo para bazar y para espacios en renta

para venta de productos, los que se acredita con la tabla de usos de suelo PERMITIDOS del Programa
|
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Delegacional de Desa‘rro[lo Urbano para la Delegacion Benito Juérez, vigente en la actual Alcaldia Benito
Juarez, que se mueztra para pronta referencia:

—
Simbologin | | =
Uso pcnnitic‘u g
Uso prohibido , =
. i | | S
Notas ! ‘ ’ =
! =
[ ¥
- Los usos que no estdn sefalados en esta fabla, se \ll_]l.ldl‘dn al pmudmmnﬂu establecido 7 g
en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. = (.5
z| &
=1 <
- Los equipamientos publicos existentes, quedan sujetos a lo dispuesto por ¢l Art. 3° gl g| 2|2 Z
Fraccion IV de la Ley de Desamrollo Urbano del Distrito Federal, asi como las P iu ZlEle E
disposiciones aplicables sobre bienes inmucbles pablicos. z 5] E 8 ce | E|l=
- La presente Tabla de Usos del Suclo no aplica para.los Programas Parciales, ya quef =) = | = | = g = é
cuentan con normatividad especifica L g 25 & 5
% . . o E=R R -0 -1 P
Clasificacion de Usos del Suelo = EA I S
- i - - t
- Servicios Arenas  de | box v 'lucha, estadios, hipadromos, §f ! | |
2 k4 deportivos, du!odromoT galgédromos,  velddromos v arenas |
2 g 7| culturales, taurinas.
‘7 8| recreativos, y [ ,
» & § . [ Templos y lugares de culto, instalaciones religiosas,
§ £ 3|religiosos en seminarios y conventoy | |
&4 & >{ general | sy L3 |
o esl A venla bebidas  alcoholicas, cales !
Servicios  de Restaurante sin venta de holic [
alimentos fondas, loncherias, mqucriaa fuentes  de  sodas, I
4y bebidas ) z anlojerias, lorterias y ¢ocinas cconomicas. '
%_ ) i Comida para llevar 0 para suministro por contrato a
escala vecinal ; ;
2 Ccmpresas e Insuluciones sin Sservicio de comedor.
E Servicios  de §Salones de baile y penas.
= alimentos  y fRestaurantes  con  venta  de  bebidas  alcoholicas,
k4 bcbnd':ts en | Restaurante-bar, cantinas, bares, wvideo-bares, centros ] 2
Servi- 3 | general nocturnos, discotecas, cervecerias y pulguerias.
clos E g Servicios  de [ Hoteles, moleles (permitidos en todos [os niveles) I 313
& '5 | hospedaje Albergues, hostales v casas de huéspedes. [ V[
w 8 Qalne e hellozn clinicas de halloza | sin cimoin !
Fuente: Programa Delegacional de Desarrollo Urfaano para la Delegacién Benito Judiez, vigente en la actual Alcaldia Benito Jusrez

IV.- Que la Ley de Establecimientos Mercantiles béra la Ciudad de México, determina en su articulo 2° lo
que se entiende por establecimiento mercantil, lo que incluye la prestacién de servicios, asi como lo que
se considera por giro mercantil, lo cual debera ser acorde a los usos de suelo permitidos. '

“Articulo 2.- Para los efectos de esta Ley, se entenderd por: l
(...) : !

A Xll. Establecimiento mercantil: Local ubicado en un inmueble donde una |gersqna fisica o moral
desarrolla actividades relativas ala intermediacién, compraventa, arrendamiento, distribucién de
bienes o prestacion de servicios licitos, con fines de lucro; (...) |

XVI. Giro Mercantil: La actividad comercial licita que se desarrolla en un L (Jabiechiento
mercantrl perm}ttda en las normas sobre uso de suelo. Adicionalmente podrdn desarrollar
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actividades que en términos de la presente Ley son compatibles al giro mercantil y que se ejercen en
un establecimiento con el objeto de prestar un servicio integral; (...)”
‘ Enfasis afadido

V.- Que de conformidad con los articulos 31 y 39 del ordenamiento en cita, dentro de los tramites y
requisitos para el funcionamignto de todo establecimiento, se requiere del aviso de declaracién de
apertura, con el cual se debe acompafiar el certificado de uso de suelo, ‘que se citan para pronta
referencia: Lo |

\
1

“Articulo 31.- Las personas titulares de establecimientos mercantiles que presemten por medio del Sistema un

Aviso de Funcionamiento para Establecimiento Mercantil de Impacto Vecinal, proporcionardn la siguiente
informacion:

(...)
VI. Giro mercantil que se pretende operar: i
- |

vit, JCeﬁtiﬁcada de Zonificacién de uso del suelo para el giro que se pretende operar: |...)

1

| &
Articulo 39.- El Aviso a que se refiere el articulo anterior permite al Titular a ejercer exclusivamente el giro
gue en el mismo se manifieste, el cual deberd ser compatible con el uso de suelo permitido. {(...)”

1 | : |
| |

| Enfasis afadido

i

VI.- Que de conformidad con los articulos 17 fracciones 1 y V, y 20 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, aplicable en la Ciudad de México, establece que la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivierida de la Ciudad de México, es competente para emitir los Certificados de Zonificacién
de Uso de Suelo, atribucién que recae en los certificadores conjuntamente con el titular de la Direccién
de Registro de los Planes y Programas, siendo los encargados de emitir los diferentes certificados,
preceptos que se citan para pronta referencia: '

. laimprocedencia de los mismos.(...)

! P
Articulo 17. Cérrespondeia la Secretaria, a través de la Direccion General de Admfmstracron Urbana por si o por
conducto del Registro de los Planes y Programas:

' 1
I Vigilar el cumplimiento de las normas Y criterios que regulan la expedicién de los Certificados de Zonificacion,
Certificacién de Zonificacion Digitales y Certificados por Derechos Adquiridos;(...)

V. Expedir los Certificados de Zonificacion, los Certificados de Zonificacién Digital Y, los Certificados por Derechos
Adquiridos, que resulten procedentes, de conformidad con la Ley y el presente Reg!aménto en caso contrario emitird

|

A!’tlt{l[O#ZU El certificador es el servidor publico facultado para emitir los Certificados de Zonificacion y los
Certificados por Derechos Adquiridos, estos Ultimos conjuntamente con el titular del Registro de los Planes y
Programas y, en su caso, emitir las improcedencias de los mismos, sin prejuicio del ejercicio directo por parte del
titular de {a DJreccron General de Administracion Urbana por conducto del Registro de los Planes y Programas; asi
como emitir las ¢orrecciones procedentes a los Certificados de Zonificacién Digitales, las cuales se realizarén de forma
impresa, atendiendo a los previsto en el Titulo Sexto, Capitulo Uno, De los Procedimientos para la Correccién de Actos
Admmistrot:vos” del presente Reglamento; también se encarga de optimizar el Sistema Centro de Informacion
Urbana para el Desarrolle administracién de la Ciudad de México.
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Que esta Procuraduria tiene por objeto la defensa de los derechos de toda persona a disfrutar de un
ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar, mediante la promocién y vigilancla de la aplicaciony

~ cumplimiento de las disposiciones'juridicas en materia ambiental y del ordemamiento territorial, siendo
necesario constatar su cumplimiento, y;! I L

Vistos los textos legales citados y argumentos vertidos, se dicta el siguiente: i ' \

: ! - -—-ACUERDO : ’ '

N T
PRIMERO.- Llévese a cabo la investigacién de oficio por parte de esta Procuraduria, a fin de constatar el
cumplimiento de las disposiciones juridicas en materia de uso de suelo que se realizan en el inmueble
ubicado en calle Enrique Rébsamen nimero 205, colonia Narvarte Poniente, jdemarcacién territorial

Benito Juarez, con cuenta catastral 026_064_03. e e -

SEGUNDO.- Corre!sponde a la Subprocuraduria de Ordenamiento ﬁerritériall de esta Procuraduria, la
realizacion de las acciones, diligencia‘s y trémites correspondientes a la investigacion de oficio de los
hechos referidos en el punto PRIMERO, e integrar el expediente respectivo. -

TERCERO.- Tlrnese copia con firma autégrafa de este Acuerdo a la Titular della Subpro.CIj]raduria de
Ordenamiento Territorial de esta Procuraduria, a efecto de que proceda a la atencién de lo instruido en
el presente. - . e

Ciudad de México, a diecinueve de julio de dos mil veinticuatro, asi lo acordé y firma la Procuradora

Ambiental y del Ordenamiento Territoriallde la Ciudad de México, Mtra, Mariana qu Tamborrell.~----------
| .
C/gb N |
. i '
|
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