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CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2017-506-SOT-207

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad do Mexico.2 9 g J{JN 2017

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccién IV, 15 BIS 4 fracciones |
y X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccion | y 101 primer parrafo de su Reglamento; habiendo
analizado los elementos contenidos en el expediente niumero PAOT-2017-506-SOT-207, relacionado con la
denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los
siguientes: —--- - -

ANTECEDENTES

Con fecha diecisiete de febrero de dos mil diecisiete, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejerciendo su
derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncio
ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacion), construccion
(obra nueva) y ambiental (derribo de arbolado) en el predio ubicado en Avenida Presidentes numero 69,
Colonia Presidentes, Delegacion Alvaro Obregén; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha veintiocho
de febrero de dos mil diecisiete, —----—===--mmmmrmm e

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion y visitas de verificacion a las autoridades competentes y se inform6 a la persona denunciante
sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccién VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, I, IV, V, VII, VIIl y
IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, asi como 90 de su Reglamento. -----

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable en materias de desarrollo urbano
(zonificacién), construcciéon (obra nueva) y ambiental (derribo de arbolado) como son la Ley de Desarrollo
Urbano y su Reglamento, el Reglamento de Construcciones y la Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra, todos
para la Ciudad de México, asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro
Obregon. ----

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:
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1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacién)

Durante el primer reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad en el predio
ubicado en Avenida Presidentes nimero 69, Colonia Presidentes, Delegacién Alvaro Obregon, se constato
una obra en proceso de construccién conformada por 4 niveles de altura con preparacion de un quinto nivel,
sin que se observara letrero con datos de la obra.

Reconocimiento de hechos
realizado por personal de la PAOT
de fecha 09 de marzo 2017, en el
que se observd una obra en
proceso de construccion
conformada por 4 niveles de altura
con preparacion de un quinto nivel.

De la consulta realizada al SIG-SEDUVI, se tiene que al predio investigado le corresponde la zonificacidon HC
3/30 B (Habitacional con Comercio en Planta Baja, 3 niveles maximos de construccion, 30% minimo de area
libre, densidad Baja, esto es 1 vivienda por cada 100 mz) conforme al Programa Delegacional de Desarrolio
Urbano de Alvaro Obregon. - - -

Al respecto, personal adscrito a esta Entidad, realizé la opinidn técnica con niumero de folio PAOT-2017-291-
DEDPQT-203 de fecha catorce de marzo de dos mil diecisiete, la cual concluyd que el inmueble ubicado en
Avenida Presidentes nimero 69, Colonia Presidentes, Delegacion Alvaro Obregén, cuenta con 4 niveles de
altura con preparacion de un quinto nivel, es decir, que no es acorde a la zonificacion HC 3/30 B (Habitacional
con Comercio en Planta Baja, 3 niveles maximos de construccion, 30% minimo de area libre, densidad Baja,
esto es 1 vivienda por cada 100 mz), toda vez que sobrepasa la misma en 2 niveles de altura. ----------=-=-=-=---=-

En razon de lo anterior, de las gestiones realizadas por esta Entidad, se desprende que la Coordinacion de
Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, realizo visita de
verificacion INVEADF/OV/DUYUS/0912/2017 al inmueble objeto de la denuncia constancias que fueron
turnadas a la Coordinacion de Substanciacion de Procedimientos de ese Instituto, toda vez que de Ia
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zonificacion aplicable conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Alvaro Obregon,
sobrepasa los niveles permitidos, imponiendo las medidas y sanciones procedentes. --

Posteriormente, personal adscrito a esta Entidad realizd otro reconocimiento en el predio ubicado en Avenida
Presidentes numero 69, Colonia Presidentes, Delegacion Alvaro Obregon, en el que se constaté el desarrollo
de una obra en etapa de acabados conformada por dos cuerpos constructivos, el primero conformado por 6
niveles de altura, mismo que se encuentra remetido y el segundo con frente a la via publica esta conformado
por 5 niveles de altura, no se constato letrero con datos de la obra.

Reconocimiento de hechos
realizado por personal de la PAOT
de fecha 09 de junio 2017, en el
que se observaron dos cuerpos
constructivos, el primero de 6
niveles de altura y el segundo de 5
niveles de altura.

Al respecto, personal adscrito a esta Entidad, realizé otra opinion técnica con nimero de folio PAOT-2017-630-
DEDPQOT-431 de fecha catorce de junio de dos mil diecisiete, la cual concluydé que el inmueble ubicado en
Avenida Presidentes nimero 69, Colonia Presidentes, Delegacion Alvaro Obregon, cuenta con 6 niveles de
altura, es decir, que no es acorde a la zonificacién HC 3/30 B (Habitacional con Comercio en Planta Baja, 3
niveles maximos de construccion, 30% minimo de area libre, densidad Baja, esto es 1 vivienda por cada 100
m?), toda vez que sobrepasa la misma en 3 niveles de altura. -------——----mr-e-meeeeee e

En virtud de lo anterior, con fundamento en los incumplimientos documentados y acreditados en el expediente,
en materia de desarrollo urbano (zonificacion), el Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
Mexico ejecuto visita de verificacion INVEADF/OV/DUYUS/0912/2017 en el inmueble ubicado en Avenida
Presidentes numero 69, Colonia Presidentes, Delegacion Alvaro Obregén, toda vez que, el inmueble de
referencia cuenta con 6 niveles de altura, lo que sobrepasa en tres niveles de altura lo permitido, por lo que, le
corresponde a dicho Instituto imponer las medidas y sanciones procedentes, valorando la demolicion de los
niveles excedentes del inmueble objeto de la denuncia, toda vez que conforme al Programa Delegacional de
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Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregén excede el numero de niveles de altura permitidos en la
zonificacion aplicable. -

Por ultimo es de mencionar que, en fecha nueve de junio de dos mil diecisiete el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio de la Ciudad de México puso en custodia el folio real del predio objeto de la
denuncia; toda vez que mediante oficio PAOT-05-300/300-4620-2017 de fecha veintiséis de mayo de dos mil
diecisiete, esta Subprocuraduria le solicité realizar la custodia del folio real del inmueble objeto de
investigacion, hasta en tanto el interesado cumpla con sus obligaciones ambientales y territoriales ante las
autoridades competentes y se subsanen los incumplimientos acreditados. ====--=m==mmmmm el

2.- En materia de construccién (obra nueva)

La Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacién Alvaro Obregén informé no contar con
antecedentes en materia de construccion para el inmueble objeto de la denuncia.

Al respecto, la Direccion General Juridica de la Delegacion Alvaro Obregén informé no haber llevado a cabo la
visita de verificacion, toda vez que el visitado mostrd oposicion; por lo que procederian conforme a lo
establecido en el articulo 53 del Reglamento de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México. --------------

En virtud de lo anterior, se desprende que en el predio ubicado en Avenida Presidentes nimero 69, Colonia
Presidentes, Delegacion Alvaro Obregén, se realizaron actividades de construccién de un inmueble de 6
niveles sin contar con Registro de Manifestacion de Construccion, lo que incumple lo establecido en el articulo
47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, por lo corresponde a la Direccidén General
Juridica de esa Delegacion realizar acciones de verificacion en materia de construccion, por no contar con
Registro de Manifestacion de Construccion, asi como imponer las medidas cautelares y sanciones
procedentes valorando la demolicion de los 3 niveles excedentes de conformidad con los articulos 67, 68, 72 y
248 fraccion VIl del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.

Asimismo, corresponde a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Alvaro
Obregon, que en caso de que se presente Registro de Obra Ejecutada que pretenda la regularizacion de la
obra objeto de denuncia, realice la prevencién correspondiente a efecto de hacer cumplir el articulo 72 del
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.

2.- En materia ambiental (derribo de arbolado)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad en el predio ubicado
en Avenida Presidentes nimero 69, Colonia Presidentes, Delegacion Alvaro Obregén, no se constatd derribo
de arbolado; observando dos individuos arbdreos en pie. =====-=m=mmmmmmmmce e e

En este sentido, se realizd consulta de las imagenes obtenidas mediante la herramienta Street View del
programa Google Maps observando que en la imagen de julio de 2015 existian dos individuos arbdreos
conocidos como jacarandas, mismos que fueron constatados durante los reconocimientos de hechos
realizados.
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Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90 fraccién
X'y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccién Il y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. ------====ss=mmmmmmmmeeee oo

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad en el predio
ubicado en Avenida Presidentes nimero 69, Colonia Presidentes, Delegacion Alvaro Obregon, se
constato el desarrollo de una obra en etapa de acabados conformada por dos cuerpos constructivos, el
primero conformado por 6 niveles de altura, mismo que se encuentra remetido y el segundo con frente a
la via publica conformado por 5 niveles de altura. No se constato letrero con datos de la obra. =------=-------

2. Al predio objeto de la denuncia de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de
Alvaro Obregon le aplica la zonificacion HC 3/30 B (Habitacional con Comercio en Planta Baja, 3 niveles
méximos de construccion, 30% minimo de area libre, densidad Baja, esto es 1 vivienda por cada 100 m?),
por lo que, al contar con 6 niveles de altura rebasa en tres niveles la zonificacion aplicable. -------s-=m-m=memn--

3. Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México substanciar el
procedimiento INVEADF/OV/DUYUS/0912/2017 instaurado en el predio objeto de denuncia a efecto de
imponer las medidas y sanciones procedentes, valorando la demolicion de los tres niveles excedentes del
inmueble objeto de la denuncia, toda vez que excede el nimero de niveles de altura permitidos en la
zonificacion aplicable conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro
Obregon. -

4. En el predio motivo de denuncia, se realizaron actividades de construccion de obra nueva de un inmueble
de 6 niveles de altura sin contar con Registro de Manifestacion de Construccion, lo que incumple lo
establecido en el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, por lo que
corresponde a la Direccion General Juridica de la Delegacion Alvaro Obregén realizar acciones de
verificacion en materia de construccion, por no contar con Registro de Manifestacion de Construccion, asi
como imponer las medidas cautelares y sanciones procedentes valorando la demolicion de los 3 niveles
excedentes de conformidad con los articulos 67, 68, 72 y 248 fraccion VII del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México, lo que se solicitd por esta Entidad mediante el oficio PAOT-05-
300/300-5375-2017.

5. Corresponde a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Alvaro Obregon, que
en caso de que se presente Registro de Obra Ejecutada que pretenda la regularizacion de la obra objeto
de denuncia, realice la prevencion correspondiente a efecto de hacer cumplir el articulo 72 del
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de Meéxico. ----

6. No se constataron actividades de derribo de arbolado. ---
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La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion y
al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades
en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es
de resolverse y se: -----

RESUELVE

PRIMERO.- Tengase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con el articulo 27
fraccion Il de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante; asi como a la Direccion General de
Obras y Desarrollo Urbano y la Direccion General Juridica ambas de la Delegacion Alvaro Obregén, al Instituto
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y a la Contraloria Interna en Alvaro Obregon a efecto de
que realicen las acciones en el ambito de su respectiva competencia, para los efectos precisados en el
apartado que antecede. ~=-=- s s ———

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo Y reSQUArdO. === e e e oo e

Asi lo proveyo y firma el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorigf de la Ciudad de México.- —
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