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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 9 AGB x.J‘23 i - -

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de (a
Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y X, 6 fraccidn 1V, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21,
27 fraccion [Il, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad
de México, 4, 51 fracciones |l y XXil y 96 primer parrafo de su Reglamento, habiendo analizado los elementos
contenidos en el expediente numero PAQT-2022-6032-SOT-1518, relacionado con ta denuncia ciudadana
presentada en este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los siguientes: —---------—--

ANTECEDENTES

En fecha 27 de actubre de 2022, una persona que omitié manifestarse respecto de la confidencialidad, denuncio
ante esta Institucidn, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano {uso de suelo) y construccién
(demolicién) por las actividades que se realizan en el predio ubicado en Diagonal San Antonio nimero 1689 interiar
1, Celonia Narvarte, Alcaldia Benito Juarez; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 01 de noviembre de
2022, ------- - G n e L e --- -- e

Para la atencién de la denuncia, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de informacion y visitas de
verificacion a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en
terminos de los articulos 5 fraccion Vi, 15 BIS 4, 25 fracciones |, 11, W, IV BIS, V, VIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de 1a Ciudad de México, y 85 de su Reglamento. --------------

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

Los hechos investigados se refieren a constatar el cumplimiento de las disposiciones juridicas en materia de
desarrollo urbano (uso de suelo) y construccion (demolicidn), no obstante, derivado de |a investigacidn realizada a
cargo de esta Subprocuraduria, se constataron posibles incumplimientos en materia de construccion
(modificacion) y conservacion patrimenial, por lo cual se realizé el estudio correspondiente, de conformidad con el
principio inquisitivo sobre el dispositivo contemplado en el articulo 60 del Reglamento de la Ley Orgénica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

En el presente expediente se analizd la normatividad aplicable a la materia de materia de desarrollo urbano (uso de
suelo}, conservacion patrimonial y construccion (demolicién y modificacién}, como son; el Programa Delegacional
de Desarrolle Urbano vigente en Benito Judrez, la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México y su
Reglamento, el Reglamento de Construcciones para ta Ciudad de México y sus Normas Técnicas Complementarias
det Proyecto Arquitecténico. mmmmmmmmemememsese e A R A R S el L

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente; -~ . - S
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1. En materia de desarrolio urbano {uso de suelo) y conservacién patrimonial

El articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México establece que las personas fisicas o morales,
publicas o privadas estan obligadas a la exacta observancia de los Programas de Desarrollo Urbano, -------=-=-—--xwre-

De la consulta realizada al Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria de Desarroilo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, se tiene gue al predio investigado le corresponde la zonificacién H/4/20fA (Habitacional, 4
niveles maximo de altura, 20% minimo de area libre, densidad “A” alta; una vivienda a cada 33 m2 de terreno),
asimismo, le aplica la Norma de Ordenacidn sobre Vialidad del tramo Morena G *-s de: Eje 1 Pte. Av. Cuauhtémoc a:
Eje Central Lazaro Cardenas que le asigna la zonificacion HC/4/20/M (Habitacional con comercio en planta baja, 4
niveles maximos de altura, 20% minimao de 4rea libre, densidad M media: una vivienda a cada 50 m2 de terreno), asi
también le aplica la Norma de Ordenacién sobre Vialidad del tramo Diagonal San Antonio-Av, Colonia del Valle L-J°
de: Plaza Mariscal Sucre a: Eje Central Lazaro Cérdenas que le asigna la zonificacion HC/6/20/2 {Habitacional con
comercio en planta baja, 6 niveles de altura maxima, 20% minimo de area libre, densidad “2” {lo que indique la
zonificacién del programa. Cuando se trate de vivienda minima, cada programa delegacional lo definira, en su caso)
de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Benito Juarez, donde los usos de
suelo que se encuentran permitidos son relacionados con la vivienda, el comercio al por menor y mayor, los
servicios técnicos profesionales y sociales, servicios técnico profesionales financieros de transporte y
telecomunicaciones, producciéon manufacturera basica e infraestructura, -—----------------

Adicionalmente, colinda con el nimero 1210 de la Avenida Morena, Colonia Narvarte QOriente, Alcaldia Benito
Judrez, el cual es un inmueble afecto al patrimonio cultural urbane de valor artistico por el Instituto Nacional de
Bellas Artes y Literatura, por lo que cualquier intervencién requiere de a autorizacion de dicho Instituto y dictamen
técnico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, ------—

Durante los reconccimientas de hechos realizadas por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se ohservd un
inmueble preexistente de 5 niveles de altura, en la planta baja se observa el interior numero 1, el cual se encuentra
cerrado y en su acceso se encuentran sellos por parte de la Alcaldia Benito Judrez de fecha 28 de octubre de 2022,
asi coma sellos de proteccion civil de la misma Alcaldia y sellos impuestos por la Procuraduria General de Justicia,
los cuales refieren “INMUEBLE ASEGURADOQ”. Durante la diligencia no se constataron actividades de construccién ni
actividades en el inmueble que indiquen el uso que se destina el inmueble.

Es importante senalar que 1a persona denunciante ofrecié como prueba dos imagenes relacionadas con del sitio
denunciado, en las que se advierten trabajos de remodelacidn. ~----------em----

Adicionalmente, de la informacidn proporcionada mediante oficio DUGIRPC/0737/2023, de fecha 08 de junio de
2023, la Direccion de la Unidad de Gestion Integral de Riesgo y Protecci6n Civil de la Alcaldia Benito Juarez, advirtié
que al interior del inmueble se llevaron a cabo el retiro de muros sin determinar si eran de carga o divisorios,
colocacion de repellado en una columna y enconfrado a base de madera en la parte superior de los muros
retirados, asi como la colocacion de una cortina metalica, -—--------——-----esuee

Por lo que, se solicité a la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Pablico de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, infarmar si cuenta con Dictamen Técnico en materia de
conservacion patrimonial para el predic investigado. Al respecto, dicha Direccion, mediante oficio
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SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1675/2023, de fecha 23 de mayo de 2023, informd que no cuenta con antecedentes de
emisién del Registro de Intervenciones Mayores, Dictamen Técnico u Opinidn Técnica para el predio investigado. ----

Asimismo, se solicitd al Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura informar si emitid autorizacién y/o vistos
buenos para tlevar acabo intervenciones (demolicion) en el inmueble investigado. Al respecto, mediante oficio 0729-
C/0511 de fecha 30 de mayo de 2023, informd que no cuenta con antecedentes sobre el ingreso de solicitudes para
intervenciones fisicas en el inmueble objeto de investigacién, asi como tampoco con la emision de opinién técnica,
recomendacion técnica, visto bueno ¢ aviso, —w-----r--rrmcmmeemmeereaes 2 = -

En razén de lo anterior, se solicitd al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México instrumentar
visita de verificacion en materia de desarrollo urbano por cuanto hace al cumplimiento de la Norma de Ordenacién
nimero 4 en Areas de Actuacion referente a Areas de Conservacion Patrimonial por las actividades que se realizan
en el predio investigado. Al respecto, la Direccién de Verificacién, Seguridad y Clausuras del Ambito Central de ese
Institute, informé que el 28 de junio del afic en curso, se comisiono a personal especializado en Funciones de
Verificacién adscrito a dicho Instituto, para realizar una inspeccion ocular, asentando en el acta respectiva lo
siguiente: “... £/ inmueble es de planta baja y cuatro niveles al momento sin trabajos de construccion, yo que se
encuentra clausurado por la Aicaldia y asegurado por la Procuraduria General de Justicia y con cinta de zona de riesgo
por proteccion civil...” {sic); bajo ese concepto, no es factible iniciar un procedimiento de verificacion, toda vez que
el inmueble se encuentra asegurado por la Procuraduria General de Justicia y con sellos de clausura de la Alcaldia
Benito Juarez, - -- camame b R : e

En conclusion, los trabajos de intervencidn que se realizaren en el inmueble denunciade no contaron con dictamen
técnico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, ni con visto bueno del instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura, por lo que incumple con la Norma de Ordenacion nimero 4 en Areas de
Actuacion referente a Areas de Conservacion Patrimonial y el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de México. - et e e - e

2. En materia de construccian (demolicion y modificacion).

De conformidad con el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, para construir,
ampliar, reparar o medificar una obra o instalacién de las sefialadas en el articulo 51 de ese orderamiento, el
propietario o poseedor del predio o inmueble, en su caso, el Director Responsable de Obra y los Corresponsables,
previo al inicio de los trabajos debe registrar la manifestacién de construccion correspondiente. -

Por otro lado, el articuto 55 del mismo ordenamiento establece que, para demoler, desmantelar una obra o
instalacion, se debe obtener la licencia de construccion especial correspondiente.

Como quedo referido en el apartado anterior, de la informacién proporcionada por la persona denunciante y por la
Direccidn de la Unidad de Gestidn integral de Riesgo y Proteccion Civil de la Alcaldia Benito Judrez, y de lo
constatado durante el reconocimiento de hechos realizade por personal adscrito a esta Subprocuraduria, en el que
se advierte gue et inmueble denunciado se llevaron a cabo el retiro de muros sin determinar si eran de carga o
divisorios, colocacién de repellado en una columna y enconfrado a base de madera en la parte superior de los
muros retirados, asi como la colocacién de una cortina metalica, asimismo se advirtieron sellos por parte de la
Alcaldia Benito Juarez de fecha 28 de octubre de 2022, asi como sellos de proteccion civil de la misima Alcaldia y
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Derivado de lo anterior, se solicité a fa Direccion General de Obras, Desarrollo Urbano y Servicios Urbanos de la
Alcaldia Benito Judrez, informar si cuenta con las documentales que acrediten los trabajos de construccién
realizados en el predio investigado. Al respecto, mediante oficio ABJ/DGODSU/DDU/0703/2023, defecha 28 de abril
de 2023, dicha Direccién, informé de la inexistencia de Licencia de Construccién Especial, Registro de Manifestacion
de Construccion o cualquier otro documento que avale la realizacion de trabajos de remodelacién en el predio que
nos ocupa, por lo que informé que mediante oficio ABJ/DGODSU/DDU/G701/2023, solicitd la intervencion de la

Direccién General de Asuntos Juridicos y de Gaobierno, para que en el dmbito de su competencia realice las acciones
de verificacion correspondientes. -—-w-emsmememeeee e

En ese sentido, se solicitd a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de ta Alcaldia Benito Juarez
informar las razones que motivaron la colocacion de sellos de clausura en el inmueble objeto de investigacion, asi
como el estado que guarda su procedimiento. Al respecto, mediante oficio DGAJG/DJ/CVA/07002/2023, de fecha 02
de junio de 2023, la Coordinacién de Verificacion Administrativa de esa Alcaldia, informé que el procedimiento
administrativo se encuentra en substanciacion. ——=-----=sm=smacoeommemoo- - --

Por otro lado, se solicité a la Direccién de a Unidad de Gestion Integral de Riesgo y Proteccion Civil de la Alcaldia
Benito Juarez, informar las razones que motivaron la colocacion de sellos en el inmueble investigado, asimismo si
emitié opinidn técnica o dictamen de riesgo en el citado inmueble. Al respecto, mediante oficio
DUGIRPC/0737/2023, de fecha 08 de junio de 2023, dicha Direccion informé lo siguiente: --- e

“(...) esta Unidad Administrativa acudié el 18 de octubre de 2022 al domicilio de referencia {...) refirieron la
posible demolicion de mures de carga, proporcionando fotografias a través de las que el personal operativo
pude constatar lo indicado, sin embargo, no fue factible daterminar si los muros retirados correspondian @
mures de carga o divisorios, de igual manera, se observd lo colocacién de repellado en una columna y
encofrados a base de madera en la parte superior de los muros retirados, asi como la ubicacién de una
cortina metdlica que suponia la creacién de un local comercial. De esta manera, toda vez que dichos indicios
hacian presumible la existencia de un riesgo, aunado a que no se obtuvo lo respuesta de persona algung en
el departamento en cuestion, se procedio o emitir exhorto nimero DUGIRPC/SPAR/1004/2022, a fin de que el
propietario o poseedor se presentara en las oficinas de esta Direccion para dar continuidad ol asunto, y asi

implementar las medidas de seguridad preventivas que procuraran la proteccion de la vida de los hobitantes
y transedntes, bienes y entorno {,, )", seeemmeme e eeeccceee -

“(...} en fecha 25 de octubre de 2022, personal técnico volvié a acudir al inmueble, por lo que en razén de los
vecinos manifestaron la continuidad de los trabgjos y existié omision por parte del Propietaric o
Representante Legal para brindar contestacion al requerimiento {...) esta Unidad de Gestidn integral de
Riesgos y Proteccion Civil, con fundamento en lo que prevé el articulo 130 fracciones Il y Ill del Reglamento
de la Ley Gestién Integral de Riesgos y Proteccidn Civil de la Ciudad de México, procedié a imponer como
medidu preventiva, la colocacion de cinta de delimitadora cormo zona de rigsgo {...)". -----rearmreacmeremeeeeeee

“(...) fue emitida Opinidn Técnica ndmero DUGIRPC/SPC/0374/2022, a través de la que se determing gue “[...]
se debe llevar @ cabo de MANERA URGENTE e INMEDIATA las medidas de mitigacién mediante la rein tegracion
del estado original del departamento y a su vez el reforzamiento [...]" (sic), o fin de eliminar los riesgos
observados en el inmueble sito en avenida Diagonal de San Antonio nimero 1689, colonia Narvarte, alcaldia
Benito Judrez y de esta forma, resguardar a la poblacidn, sus bienes y el entorno, Cabe sefialar que dicha
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Opinidn, le fue notificada al propietario en fecha 22 de noviembre del presente, o través del similar
BUGTRRE 5P I3TEIDORE y ) syrmrsrrressmssscmammmmsenminmcssmsmsmssas =

En conclusién, en inmueble denunciado se ejecutaron trabajos de construccion (demolicién y modificacion) los
cuales no contaron Licencia de Construccion Especial en su modalidad de demolicidn, asi como Registro de
Manifestacion de Construccién, por lo que incumple con los articulos 47 y 55 del Reglamento de Construcciones de
la Ciudad de México. -- - e et L PP PRSI P S

Corresponde a la Alcaldia Benito Juarez, concluir el procedimiento administrativo ejecutado, y determinar lo que
conforme a derecho proceda. ===« omemrooe e - mesmmoee e

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y ta valoracion de las pruebas que existen en el expediente
en el que se acta, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafoy 30 BIS de la Ley Orgénica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Méxica, 90 fraccidn X y 94 primer parrafo del
Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de
México, de aplicacién supletoria.-—------—-oommem e - o e

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Diagonal San Antonio nimero 1689 interior 1, Colonia Narvarte, Alcaldia Benito
Judrez, le aplica la zonificacién H/4/20/A (Habitacional, 4 niveles maximo de altura, 20% minimo de area
libre, densidad “A” alta: una vivienda a cada 33 m2 de terreno), asimismo, le aplica la Norma de Ordenacidn
sobre Vialidad del tramo Morena G’-s de: Eje 1 Pte. Av. Cuauhtémoc a: Eje Central Lazaro Cardenas que le
asigna la zonificacion HC/4/20/M [Habitacional con comercio en planta baja, 4 niveles maximos de altura,
20% minimo de area libre, densidad M media: una vivienda a cada 50 m2 de terreno), asi también le aplica
la Norma de Ordenacion sobre Vialidad del tramo Diagonal San Antonio-Av. Colonia del Valle L-J° de: Plaza
Mariscal Sucre a: Eje Central Lazaro Cardenas que le asigna la zonificacion HC/6/20/2 (Habitacional con
comercio en planta baja, 6 niveles de altura maxima, 20% minimo de area libre, densidad “Z” (lo que
indique la zonificacidn del programa. Cuando se trate de vivienda minima, cada programa delegacional lo
definira, en su caso) de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Benito
ludrez., donde los usos de suelo que se encuentran permitidos son relacionados con la vivienda, el
comercio al por menor y mayor, los servicios técnicos profesionales y sociales, servicios técnico
profesionales financieros de transporte y telecomunicaciones, produccion manufacturera bdsica e
infraestructura. -----------c-cmrocmer e - RS

Adicionalmente, colinda con el nimero 1210 de la Avenida Morena, Colonia Narvarte Qriente, Alcaldia
Benito Juarez, el cual es un inmueble afecto al patrimonio cultural urbano de valor artistico por el Instituto
Nacional de Bellas Artes, por lo que cualquier intervencion requiere de la autorizacién del Instituto de
Bellas Artes y dictamen técnico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México. ----

2. De la informacién proporcionada por la persona denunciante y por la Direccidn de la Unidad de Gestion
Integral de Riesgo y Proteccion Civil de la Alcaldia Benito Juarez, y de lo constatado durante el
reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, en el que se advierte
que el inmueble denunciado se llevaron a cabo el retiro de muros sin determinar si eran de carga o
divisorios, colocacién de repellado en una columna y enconfrado a base de madera en |a parte superior de
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los muros retirados, asi como la colocacidon de una cortina metalica, asimismo se advirtieron sellos por
parte de la Alcaldia Benito Juérez de fecha 28 de octubre de 2022, asi como sellos de proteccién civil de la

misma Alcaldia y sellos impuestos por la Procuraduria General de Justicia, fos cuales refieren “INMUEBLE
ASEGURADO”. - N —— - - - s R

3. Los trabajos de intervencion que se realizaron en el inmueble denunciado no contaron con dictamen
técnico por parte de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asi como no
contd con visto bueno por parte del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, por lo que incumple con
la Norma de Ordenacion ndmero 4 en Areas de Actuacién referente a Areas de Conservacién Patrimonial y
elarticulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México. -------- -- --

4. Los trabajos de construccién (demolicidon y modificacién) no contaron Licencia de Construccién Especial en
su modalidad de demolicion, asi como Registro de Manifestacién de Construccian, por to que incumple con
los articulos 47 y 55 del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de MExico, ------x<=ssmremmememome e eeecme

5. Corresponde a la Alcaldia Benito Juarez, concluir el procedimiento administrativo ejecutado, y determinar
lo que conforme a derecho proceda. e - e

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion vy al
estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de [a misma se
emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien ctras autoridades en el ambito
[ o e A o ) £y ) o s O

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de
resolverse y se; ---- - R U - - -

TR ———. T RESUELVE -

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se act(ia, de conformidad con lo previsto en el articuto 27
fraccion Il de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.----

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante, asi como a la Alcaidia Benito Juarez, para
los efectos precisados en el apartado que antecede.-------- - R LEEEEEEE

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actda a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su archivo y
resguardo.-- - -- T

Asi lo proveyd y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la

Procuraduria Ambiental y del Order},gm\iento Territorial de la Ciudad de México. ------
I3 \~ o
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