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Mtra. Estela Guadalupe Gonzélez Hernandez, Procuradora Interina de la Procuraduria Ambiental
y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, en términos del Acuerdo nimero 2024-
0.89.-17 de fecha 06 de diciembre de 2024, emitido en la Octogésima Novena Sesién Ordinaria
del Consejo de Gobierno de esta Entidad y con fundamento en los articulos 2, 5 fracciones IV y
Xll, 6 fracciones Il y IV, 9 dltimo pérrafo, 10 fracciones | y XVI, 15 BIS 4 fraccién I, 18, 23,
fracciones | y lll, y 23 BIS de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México vigente; y 1, 7 dltimo pérrafo y 83 de su Reglamento vigente; y

I.- Que la Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de esta Procuraduria mediante atenta
nota PAOT/300-000661-2025, respecto del inmueble ubicado en calle Chiapas nimero 173,
Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, informé lo siguiente:

a) Que en fecha 20 de agosto de 2025, se realizé un reconocimiento de hechos, en el que
desde la via publica se identificé la presencia de trabajadores y material al interior del
inmueble de referencia, asi como un camidn de carga estacionado frente al mismo al
cual se trasladaban costales, sin poder identificar su contenido. No se ostenta letrero al
exterior que contenga los datos de la obra.

b) Que mediante Acuerdo AAP-0070, de fecha 20 de agosto de 2025, se ordené imponer
como accion precautoria la suspension total de las actividades de intervencién en el
inmueble referido, a fin de evitar o detener la consumacién irreparable que darfie el
patrimonio cultural urbano de la Ciudad de México.

a) Enfecha 21 de agosto de 2025, personal adscrito a la Subprocuraduria de Ordenamiento
Territorial, al momento de realizar la aplicacion de la accién precautoria, constatd la
intervencion constructiva correspondiente al reforzamiento estructural en losa catalana
mediante la implementacién de perfiles de acero, retiro de recubrimiento de muros,
apertura de muros de carga y retiro de muros divisorios, asi como la acumulacién de
madera, perfiles metélicos, ladrillos y residuos varios. Asi como la colocacién de los
sellos de suspensién de actividades con nimeros de folios 305, 306 y 307.

IL.- Que, con el objeto de proporcionar un marco de referencia sobre el tema, se consultd) el
Sistema de Informacion Geogréafica de la Secretaria de Planeacién, Ordenamiento Territori/al y
Coordinacion Metropolitana (METROPOLIS-CiudadMX) y el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, obteniendo que al inmueble referidgl’e
corresponde la normatividad siguiente: y
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« Zonificacion: Habitacional, 4 niveles maximos de altura, 20% minimo de area libre, densidad

Media (una vivienda por cada 50.0 m? de terreno), superficie méxima de construccién 296 m?,
numero de viviendas permitidas 2, con cuenta catastral 010_102_20.

*Es un inmueble afecto al patrimonio cultural urbano de valor artistico por el Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL) con nivel de proteccién 3, ubicado dentro de
los poligonos de Area de Conservacién Patrimonial.

e Le aplica la Norma General de Ordenacién niimero 4 en Areas de Actuacion del Programa
General de Desarrollo Urbano, por lo que, para cualquier intervencién (demoliciones,
sustituciones, modificaciones, adiciones, obra nueva y cambios de uso de suelo), se requiere
el dictamen, opinidn técnica o visto bueno, segun sea el caso, de la Direccién del Patrimonio

Cultural Urbano de la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacién
Metropolitana (SPOTCM) y del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL).

« Cualquier intervencion deberd propiciar la puesta en valor de las caracteristicas tipolégicas,
arquitecténicas, fachadas, sistemas constructivos y materiales del inmueble afecto al
patrimonio cultural urbano de valor patrimonial, a través de la composicién y el lenguaje
arquitectonico del proyecto. Las demoliciones, sustituciones, modificaciones, adiciones, obra

nueva y cambios de uso de suelo estaran sujetos a la aprobacién del proyecto por parte de la
Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la SEDUVI.
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lll.- Que los articulos 3, fracciones XXV y XXVIy 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, aplicable en la Ciudad de México, establecen que los Programas Delegacionales y los
Programas Parciales de Desarrollo Urbano son los instrumentos a través de los cuales se
ejecuta la Planeacién del Desarrollo Urbano con la intencién de lograr el desarrollo equmbrado

de los procesos urbanos, orientando la planeacién y el ordenamiento territorial hacia una mejor

calidad de vida para la poblacién, conservacién y mejoramiento de las funciones ambientales, el
mantenimiento y desarrollo de las condiciones en un marco de sustentabilidad, con
orientaciones a corto, mediano y largo plazo, siendo obligatoria su exacta observancia.

IV.- Que el inmueble como se refirié, forma parte del Patrimonio Cultural Urbano, confofme al

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Alcaldia Cuauhtémoc vigente, por |
conformidad con los articulos 65 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, vi
la Ciudad de México y el articulo 68 del Reglamento de la Ley en cita, establecen de
ordenamiento territorial la la Secretarfa de Planeacién, Ordenamiento Territorial y C

Patrimonio Cultural de la Ciudad de México.

Metropolitana (SPOTCM), atenderd a la conservacién, recuperacién y acrecer?aﬁ ento del
f
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V.- Que con fundamento en el articulo 1° del Reglamento de Construcciones del Distrito Federal
vigente para la Ciudad de Meéxico, los proyectos ejecutivos de obra de construccién,
modificacion, reparacién, instalacién y demolicién, deberan sujetarse a las disposiciones
contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, al Reglamento
de Construcciones del Distrito Federal, a las Normas Técnicas Complementarias y demas
disposiciones juridicas y administrativas aplicables, incluyendo las de impacto ambiental
sustentabiliad, movilidad y proteccién civil.

I

VL.- Que el inmueble es afecto al patrimonio cultural urbano de valor artistico por el Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL), por lo que previo a la realizacién de obras de
cualquier naturaleza en zonas que formen parte del patrimonio cultural urbano, es necesario
contar con el permiso o autorizacién de las autoridades competentes. Lo anterior, con
fundamento en lo previsto en los articulos 28 y 121 del Reglamento de Construcciones para el
Distrito Federal, vigente en la Ciudad de México.

VIl.- Que de acuerdo al articulo 47 del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México,
- se establece que, para construir, ampliar, reparar o modificar una obra o instalacién, previo a la
ejecucion de la construccion se debe tramitar el registro de manifestacién de construccién en
* cualquiera de sus modalidades, ya sea A, B o C, seglin sea el caso aplicable.

VIIl.- Que al momento de realizar las diligencias referidas en el considerando I, no fue
observado la colocacién en la obra, en lugar visible y legible desde la via publica, del letrero con
el nombre del Director Responsable de Obra y, en su caso, de los Corresponsables Yy su registro,
ademas del niimero de registro de manifestacién de construccién o de licencia de construccién
especial, la vigencia, tipo y uso de la obra y ubicacién de la misma, asi como los datos del
constructor, como lo disponen los articulos 35 fraccién VI y 46 Ter inciso f) del Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal, vigente en la Ciudad de México.

Que esta Procuraduria tiene por objeto la defensa de los derechos de toda persona a disfrutar
de un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar, mediante la promocién y vigilancia de
la aplicacién y cumplimiento de las disposiciones juridicas en materia ambiental y del
ordenamiento territorial, siendo necesaria constatar su cumplimiento, y Vistos los textos legales
citados y argumentos vertidos, se dicta el siguiente:
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PRIMERO.- Llévese a cabo la investigacion de oficio por parte de esta Procuraduria, a fin de
constatar el cumplimiento de las disposiciones juridicas en materia de desarrollo urbano
(conservacion patrimonial) y construccion por las intervenciones que se realizan en el inmueble

ubicado en la calle de Chiapas nimero 173, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc con
cuenta catastral: 010_102_20. ~--------=mommmo oo

SEGUNDO.- Corresponde a la Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de esta

Procuraduria, la realizacién de las acciones, diligencias y tramites correspondientes a la
investigacion de oficio. ===--==-mmmmmmm ..

TERCERO.- Turnese copia con firma autégrafa de este Acuerdo a la Subprocuraduria de
Ordenamiento Territorial de esta Procuraduria, a efecto de que proceda a la atencién de lo
INStruido en el presente. —- === mcommm o -

Ciudad de México, a veinticinco de agosto de dos mil veinticinco, asi lo acordé y firma la Mtra.
Estela Guadalupe Gonzélez Hernandez, Procuradora Interina de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de MéXico. --==---====m-mmmmmmm e
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