CDMX

CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2017-958-SOT-433

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a | ng JUN ‘20“

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccién IV, 15
Bis 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién lll, 30 Bis 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, fraccién IV, 52 fraccion |, y 101 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2017-958-
SOT-433, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la
presente Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 07 de abril de 2017, una persona que en apego al articulo 186 de la ley de Transparencia,
Acceso a la Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejerciendo su
derecho a solicitar que sus datos fueran considerados como informacién confidencial, denuncia ante
esta Institucién presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacién), construcciéon
(obra nueva) y ambiental (ruido), por las actividades que se realizan en el predio ubicado en Ejido de
los Reyes, numero 224, Colonia Ex Ejidos de San Francisco Culhuacan, Delegacion Coyoacan;, la cual
fue admitida mediante Acuerdo de fecha 19 de abril de 2017.

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion y visitas de verificacion a las autoridades competentes y se inform6é a la persona
denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 Bis 4, 25 fracciones
y 25 Bis de la Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, asi como 90 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
(zonificacion), construccién (obra nueva) y ambiental (ruido) como son: la Ley de Desarrollo Urbano, el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Coyoacéan, el Reglamento de Construcciones
para la Ciudad de México, la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra en la Ciudad de México, y la
Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene lo siguiente:

1.- Desarrollo urbano (zonificacién), construccion y ruido.

De la consulta realizada al SIG-SEDUVI, se tiene que al predio objeto de denuncia, de conformidad con
el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Coyoacéan, publicado en la Gaceta Oficial de la
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Ciudad de México, el 10 de agosto de 2010, le aplica la zonificacion H/2/50/MB (Habitacional, 2 niveles
maximo de construccion y 50% minimo de area libre y densidad: MB Muy baja).

Derivado del reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constaté un inmueble de 3 niveles, los dos primeros totalmente consolidados y habitados, el tercer nivel
corresponde a una ampliaciéon reciente, durante dicha diligencia no se observaron actividades de
construccion, ni se percibieron emisiones sonoras provenientes del interior, tal como se observa en las
siguientes imagenes.

Ampliacion del tercer nivel

Esta Subprocuraduria gird oficio al Propietario, Representante Legal y/o Poseedor del predio a efecto
de que realizara las manifestaciones que conforme a derecho convengan; al respecto quien se ostentéd
como propietario del inmueble, ingres6 a esta Procuraduria escritos de fecha 05 de mayo de 2017,
mediante el cual manifesté que “/os trabajos realizados en dicho inmueble son (nica y exclusivamente
de conservacion y proteccion del mismo”, aportando como pruebas, entre otras, las siguientes
documentales en copia simple.

1. Escrito solicitando el visto bueno y la autorizacién para efectuar reparaciones, ante la Direccién
de Desarrollo Urbano de la Delegacién Coyoacan, de fecha 06 de octubre del 2016.--—-—-----—-—-

2. Acta de Visita de Verificacién realizada por la Direccion General Juridica y de Gobierno de la
Delegacion Coyoacan, con numero de Expediente: DGJG/SVR/0O/213/16, de fecha 13 de mayo
de 2016.

Q)
PAOT

Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la CDMX
Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial

Medellin 202, Piso 5,

Col. Roma Sur, Del. Cuauhtémoc

C.P. 06700, Ciudad de México

paot.mx

T. 5265 0780, ext. 13621

Pagina 2 de 5



w CDMX

CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2017-958-SOT-433

3. Escrito de contestacién dirigido a la Direccién General Juridica y de Gobierno de la Delegacion
Coyoacan, en relacion a la visita de verificacibn con numero de Expediente:
DGJG/SVR/O/213/16, de fecha 13 de octubre de 2016.

4. Imagenes impresas donde se observan reparaciones realizadas en las areas de la azotea del
inmueble.

Al respecto se solicité a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacién Coyoacan,
antecedentes que amparen la legalidad de los trabajos de construcciéon (ampliaciéon) que se realizan en
el predio objeto de denuncia; dando respuesta mediante oficio nuamero
DDU/SMLCCUS/JUDMLCA/1525/2017, de fecha 03 de mayo del 2017, en el que informa que se
encontrd el oficio DDU/SMLCCUS/029/2017 de fecha 04 de enero de 2017, en el que da respuesta al
Aviso para realizar trabajos de remodelacién en el predio antes mencionado, en el sentido de tener por
no presentado dicho aviso, por ser necesaria la Manifestacion de Construccion correspondiente.-------

Al respecto la persona denunciante mediante comunicacion via telefénica, informé que los trabajos de
construccién y el ruido contintan, todas vez que siguen trabajando, enviando como prueba de su
dicho imagenes en la que se observa personal trabajando, asi como un camion de carga con materiales
y residuos sélidos de la construccion (cascajo), tal como se observa en las siguientes imagenes.--—-—---- -

Camién con residuos sélidos de la construccién Personal y material de construccion.
(con materiales y cascajo).
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Del analisis de las documentales que integran el expediente en el que se actua, se concluye que se
realizaron trabajos de construccién (ampliacién) sin contar con el Registro de Manifestacion de
Construccion.

Corresponde a la Direccién General Juridica y de Gobierno de la Delegaciéon Coyoacan, instrumentar
visita de verificacion en materia de construccion en el predio objeto de denuncia, imponer las medidas
de seguridad y sanciones aplicables, a efecto de hacer cumplir el Reglamento de Construcciones para
la Ciudad de México.

Por su parte, corresponde a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion
Coyoacén, en caso de que el propietario del inmueble presente Registro de Obra Ejecutada que
pretenda la regularizacion de la obra objeto de denuncia, realizar la prevencién correspondiente a
efecto de hacer cumplir el articulo 72 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.----

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
Bis de la Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y
403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria. ------—------

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Ejido de los Reyes, nimero 224, Colonia Ex Ejidos de San Francisco
Culhuacan, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Coyoacan,
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10 de agosto de 2010, le aplica la
zonificacién H/2/50/MB (Habitacional, 2 niveles maximo de construccion y 50% minimo de area
libre y densidad: MB Muy baja).

2. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constataron trabajos de construccion (ampliacién de un tercer nivel) en el domicilio objeto de
denuncia, por lo que se incumple en 1 nivel la zonificacién que le establece el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano en Coyoacan.

3. Corresponde a la Coordinaciéon de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar visita de verificacién en materia de
desarrollo urbano (zonificaciéon: numero de niveles y superficie de construcciéon y porcentaje de
area libre), imponga las medidas cautelares, enviando a esta Entidad el resultado de su
actuacion.

4. Los trabajos de construcciéon (ampliacién) que se ejecutaron en el predio objeto de denuncia, no
contaron Registro de Manifestacién de Construccién, por parte de la Delegacién Coyoacan.-

5. Corresponde a la Direccién General Juridica y de Gobierno de la Delegacién Coyoacan,
instrumentar visita de verificacion en materia de construccion en el predio objeto de denuncia,
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imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables, a efecto de hacer cumplir el
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.

6. Corresponde a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacién Coyoacan,
en caso de que el particular presente Registro de Obra Ejecutada que pretenda la regularizacién
de la obra objeto de denuncia, realizar la prevencién correspondiente a efecto de hacer cumplir
el articulo 72 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México

La presente resolucién, unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion I, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial

de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante y a las direcciones generales
Juridica y de Gobierno y de Obras y Desarrollo Urbano, ambas de la Delegacién Coyoacan, asi como a
la Coordinacion de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, para los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyé y firma el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Terrijorial de la Ciudad de México.

Q)
PAOT

Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la CDMX
Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial

Medellin 202, Piso 5,

Col. Roma Sur, Del. Cuauhtémoc

C.P. 06700, Ciudad de México

paot.mx

T. 5265 0780, ext. 13621

Pagina 5 de 5



