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Certificada Unico de Zonificacion de Usos del Suelo folio 4395-151 LOED15 de fecha 2 de febrero de 2016, de los
cuales se desprende lo siguiente:

Elementos Certificado 4395-151LOED16 RMC FIZT-0022-16
Uso habitacional mixto habitacional
Superficie del terreno 1,088.59 m* 1,988.69 m*
Viviendas De acuerdo a proyecto 122
Niveles 5 S

Superficie libre

596.57 m* (20%)

661.29 m” (33.25%)

Superficie de desplante

1,392.01 m” (80%)

1,327.3 m" (66.75%)

Superficie total de construccion 6,636.46 m”
Superficie de construccion sobre nivel de 6,960.05m* 6,199.19 m?
banqueta

Superficie de construccion bajo nivel de 437.27 m?
banqueta

Sétanos 0
Cajones de estacionamiento 41

En virtud de lo anterior, el predio ubicado en Calle 7 nimero 250, Colonia Agricola Pantitlan, Delegacion Iztacalco,
cuenta con Registro de Manifestacion de Construccion tipo B folno FIZT-0022-16, en modalidad de obra nueva,
para la construccion de 122 viviendas en 5 niveles de altura, con superficie de construccién sobre nivel de
banqueta de 6,199.19 m” y Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo folio 4395-151LOED16 de fecha 2
de febrero de 2016 mismo que se apega a la zonificacion aplicable al caso.

B. Falta de cajones de estacionamiento

De las gestiones realizadas por esta Entidad, la Direcciéon General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion
Iztacalco cuenta con Registro de Manifestaciéon de Construccion tipo B folio FIZT-0022-16, en modalidad de obra
nueva, para la construccion de 122 viviendas en 5 niveles de altura, y 41 cajones de estacionamiento. -----------—

Es de mencionar que de la revision realizada a la Memoria Descriptiva Arquitectonica presentada para tramitar el
citado Registro de Manifestacion de Construccion, se desprende un proyecto para un conjunto habitacional de 122
departamentos con superficies para el citado uso que van de los 40.656 m2 a los 45.941 m2, los cuales contaran
con 41 cajones de estacionamiento.

Al respecto, de acuerdo las disposiciones generales de las Normas Técnicas Complementarias para el Proyecto
Arquitectonico del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, en las que se sefiala la cantidad de
cajones que requiere una edificacion, el nimero de cajones de estacionamiento que requeriria el proyecto
constructivo de 122 viviendas con superficies para el citado uso que van de los 40.656 m2 a los 45.941 m2, seria
de un cajon por cada vivienda, es decir, requeriria 122 cajones de estacionamiento como minimo el proyecto a
edificar.

No obstante lo anterior, la Direccién General de Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México cuenta con Dictamen de Exencién Parcial de cajones de estacionamiento
SEDUVI/DGAU/13549/2015 de fecha 6 de julio de 2015, en el que se sefiala que con base en el Acuerdo por el
que se otorgan facilidades administrativas para vivienda, programas de regularizacion territorial y comercio en via
plblica, asi como para las madres embarazadas y solteras publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México
el 2 de marzo del 2000, se prevé que esa Secretaria, tomando en cuenta el tipo de construccién de que se trate
no exigira que se cuente con parte o la totalldad de los cajones de estacionamiento, siempre y cuando la
superficie de cada vivienda no rebase los 65.00 m? de construccion, independientemente de |os indivisos de uso
comun. En este sentido y tomando en cuenta que la superficie de vivienda van de los 40.656 m? a los 45.941 m?

se emite dictamen favorable para la exencién parcial de 81 cajones de estacionamiento de los 122 cajones
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Rio Churubusco (Eje 4 Oriente) a Ferrocarril Rio Frio (Eje 3 Sur), de conformidad con el Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano en Iztacalco vigente, asimismo, cuenta con el Certificados Unicos de Zonificacion de Uso
del Suelo folio 4395-151LOED186, en el que se asentd la zonificacion aplicable al caso.

B.- Movilidad

Al respecto, los articulos 76 y 77 fraccién | del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
México mandata que el dictamen de impacto urbano tiene por objeto evaluar y dictaminar las posibles
influencias o alteraciones negativas causadas-al entorno urbano, (entre los que se considera el impacto vial)
por alguna obra privada en el drea donde se pretenda realizar, con el fin de establecer las medidas
adecuadas para la prevencion, mitigacion y/o compensacion. Asimismo, se requiere dictamen de impacto
urbano para la obtencion de autorizacion, licencia o registro de manifestacién, cuando se pretendan ejecutar
proyectos de uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de construccion.

En este sentido, de las gestiones realizadas por esta Entidad, la Direccion General de Obras y Desarrollo
Urbano de la Delegacion Iztacalco, cuenta con Registro de Manifestacion de Construccion tipo B folio FIZT-
0022-16, de fecha 23 de septiembre de 2016 y vigente al 23 de septiembre de 2019, en modalidad de obra
nueva, para la construccion de 122 viviendas en 5 niveles de altura, con superficie de construccion sobre
nivel de banqueta de 6,199.19 m?.

En razén de lo anterior, los trabajos de construccién que se realizan en el predio ubicado en Calle 7 nimero
250, Colonia Agricola Pantitlan, Delegacion lztacalco, no requieren de Dictamen de Estudlo de Impacto
Urbano, toda vez que la superficie de construccion cuantificable no rebasa los 10,000 m?, por lo tanto no
requiere estudio de impacto vial.

3.- En materia ambiental (derribo de arboles)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad en el predio ubicado en
Calle 7 numero 250, Colonia Agricola Pantitlan, Delegacion lztacalco, se constataron trabajos de construccion de
una obra nueva con un avance de un cuerpo constructivo de 2 niveles de altura y el montaje de estructura
metalica para el tercer nivel, asi como la construccion de cimentacion y el armado de columnas para un segundo
cuerpo constructivo. No se constataron arboles en pie al interior del mismo, no obstante en el exterior del predio
se observaron 7 individuos arbéreos en pie.

En este sentido, de las gestiones realizadas por esta Entidad |a Direccion General de Servicios Urbanos de la
Delegacion |Iztacalco cuenta con la Autorizacion para el derribo de 7 arboles en via publica, UDE/115/17 de fecha
15 de marzo de 2017, debido a que interfieren con los accesos del proyecto que se gjecuta en el predio motivo de
investigacion, Dictamen Técnico de arbolado y el comprobante de restitucion nimero 054 de fecha 13 de junio de
2017 que/corresponde a la restitucion de 7 derribos consistente en la entrega de 96 arboles de la especie de
ciruelo, los que fueron entregados al Vivero Delegacional.

En virtud de lo anterior, el predio ubicado en Calle 7 nimero 250, Colonia Agricola Pantitlan, Delegacién lztacalco,
cuenta con |la Autorizacién UDE/115/17 de fecha 15 de marzo de 2017, para realizar el derribo de 7 arboles
ubicados en el exterior del predio, asi como con la restitucion correspondiente consistente en |la entrega de 96
arboles de la especie de ciruelo, los que fueron entregados al Vivero Delegacional.

Cabe senalar que el estudic de los hechos investigados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90 fraccion X y 94
primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codigo de Procedimientos
Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

Procuraduria Ambier
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RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en el articulo
27 fraccion I, de la Ley uQr,,g‘émiga,de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México. S i LA

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la
Delegacion Iztacalco.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

a Marquez, Subprocurador de Ordenamiento Territorial de la
orial de la Ciudad de México.

Asi lo proveyd y firma el Licenciado Emigdio
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Te

N/
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