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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, & 3 1 ABOD Eﬂga R e A P s

La Subprocuraduria de Ordenamienta Terrilonal de [a Procuraduria Ambilental y del Ordenamsento Territorial
de |a Ciudad de México, con fundamente en los articules 1, 2, 5 fraccionss | y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4
fracciones | vy X, 21, 27 fraccién I, 30 BIS 2 de la Ley Orgamica de la Procuraduria Ambiental vy del
Ordenamiente Territorial de la Ciudad de Mexico, 4, 51 fraccidn 1| y 96 primer parrafo de su Reglamento,
habisndo analizado loe elementos contenidos en el expediente numers PAQT-2021-4344-50T-842 vy
acumulados PAQT-2021-4345-507T-943, PAOT-2021-4348-50T-944, PADT-2021-4384-50T-046, PAOT-
2021-4375-80T7-948, FAOT-2021-4704-50T-1011, PAOT-2022-389-50T-78, PAOT-2022-2440-30T-616
y PAOT-2022-3226-50T-855, relacionado con las denuncias ciudadanas presentadas en este Organismo
descantralizado, emite la presente Resolucidn considerando los SIQUIBNTES. -—-ssaaaaa. SR

ANTECEDENTES

Confachas 2, 3 y 14 de sepliembre de 2021, asi come 13 de enerc, 4 de maye y 9 de junio de 2022, nuave
parsanas que en apago al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la Informacion Publica y
Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, gjercieron su derecho a solicitar que sus datos personales
fueran consideradeos como informacién confidencial denunciaron ante esta  [nstilucion, presuntos
incumplimienics en las materias de desarrolio urbano (zonificacion), construcsion (ebra nueva, ampliacian
y vibraciones), ambiental (emision de rwido y particulas a la atmbsfera) y proteccion civil, por las actividades
que se realizan en el pradio ubicado en San Luis Potosi numero 136, Colonia Roma MNorle, Alealdia
Cuauhtémoc, las cuales fueron admitidas y acumuladas mediante Acuerdos de fechas 27 de sepliembre, 4
de noviembre de 2021, 17 de febrero, 13 de mayo y 1 de julle de 2023 e —————

Para la atencién de las denuncias presentadas, se realizaron los reconocimientos de hechos, solicitudes de
infarmacién y varficacion a las autondades competentes. asimismo se mforma a las parsonas denuncigntas
sobre dichas diligencias, en términos de los aticulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones | Il IV, 1Y/ Bis,
W, VI, VIl y 1% y 25 Bis de la Ley Organica de ke Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Terrtorial de
la Ciudad de México, asi coma BS de su Reglamento y de conformidad con los Acuerdos publicatges en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fechas 20 de marzo, 17 y 27 de abril, 18y 26 demayo, 1, 19y 30
da junio, 13 de julio, 7 de agosto, 29 de septiembre y 4 de diciembre de 2020, respeclivamente, asl como
15 y 28 de enero, 12, 18, 26 de febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julic y 27
de agosto de 2021, se suspendieron los términas y plazos inherentes a los procedimientos administrativos
¥ tramitas que se desarrolian ante las Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcakdias y Entidades de
la Administracian Plblica de la Ciudad de México, derivado de la Emergencia Sanitaria por causa de Fuerza
Mayer para controlar, mitigar y evitar la propagacion dei Covid-19, asi como el Deamo Cuarto Acuerdo por
gl gue se reanudan los términos y plazes inherentes a los procadimiamos administrativos, tramites y
sarvicios de la sdministracidn piblica y aicaldias de la Ciudad de México, pubficada en |a Gaceta Dficial de
la Ciudad de México, & 10 de septiembre de 2037, s
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ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a las materias desarrollo urbano
(zonificacking, consiruccion (obra nueva, ampliacion y vibraciones), ambiental (emisidn de ruide y particulas
2 la atmosfera) y proteccién civil, como son; el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
la Alcaldia Cuauhtémoc, la Ley de Desarrollo Urbang y su Reglamento. el Reglameanta de Construcciones
y sus Nomas Técnicas Complementarias, Ley de Gestion Integral de Riesgas y Proteccidn Civil, la Ley
Ambiental de Prateccion a la Tierra y Iz Norma Amblental NADF-005-AMBT-2013, las antericres para la
Ciudad de México. En este sentido, de los hechos investigados, las prusbas recabadas y |a normatvidad
aplicable, se tene o siguente e e M T S P A KR AL S S O &

1.- En materia de desarrollo urbano (zonificaclén) y construccion (obra nueva-ampliacién),

El articule 17 de la Ley de Desarrollo Urbana de |3 Ciuded de México establece las bases de la palitica de
la Cludad de México, mediante la regulacién de su ordenamiento territorial por lo que an su articula 3 fraccién
AAY dispone gue el Programa Delegaciona de Desarrollo Urbano establecera la planeacién del desarrolic
urbano y &l erdenamiento territorial de una Delegacién de la Cludad de México

Aunade a lo anterior el ariicule 33 de |a Ley en cita, sefiala que |a planeacidn dal desarrollo urbano sa
#jecuta a traves del Programa General de Desarrollo Urbano, Programas Delegacionales de Desarroilo
Urbano, Programas Parcizles de Desarrcllo Urbana. Asi mismo el articulo 43 de la misma Ley enuncia, qua
las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los
programas en cuania al uso y aprovachamiento de fos bienas inmuebles ubicados en la Cludad de México .-

Por su pane el articulo %2 de la Ley de referencia sefiala que se entiende por Cedificado Unico de
Zonificacidn de Uso del Suelo, el documento publico en el que se hacen constar las disposicicnes
especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacién del
desarrollo Urbane. s e ——-

Ademas, el articulo 28 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, establece que no
podran ejecutarse nuevas construcciones, obras o instalaciones de cualguier naturaleza, en Areas de
Conservacion Patimaonial sin recabar previemenrte la autorizacién de la Secretaria de Desarradlo Urbano, -

En ese tanor, gl adicule 47 del Reglamente de Consirucciones para la Ciudad de México prevé gue &l
propietano, poseedor del inmueble o en su caso, el Director Responsable de Obra y los Corresponsables,

previo al inicio de los frabajos de obra, tienen la obligacion de reglistrar la Mandestacién de Construccien
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Al respecio, de |z oconsulta realizada al FPrograma Delegacional de Desarrollo Urbano vigenie para
Cuauntémac, al predio ubicado an San Luis Potosi numera 136, Colonia Rama Morte, Alcalkdia Cuauhtémos,
le corresponde la zonificacion HC/6/20/Z (Habitacional con Comercio en Planta Baja. B nivelas maximos da
consiruccidn, 20% minimao de area libre, Densidad “2" ndmero de viviendas resultado de dividic 13 superficie
maxima de construccitn entre la superficie por cada vivienda), s e

Adicienalmanta, el inmueble es afecto al patrimonio cultural urbanao de valor artistico por el Instituto
Macional de Bellas Artes y Literatura ¥y se encuentra dentro del poligono de Areas de Conservacion
Patrimonial, sujeto a la Norma de Ordenacion numero 4 de Areas de Actuacion, por lo anterior
cualquier intervencidn requiere la autorizacidn y/o dictamen técnico de la Direccion del Patrimanio
Cultural Urbana y Espacio Pablico de |a Secretaria de Desarrallo Urbano y Vivienda de |a Civdad da México,
asi como del Instilvio Macional de Bellas Artes y Literatura, —————r———-

Ahora bien, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizo reconocimientos ¢e los hechos denunciadas,
diigancias de |as que se levantaron [as respectivas aclas circunstanciadas en la gque se hizo constar, lo
siguisnie: S

» 22 de septiembre de 2021 - Un predio delimitado por tapiales, los cuales exhibian gl render de un
edificio de & niveles v rool garden, asi como un fetrero con datos del Registra de Manifestacion de
Construccion tipo *8" numera 01/06/081/19 RLUB-081-2018, por ofra parte, durante |a diligencia se
observeron frebajadores y maguinana en operacion, asi como material de construccion dentro del
OFBEID, == s e s s ——

*» 17 de febrero de 2022 - Se permitic € ingresc al predio, se ooservd desplantade en el frente del
predia un cuerna constructive de 1 nival da cardctar prexistenta con detalles arquitectonicas de estilo
agléctico en su fachada, sin gue sa reallzaran trabajos en dicho cuerpo constructivo, por otra pane,
en |la zona posterior del predio se constataron trabajos consistentas en el desplante de muros de
findero bajo nivel de bangueta. mediante maguinana (minl pala excavadora). En su extenor se
exhibia un letrero con daios del Registre de Manifestacion de Construccidn bpo "B° numero
01/06/081/19 RLUB-081=2019. ssssmassmmmmrmmmnmeranen

*» 16 de marzo de 2022 — Se observd al predio delimitado por tapiales, en los cuales s2 ohservaran
sellos de suspensidon  de  actividades impuestos bajo & nimerc de expediente
ACIDGGEVRIOVIDNT/2021 el dia 25 de febrero de 2022, por la Alcaldia Cuauhtémoc. También se
abservd un letrerc con datos del Registro de Manifestacion de Censtruccion tipo "B’ numero
01/06/081/19 RLUE-0B1-2019. Al intercr del predio se obsend una excavacion de agroximadamenia
2 metros bajo nivel de bangueta v muroe de contencidn, sin constatar trabajos constructivos al

momento de la diligenda, ——————————tremmses e e —

= 22 de junio de 2022 - 5e observo parte de un inmueble con remates arguitectinicos de estiko
ecléctico de caracter prexistente conformado por un nivel, asi como trabajos de remocion de terrenc
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vegatal mediante maquwnana. Mo se observaron sellos o vestigios de alguna medida impuesta por
alguna Autaridad. En su exterior s& axhibia un letrero con datos del Registro de Manifestacién de
Construcckdn tipo "B" namero Q108081118 BLUB-DB1-2019 semmc e s e s s oo

23 de septiembre de 2022 - El predio delimitado por tapiales, en los que se exhibia al letrero con
datos del Registro de Manifestacién de Construccion fipe "B numerg §1/06/081/12 RLUB-081-2019.
con vigencia al 7 de noviembre de 2022, mientras que en el interior se observaron dos cuerpos
conslructivos, ce l6s cuales el desplantado en el frente del predio presentaba remates
arguitectonicos de estilo ecléctico de caracter prexistente y 58 conformaba por un nivel. Mientras
gue el sagundo en elapa obea negra conformado por 5 piveles y con habilitade de varila para
celumnas del sexto nivel se encontré desplantado al fondo dal predia. ————o e

25 de julio de 2023 - El predic delimitade por tapiales, en los gue se exhibia i letrero con datos de
la Frorroga de Manfestacidn de Canstruccidn tipo "B° nomero 01/06/081/19 RLUB-081-2019. Se
constaté un inmueble conformado por dos cuerpos constructivos de 6 niveles en etapa de obra
blanca, en cuya planta baja del inmusble ubicado al frenta del predio se sbeservaron remates visuales
de estilo ecléctice. Durantz |a diligencia se constataron trabajos de implementacion de gcabados en
0% NIVEIES SUPSTIOIEE. ===ssssaa= e r———— - ---

Par otra parte, esta Subprocuraduria. emitic oficio dirigide al Propietaria, Possadar, Encargado yio Director
Responsable de la Obra objeto de investigacidn, a efects de que realizara las manifestaciones gue conlforme
a derecho corresponden. En respussta, mediante comeo electrénico recibido en fecha 13 de diciembre de
2021, una persona guien se ostentd como apaderado legal de la persona moral encargada de los trabajos
de construccign que se redlizan en el inmueble Investigado en &l expadients que nos ocupa, ramitia 29
archivos formato PDF, mismos que contienan escanans entre otros de las siguientes de documentales; —

Constancia de Alineamignto y'o Nomera Dficial folio 1096, de fecha 30 de mayo de 2019, ————-

Hegistro de Manifestacion de Construccion tipo B para ampliacidn folio 1842/2019 con registro
numerc 1/06/081/2013; RCUB-081/2019 ¢on vigencia al 7 de noviembre de 2022, para un

proyectos consistente en |la edificacion de 16 viviendas en & niveles vy semisdtano,

iy

superficie maxima de construccién sobre nivel de banqueta de 1,791.34 m®, desplantades en
308.25 m? (80.00%) y con un drea libre de 77.07m? (20.00%), - —

Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo Digital folio 25920-181BRAL21D de fecha
17 de mayo de 2021, el cual certifica la zonificacion HC/6/20/Z (Habitacional con Comercia &n
Flanta Baja, 6 niveles maximos de construccién, 20% minimo de drea bre, Densidad "Z” nimero de
viviendas resultado de dividic la superfice maxima de construccién antre la superficie por cada
wivienda), para ia consiruccién de una superficie maxima de 1 858 58 m? --- e

Oficic SEDUVIICGDAWDPCU/3393/2018 de fecha 27 de agosto de 2018, mediante el cual la
entonces Direccidén de Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, emitid el Dictamen Técnico favorable en materia

eroColonia Ramg Moms Alenil: 2 Coasubtaroe 2P 05700 Siudad ds Mesizo
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estrictamente de conservacién patrimonial para levar & cebo la demolicién parcial &n una

superficie de 268.37 m? en un nivel y Ia conservacion entre los ajes (A-E) v (1-2) del plang A-01 del

estado actual, con una superficle de 85.96 m? y una altura de 4.73 melros & piso terminado de la

azolea, asi como la ampliacién de obra nueva para el proyecto de 16 departamentos en &

niveles (Semisotano, Planta Baja + 5 niveles), con una altura de 18.30 metros al piso terminado

daz:: az:r;;ea en una superficie total de E{H‘lEtFHEﬂHJH de 1,816.62m*(1,560.66 m*s.n.b.y 255 EH':‘r
n === e e e e e e e e e e e e e S

Oficic SEDUVIICGDAU/DPCU/4624/2018 de fecha 20 de noviembre de 2018, madiante el cual la
entonces Direccion de Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Cludad de México, emitid el alcance al Dictamen Técnico favorable en materia
estrictamente de conservacién patrimonial felle SEDUVI) CGDAUDPCU/3393/2018 de fecha
27 de agosto de 2018, se auloriza la demolicién parcial en una superficle de 268.37 m? en un
nivel y la conservacién entre los ejes (A-E) y (6-8) del plano A-01 del estade actual, -—-———--

Oficio SEDUVIICGDAWDPCUEP/1014/2021 de fecha 21 de junio de 2021, medianie el cual la
Direccign de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Piblico de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de |la Ciudad de México, emitld el dictamen técnico para la modificacion al
proyecto aprobado para la demaolicidn parcial rehabilftacion, conservacion, restauracion, adecuacion
y ampliacion, consistente en la demolicion parcial de una superficle de 294.33 m? en un nivel y
la conservacion entre los ejes (A-D) y (7-8), con una superficie de 40.00 m?® y una altura de 4.83
metros al pise terminado de la azotea, asi como la ampliacién de obra nuava para gl proyecto
de comercio en planta baja y 16 departamentos en B niveles (Sotano, Semisdtano, P.B. + 5
niveles), con una altura da 19.98 metros al piso tenminado de la azotea, con una superficie de
construccion sobre nivel de banqueta de 1,789,.24 m® {Inni y'e area a8 conservar), ¥ una
superficie bajo el nivel de banqueta de BTT.48B M? e e

Viste Bueno numero de oficio 0482-C/0282 de fecha 26 de febrero de 2019, emitido por la
Direccion de Arquitectura y Conservacidn del Patrimonio Artistico Inmueble del instituto
Naclonal de Bellas Artes y Literatura, en & cual se detalan ajustes v modificaciones al proyects
aprabado previamente en 2! Visto Bueno ndmere 2545-C1628 de fecha 21 de septiembra de 2018
ge intervenciones mayores. Consistente en la rehabilitacion, conservacion, restauracion y
adecuacidn de los espacios interiores y exteriores del inmuehble de valor artistico en los ajes
{A-E) v (6-8), incluyendo |a comservacién y restauracidn de la fachada principal con la
posibilidad de imcorporar obra nueva en el resto del predm, remetida 2.00 metros
apraximadamente de |a fachada, -——————-———. B T T

Memoria Descriptiva del Edificic Residencial SLP. -——————-—- ——- e

18 planos arquitectonicos v de profeccidn a colindancias. ———

Programa Calendarizado de Acciones ejecutadas para mitigar vibraciones por las actividades
de construccion ejecutadas, el cual contempla un trabajo corrido da 3 horas v 1 hora de descanso
en &l horano que comprende de 300 8 1800 s, s s s s e s s s sammas e n s sean s
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Por ofra parte, esta Subprocuraduria mediante el oficio PACT-05-300¢300-2107-2021 defecha & de octubre
de 2021, solicita a la Direccidén de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Pablico de |la Secretaria de
Desarrolle Urbano y Vivienda de la Cludad de México, informar s &l inmueble en cuestién se encuentra
catalogado, con algin nivel de proteccién y si @sa Autoridad emitié Dictamen Técnico para realizar
attividades de construccion. En respuesta mediante el oficlo nimero SEDUVI/DPCUEP/2079/2021 de
fecha 18 de octubre de 2021, infarmé que el inmueble que nos ocupa se localiza en Area de Conservacion
Patrimonial, esimismo, corrobord la existencia del Dictamen Técnico favorable en materia
astrictamente de conservacién patrimenial nimero de oficio SEDUVIICGDALWDPCL/3393/2018 de
fecha 27 de agosto de 2018, asi como el Dictamen Técnico favorable en materia estrictamente de
consarvacion patrimonial SEDUVICGDAUWDPCUEPR/M014/2021 de fecha 21 de junio de 2021, sefialado
en los parralas que BNMECBBAMN, - -s=—esm e ————e Urmsm e ——————————

De igual manera, esta Subprocuraduria gire el oficio PAOT-D5-300/300-2746-2021 de fecha 12 de
septiemnore de 2021, en el que solisitd a la Direccién General de Arquitectura y Conservacion del
Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto MNacional de Bellas Artes y Literatura, informar s &l
inmusble en cuastion se encuentra catalogado, con algon nivel de prateccion y 81 esa Autoridad emitié Visto
Bueno para reglizar actividades de construccién. En respuesta mediante el oficio ndmero 2203-CI2127
de fecha 26 do noviembre de 2021, informé que el inmueble que nos ocupa se encuentra dentro de
la Relacion de Inmuebles de Valor Artistico de e¢se Instituto, asimisme, corrobord la existencia del
Visto Bueno nomere de oficie 0482-Ci0282 de fecha 26 de febrero de 2019, para ajustes y
modificaciones al proyecto nimero 2545-C/1628 de fecha 21 de septiembre de 2018 de
intervenciones mayores, sefialados en los parrafos que anteceden. e

FPaor otra lade, es importante mencionar gue en atencidn a [a solicitud realizada par esta Subprocuraduria a
traves del oficio PAQT-05-300/300-3680-2021 de fecha & de noviembre de 2021, ka Direccidn General de
Obras y Desarrollo Urbane de la Alcaldia Cuauhtémoc, mediante el oficio numero
AC/DGODUIS4E/2021 de fecha 6 de diciembre de 2021, informé de la exstencia de diversas
documentales relativas &l proyeclo que s& investiga v permitic la consulta del expediente formado en esa
Diraccian General, misma que se realizd el dia 03 de marzo de 2022, en la cual se corrobore la
existencia de las documentales presentadas por el desarrollador, las cuales coinciden en todas sus
parteg_ .......... e e A e B A e e e B R

Al respecto, de la consulla realizada al expediente formado en la Direccidn General referida en el parrafe
que antecade, se desprende 2 existencia del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio
E6289-151ELAR18 de fecha 7 de noviembre de 2018, el cual cerifica la zonificacion HC/&/20/Z
{Habitacional con Comercia en Planta Baja, 6 niveles maximas de construccion, 20% minimo de drea libve,
Densidad 2" ndmers de viviendas resultads de dividir la superficie maxima de consbruccion entre la
superficie por cada vivienda). Dal cual se corroboro su existencia en el Sistema de informacidn Geografica
de iz Secretaria de Dasarrollo Urbana y Vivienda de la Ciudad de Mexico —_
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De las documentales antes referidas, informacion y los datos contenidos en estas, se compila la sguiente
tabla comparativa

---------------

K [ Areallbre | AreaMaxima do =
Documanto | Zonificacian | Niveles | Minima _ Dwsplante Bupericis de Construcsion | Mumarm do |
L ] | nf m Ca— ek
FODU ' ' % |
: HCEENE 1708 308,25 :
E I}
| cusuHTEMOC b & 120.00%) (BO.00%} 1449 54 Lasqua i |
| pPropecio
| determine
i | =i I z -I
| CuUzUs HCIBIZ0E 6 TR A0k 38
HEZEAAB1ELARIE 385,37 m? | (20 00%) (80 0] 1.B840:54 | Laz que =
prayecio
Detmrmire |
I — ™ T l_. - e —
[ | Ezastente; 55,56
AFpilacian
REL;ﬁﬁzmg | HE& 02 | i | radira g 25 —F‘!a':f'.:'f._ 4 ! o |
. L gl 8822 [2000%) (B0 000 1781 M snhk | '1.?91-5 hnb I
| Todal: 1,857,300 s.n. b
i | I | ) a8 s8bny

Ahora bian, derivado de los reconocimientos de hechos, asl coma del analisis reglizado a las documentales
que obran en ei expediente, se desprende que hasta & momento de la emision del presente instrumento,
los trabajos consistentes en la edificacion de 6 niveles se adecia a la zonificacién aplicable en la
zonificacidn HC/E/20/Z, asignada por el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Cuauhtémos,

L L T T T e —

A = Pr sy

Es imponanta mencionar que se identificd gue la superficie total de construccian registrada en [a

Manll'estacfﬁn de Eunﬂtm:’:nmn B folio RCUB-0B1/2019, reba ;g en 7.76 m’ de superficie de

cion | de bangueta lo autorizado en &l O Técnico favorabi ateria
conservacian patrimaonial inscrito en ertifica ﬂnim de Zonificacién de
| Suelo folio 66289-151ELAR18 de fecha 7 bre de 2018, -cemsmacessnamaanan =

For otra parte, esta Subprocuraduria mediante los oficios PAOT-05-300/300-388.2022 y PAOT-05-
300/300-5778-2022, de fechas 17 de febrera y 4 de julio de 2022, dirigidos a la Direccion General de
Goblerno de la Alcaldia Cuauhtémoc, se solicitd informar @ estado que guarda el procedimienta
AC/DGGEEVRIDOTZ02T, v enviar 1a résolucién que haya recaido al mismo. En respuesta, mediante los
oficios AC/DGJSLISCIETE 2022 y AC/DGJSLISCI/348/2022 de fechas 16 de marzo y 8 de julio de 2022,
la Subdireccion de Calificacion de Infracciones de la Alcaldia Cuauhtémoc, informo lo siguiente: «ee--
En facha 21 de octubre de 2021 se realizd visita de verificacion administrativa bajo &l numero de
Orden y Acta AC/IDGG/SVRIOVOID07/2021

———— s == ————  —————
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+ Enfecha & de diciembre de 2021 3& emitidc Acuerdo de Suspension de Actividades namero
ACIDGJISLIASA-MARRMOTI2021, ———-— e e - —

« En fecha 9 de diciembre de 2021 se emitic e Acuerdo de Levantamiento Provisional
AC/IDGJSLIALP-MARR/IODOZ/2021, a efecte de realizar trabajos vy aciividades de mitgacion de
rieegos, 3 lo cual recayd el acta ACIGGIEVRIDLEAPIODZZ0H de fecha 15 de diclembre de 2021

+ Enfacha 28 de diclembre de 2021 so amtid el Acuerdo de Visitada Veriflcacidén Complamentaria
ACIDGJEL/AVC-MARRIDDE/2021, cuve objets fue varificar que s& reabcan Unicamente 105 trabajos
de mitigacitn de riesgos, visita gue se epecutd el dia 30 de dicembre de 2022 asi como la
Reposicion de Sellos de Suspension de Actividades con nameroc AC/DGG/SVR/RSA/D18/2021

= En fecha 12 de enero de 2022 se acordd el Levantamiento Provisional mediante oficio
ACIDGJSL/ALP-MARRMODZ/ 2022 para un penodo de 30 dias naturales, con la finalikdad de gue sa
redlizaran axclugivamanta trabajos y actividades de miligacion de riesgo, posteriormants se acordd
la Reposicion de Sellos de Suspensidn de Actividades en fecha 25 de febrero de 2022, con
numera ACIDGG/SVR/JUDVO/RSSIN0212022. — ==

« Enfacha 1 de abril de 2022 se emitid la Resolucion Administrativa AC/IDGJSL/IRA/247/2022. an
i3 que se impuso sancion economica e imposicion del estado de clausura toda vez que no se
acredita contar con documento legal e idéneo que acreditara de que el inmueble contara con
las medidas de sequridad necesarias y qua no presente peligro para |as personas o los bienes,
par o que se realizo & levantamiento Definitivo del Estado de Suspension de Actividades y se
impuso estado de Clausura el dia § de mayo de 2022, mediante las Ordenes con ndmeros
ACIDGGIEVRIJUDVOQIOLSADIO13/2022 y ACIDGGISVRIJUDVOIOC/D46/2022, —-mcemaaaanns -

« Enfecha 2 y & de mayo de 2022, el particular ingreso gscritos en los que se describe al procass de
chra nueva a ejecutar signade por el Director Responsable de Obra DROG-1954, as!i como el regisiro
del Programa Interno de Proteccion Cavil a lo cual recayd en fecha 10 de mayo de 2022 el acuerdo
de Levantamiente Definitivo de Clausura AC/DGG/SVRIJUDVOIOLSADI024/2022, la cual se
gjecutd el 24 de junio de 2022 con ndmero de folio AC/DGG/SVRIJUDVOMOLCD/0068/2022. —--

Expueste lo antergr, 5& desprends gue 3 bign [os frabajos de construccian gjecutados en &l predic fueron
objeto de procedimientcs de wverficacidn adminiztrativa en vifud de que no acreditaron contar con
documenta legal e idaneo que acreditara gue el inmueble cuente con |las meadidas de segundad necesanas
Yy que no presente peligro para fas personas o los bignes, del que denva 1a clausura de actividades y sancidn
econdmica, a lo cual recays en fecha 10 de mayo de 2022 el acuerdo de Levantamients Definitivo de
Clausura AGIDGGEVRJUDVOIOLSADIDZA/Z022, toda vez que se ingresaron escritos en los que se
describe el proceso de obra nueva a ejecutar signado por ¢l Director Responsable de Obra DRO-
1854, asi como el registro del Programa Interno de Proteccion Civil, === ————

. - % ekl . =
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Mo cbstante lo anterfor, efecto de mejor proveer, corresponde a la Direccion General del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar visita de verificacion en materia de
conservacion patrimonial, en el predio objeto de investigacion a efecto de corroborar gue lo
gjecutado corresponda con lo autorizado en el Dictamen Técnico favorable en materia estrictamente
de conservacidn patrimenial ndmero de oficio SEDUVICGDAUDPCUEPMM4/2021 de fecha 21 de
junio de 2021, emitido por la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Pablico de la Secretaria de
Desarmollo Urbano y YVivienda de la Ciudad de México, asl como remifir a esta Entidad & résullado de su
= Bt = Ll ] T T T La i rmrEEEmm e e

Adicionalments, corresponde a la Direccidn General de Arguitectura y Conservacién del Patrimonio

Artistico Inmueble del Institute Macional de Bellas Artes y Literatura, realizar en & ambito de sus

facultades visita @ inmueble denunciado & efecto de corroborar el cumplimiento de! Visto Bueno numero de
oficio 0482-C/0282 de fecha 26 de febrere de 2018, previo a la selicitud de viste bueno de terminacion de
n‘nlra- ---------------------------- Al E EE T T I T T TR T R S S — - -

For uifimo, pero no menos importanta, como ya ha sido mencionado en parrafos que enteceden en la
Manifestacion de Construccicn B folio 1842/2019 con registro ndmero 1/06/081/2019; RCUB-081/2013,
S0 reqistrd un proyecto que rebasa en 7.78 m® la superficie de construccidén sobre nivel de bangueta
conforme lo autorizado en el Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo folio 66283-
151ELAR18 de fecha 7 de neviembre de 2018, por lo gue cerresponde a la Direccion General de Obras
v Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, revisar los datos, documentos ingresados y realizar
las observacicnes correspondientes al desarrollador, de conformidad con el articule 50 del
Reglamento de Construcciones de la Ciudad de Meéxico y en su caso proceder conforme a deracho
de acuerdo con establecido en el articulo 283 del citade Realamento, toda ver que la obra no

concuerda con &l proyecto autorizado, - re— me shidmssssmansmEanEm.

2. Proteccion ciwvil,

De conformidad con los ariculos 56 y 53, de la Ley de Gestidn Integral de Riesgos vy Proteccion Civil de la
Civdad de México, establecen gue |as obras de construccidn estan sujetos a contemplar con el Programa
Interna de Profecsion Civil, los cuales contendran un estudia integral y detaflado para salveguarder la
integridad fisica de las personas que se ancuentren en &l MisMo, - —esemmrmmnam

Por otra parte, e aticuio 53 del Reglaments de Construcciones para @ Ciudad de Mexico, establace los
requisitos para las Manifestaciones de Construccién tipe 8, dentro de los cuales se solicita & proyecto de
proteccion a colindancias, —sssrmmr—e——a— e e SRR T -

For ofro lado, de confermidad con las Normas Técnicas Complementarias para Disefio por Sismo del
Reglamento de Construcciones vigenies para la Ciudad de México, establece an su numeral 1.9 Separacian
de edificios colindantes. que "(...) Toda edificacién deberd separarse de sus nderos con los predios
vecinos wna distancia no menor de 50 mm, i menor gue & dasplazamiento latersl calowado para ol nivel

Medsiin 202, 5 piso. Colonia Foma Nodes Alaidiz Cuaumeror G 257060 Sadad o Moswer
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de que se trafe, determinado con ef analisis estructural para fa revision def esfado fimite de prevencidn de
colapsn. gue congiders (08 efectos de giro v del cornmiento de la base del edificio. {...)

Crurante los reconocimientos de hechos realizados. en las inmediaciones del predio denunciado, s& obhsenvd
un predie delimitade por tapiales, en su intenior 2 constataron trabajos e excavacion con una profundidac
de aproxsmadamente Z.00 metres, asi como mures de contencidn an los linderos. Fosteriormente Ia
edificaci on de un cuerpo constructivo de 5 niveles, e

Faor ofre lade, cabe mencicnar gue dentro de las documentales proporcionadas por una persana quien se
nslenid como apoderado legal de ta persona moral encargada de los trabajos de consfruccidn gue =&
realizan en &l inmueble investigado, mismas que sa corraboraron an la consdlta realizada en la Direccidn
Ganeral de Obras y Desarmollo Urbanc de la Alcaidia Cuauhtémoc, se desprenden remitld 29 archivos
formatoe PDF, dentro de los cuales e encuentran 9 planos arguitectdnicos y de proteccion a
colindancias. -

De lo antenor, se tiene que el plano con clave |A2-08 contiene la planta baja arquitectdnica, asi coma
la descripcion detapiales para proteccidn a predios colindantes y de alineamiento, es impoanie mencionar
que &l proyecto contempla una separacion de 10.00 cm con sus predios colindantes, por otro lado, el
plano con clave |1A2-01, el cual contiena |a planta del semisdtano |a cual contempla muros de
contencion en los |Md9m5 =L S AP A P 5

Por ofra parte, como se expuso en & apartado anterior, 12 Direccidn General de Gobiemno de la Alcaldia
Cuauhtémoc, inickd un pracedimiente administrative en materia de construccion (proteccién civil) toda ver
ques no se acreditd contar con documenio legal & iddneo que acraditara de gue el iInmueble contara con las
medidas de seguridad necesarias y que no presanie peligro para [as personas o los bienes, del cual derivad
la clausura de actividades y sancion econdmica. Al respecto, en facha 2 v § de maye de 2022, el particular
ingreso ascritos en los que 58 describe el proceso de cbra nueva a eecutar signado por el Director
Responsable de Obra DRO-1954, asi comao &l registro del Programa Intermo de Proteccién Civil, a lo cual
recayo en fecha 10 de mayo de 2022 el acuerdo de Levantamiento Definitive de Clausura
ACIDGGEVRJUDVOIOLSADN24/2022 . smracmcmmemaca e

Ahora bien, las Normas Tecnicas Complementarias para Diseno por Sismo establecen que |as edificaciones
deberan contemplar coma minimo 50 mm, la cual se convierte en 5.00 cm, por lo que el proyecto a ejecutar
en el predio de mérito, al contemplar muros de contencién con una separacién de 10.00 cm respecto
a sus colindancias, ademas, cuenta con el Programa Interno de Proteccion Civil, &l cusl es un reguisito
para la obtencidén del Registro de Manifestacion de Consiruccion.——=-——

No obsianta o enferior, a efecto de mejor proveer esta Jubprocuraduria gird & oficio nomens PADT-05-
300/300-5463-2022 de fecha 22 de junio de 2022, a la Direccidn Generzl de Segundad Ciudadana y
Proteccion Civil de la Alcaldia Cuauhtémoc, mediante & cual solicild informar si &l predio de meérito se
encuentra en zona de atto riesqo y vuinerabilidad, asi como instrumentar Evaluacién en materia de

- g 1 WX} e
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Preteccion Civil, en su caso las acciones establecidas para la miligacidn de riesgo, sin gue al moments de
la emisién del presente instrumento se cuente con respuesta por parte dicha Autoridad, —————sremreemsen

En consecuancia, comasponde a la Direccidn General de Seguridad Ciudadana y Proteccion Civil de Ia
Alcaldia Cuauhtémoc, atender o zolicitada mediante al ofico ndmers PADT-05-300/300-5463-2022 de facha
22 de junio de 2022 y remitir la Evaluacion requerida en materia de Proteccidn Civil, - meeemmen

3.- En materia ambiental {vibraciones, emizién de ruido v particulas a la atmdsfera).

De acuerdo con & arliculo 1571 de la Ley Ambiental de Proteccion a la Tiera para la Ciudad de Meaxico,
dizspone gque se encuentran prohibidas las emisiones de ruido vy particulas, entre otras, qua retasen fas
normas oficiales mexicanas vy las normas ambientales para la Ciudad de México. Asi mismo, el artiiculo en
comento dispone gue los propietarios de fuenies que generen cualguiera de estos contaminantes, estan

abligadas a instalar mecanismas para recuparacidn y disminusion de rwdo, o a retirar los elementos que la |

HEHE‘-‘"EH - —— e i e o

De igual manera, los responsables de fuentes emisoras ubicadas en la Ciuvdad de Meéxico deberan cumplir
con los requisitos v limites maximos permisibles de emisiones de ruido de conformidad con la Noma
Ambiantal para la Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013, que establece en el punto de referencia NFEC
de 06:00 a 20:00 horas un limite maximo permisible de 65 dB (A), de 20:00 a 06:00 horas de 62 dB (A)
y para el punto de denuncia de 80 dB (A} para el horario de las 20:00 a las 06:00 horas, -——---—-—--

A efecto de mejor proveer, esta Procuraduria emitic el dictamen de esiudio de emisiones sonoras en fecha
24 de noviembre de 2022, an ol que e concluyd que |as actividades de construccion gque se ejecutaban en
el inmueble de mérito, que an condiciones de operacion generaban un Nivel de Fuente Emisora Corregido
de 68.38 4B (A}, lo cugl excadia en 3.38 dB (4), respecto al limite méxima de 65.0 db (A) parmitide para un

horano de 06:00 a 20:00 horas. — e e =

Mo obstante lo anterior, durante & Gltima reconocimianto de hechos realizado en fecha 25 de julio de 2023,
se constatd que la obra se encuentra en elapa de obra blanca sin percibir la emisién de ruido provenients
del inmueble dervada de la implementacion de acabades en intericres, por lo gue no se actualizan
ncumplmientos en esta matesia, emee ot —— cemmemresera

Cabe sefalar que de! estudic de los hechos denunclados, y |a valoracidn de las pruebas gue existen en &
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con fos articulos 27 segundo parrafo y 30 Bis de
la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiente Territorial de la Ciudad de Mexico, 85
fraccidn X y B9 primer parrafo del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccion |1 y 203 del Codigo

de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. — e
Wadaliin 20F 57 neo Colonig Rorms None Algaids Tugehtesnsy O P (8T Crvand = Hewns
' Tal hiehH 0730 exb 13521



PROCURADLURIA AMBENTAL ¥ DEL DRDOENANIENTO
GORIEEMND E LA TERRITORIAL Dk LA EILG AL OE MEXED

“Jé CIUDAD DE MEXICO i TNy

Expediente: PADT-2021-4344-50T-342
y acumulados

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

T

Al predio ubicado en San Luis Potosi numero 136, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtemoc,
le corresponde la zonificacion HC/GIZWZ (Hebitaconal con Comercio en Planta Baja, 6 niveles
méximos de consfruccidn, 20% minimo de drea libre, Densidad “Z" nuimero de viviendas resultado
de dividir fa superficie maxima de construccién entre |a superficie por cada vivienda), canforme al
Programa de Delegacional de Desarrcllo Urbano de |a Alcaldia Cuauhtemog, — e manaaas

Adicionalments. el inmueble es afecto al patrimonio cultural urbano de valor artistice por el Instiluto
Nacional de Bellzs Aries y Literatura y se encuentra dentro del poligono de Areas de Conservacion
Patrimonial, sujeto a 2 Norma de Ordenacion nimerc 4 de Areas de Actuacisn, por ko anterior

cualqwier intervencion reguiere fa autorizacion yo dictamen téonico de la Direccion del Patrimonio. )

Cultural Urbano de la Secretara de Desarrollo Urbane v Vivienda de la Ciudad de México, asi como
del Instituta Macional de Bellas Ares v Literatura — .

Por ulimé el inmueble de mérita, cuenta con e Cerificade Unico de Zonificacién de Usa del Suelp
folic B6289-151ELAR 18 de fecha T de noviembre de 2018, para 6 niveles y una superficie maxima
g construccion de 1,855.559 m#, que certifica ia zonificacion refarida— e . 5

. Los trabajos de demolicion y construccidon gue se ejecutan an el inmuable investigado, cuenta con

8l Visto Buenoc numeno de oficio 0482-C/0282 de fecha 26 de febrero de 2019, para ajusies y
modificaciones al proyecte numero 2549-CHMB28 de fecha 21 de septiembre de 2018 de
intervenciones mayores. consistente en |a rehabilitacidn, conservacion y restauracidn y adecuacion
de los espacios intericres vy extenores del inmueble de vaéeor artistico, asi como la conservacion y
restauracion de la fachada principal con la posibilidad de incorporar obra nueva, emitida por
Instituto Nacional de Bellas Ardes y Lileratura ——-=sssm e e

Asi mismo, cuentan con & Dictamen Técnico faverable en materia estrictamenta en materia de
conservacidn patrimanial ndmerg de oficio SEDUVIICGDALUDPCUER/M1014/2021 de fecha 21 de
Junio de 2021, para para la modificacion al proyecta aprobade para la demolicién parsial
rehapilitacion, conservacien, restauracién, adecuacion y ampliacion, consistente en la demolicidn
parcial de una superficie de 234 33 m? en un nivel v & conservacian entre fos ejes (A-D} y (7-8), con
una superficie de 40.00 m# y una altura de 4 B3 metros al piso terminado de la arolea, asi como la
ampliacién de obra nueva para ef proyecto de comercio en planta baja v 18 depariamentos en &
niveles (Sotano, Semisctana, P B. + 5 nivelas), con una altura de 19.98 metros al piso terminado de
la azotea, con una suparficie de construccion sobre nivel de bangueta de 1,789.24 m? (incluye drea
a congervar), v una superficie bajo & nivel de bangueta de 677 48 m?

. Drurante los reconocmientos de hechos realizades por personal adscrito & esta Subprocuraduria, se

canstatd iniciaimente un predio delimitade por tapiales, en su interior un cuerpo constructivo de 1
nivel ubicado al frente del predio, cuya fachada y contra-fachada presenta remates arquitecionicos

BAgcbenn (05 5 peso Qokers Roms Moe, Alealres Caeahrenioe O POSTOU, Shdad d= Mexica
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de eslilo ecléctico. Posteriormente se observd un cuarpo constructve an abra negra de 5 nivelas en
el cual se realizaba el habiltado para el Bto nivel Cabe mencionar que se observé un fetrero con
dates del Registro de Manifestacion de Consfruccion Tipo "B” Amplacidn Registre No. 1/06/081/1%
RLVEB-DB1-2019, asimizmo, se consiataron sellos de suspensitn impuesfos por fa Alcaldia con
numerg de expediente ACIDGGSYVROO0T2021. Diligencias durante las cuales no se constatason
emisiones sonaras o de partficulas a la atmdsfera. - v ———

Los trabajos consistentes en la edificacién de 6 nivelas, consarvaron las crujiss comespondientes a
la fachada de un inmueble prexistente, los cuales al momento de |3 emisian de la presents resclucion
se adectan a los niveles permibdos en la zonificacion HC/6/20/Z, asignada por e Programa
Celegacional de Desarrolio Urkano vigente para Cuauhtémoc. - -

Corresponde a |a Direccidn General del Institute de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
Mexico, Instrumentar visita de verificacién en matera de conservacion patrimonial, en & predio
objeta de investigacidn a efecto de corroborar que lo ejecutado corresponda con lo autorzado en el
Dictamean Tecnico favorable en materia estrictamente de conservacion patrimonial ndmero de oficio
SEDUVIICGDALDPCUER/1014/2021 de fecha 21 de junio de 2021, emitido por la Direccidn de
FPatrimonio Cuitural Urbano v Espacic Plblica de |a Secrafaria da Desarrallo Urbano v Vivienda da
la Cludad de México, asi coma remitir a esta Enfidad el resultada de su actuacion

Los trabajos ejecutados en el inmueble investigado cuenta con la Manifestacion de Construccion tipo
8 para amplacian folio 1842/2019 con registro nomero 1/06/08172018, RCLUB-081/2019 con
vigencia al T de noviembre de 2022, para un proyacto consistente an la ampliacidn de 1 857 30 m?
s.nb. y 328.58 m? b.n.b. para la edificacién de 16 viviendas en & niveles v semisotano, con una
superficie maoma de construccion sobre nivel de bangueta de 1.791.34 m?, desplantados en 308.25
m? (B0.0D%) y con un &rea libre de 77.07m? {BO.00%), no obstante lo antarior, del analisis realizado
a la misma, s& da cuenta que existe una superficie excedeania a |a superficie de construccion sobra
nivel de banqueta que coresponde 2 7.76 m?, conforme a lo establecido en el Cerificada Unica de
Zonificacion de Usao del Suelo folio 55289-151ELAR 18 de fecha 7 de noviembre de 2018, por o que

corresponde a la Direceidn General de Obras y Desarrollo Urbano de |a Alcaldia CuauMeémoc, pravio

al otorgamiento de Uso v Ocupacien, revisar los datos dosumentos Inaresados v realizar las
observaciones correspondientes al desarrollador, de idad con el grticulo 50 del Reglamenio
de Construcciones de la Ciudad de México v &n 3u caso proceder conforme B derecho de aguerdo
con establecido en & arliculo 253 de! citade Reglamento, foda vez que ia gbra no concuerda con el
proyecto gutorizado. i S

Cormresponda ala Direccidn Genera! de Arquifectura y Conservacion del Patrimonio Adistico inmueble
del Instituto Macional de Bellas Artes v Literatura, realizar en g8l ambito de sus facuitades visita al
immuable denunciado a efecto de comeborar el cumpkmiento del Viste Bueno numero de oficio 0482-
/0282 de fecha 26 de febrero de 2019, previo a la solicitud de viste bueno de terminacién de obra.
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8 Los rabajos de construccidn gjecutados en &l predic de meénte fueron objeto de procedimiantos de
suspensiin, clausura de actividades y sancién econdmica por parte de la Alcaldia Cuauntémoc, por
no acreditar contar con 13 documantacion legal e iddnea gue acreditara que el inmueble cuente con
las medidas de seguridad necasanas y que no presente paligre para |as personas o los bienes, a lo
eual recayd en fecha 10 de maye de 2022 el acuerdo de Levantamiento Definitivo de Clausura
ACIDGGIEVRIUDNVOIOLSADIOZ24/2022.

B El proyecto 8 ejecutar en el pradio de ménto contempla mures de confencién con una separacion de
10 cm respecto a sus colindancias, asimisme, cuenta con el Programa Intermo de Proteccion Civil,
&l grticulo 33 del Reglamento de Construcciones para 1a Ciudad de Mexico,.--—

10. Corrasponde a la Direccidn General de Seguridad Cludadana y Proteccion Civil de la Alcaldia
Cuauhiemog, atender o solicitado mediante el oficio numera PAOT-05-300/300-5263-2022 de fecha
22 de junio de 2022 y ramitir |]a Evaluacidn an materia de Proteccion Civil.

11. Mo se constataron particuelas a la atmasfera provenientes del predio de marita.

12. 5i bien las actividades de construccidn que =e realizaban en al inmueble de mérilo en condiciones
de operacién genaraban un Mivel de Fuerte Emisora Corregido de 68 36 dB (A), lo cual excadia en
3.38 dB (A). respecto al limite maximo de 650 db (4) permitido para un horario de 06:00 a 20:00
noras, & ruido gue generata ha dejado e existr de acuerdo con al Qitimo reconocimianto de hechos
reglizado, tode vez que la obra 52 encuenira en etapa de acabados. -

La presente resolucidn, unicamente se circunscribe al anslisis da los hechos admitidos para su investigacicn
y al estudio de los documeantos qua integran el expadiente en el gua se actla, por 1o que &l resultado de la
misma se emite en su contexto, ndependientemente de los procedimientos que substancien otras
autondades en o dmbito de sus rezpectivas competencias. e

En virtud de o expuesto, de conformidad cen los articulos citados en el primer parrafo de esta instrumento
a5 da resolverse Y B cesmmrasssiamse s s s e A AT S ———
----- — e RESUELYE arnanns

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion |11, de la Ley Organica de ia Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Terrtonal de la
Cludad de Méxica. R

SEGUNDOQ.- Motifiqguese |la presente resolucion a las personas denunciantes, a la Direccidn General del
Institute de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, a la Direccidn General de Arquitectura y
Conservacion del Patrimenio Artistico Inmuetde del Institute Nacional de Bellas Ares y Literatura, asimismo
8 la Chreccion General de Ctbras y Desarrollo Urbano, asi como & |a Direccion General de Saguridad

e
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Cludadana y Proteccton Civil, ambas de la Alcaldia Cuauhtémoc, para los efectos pracisados en el parrafa
que antecede. ————memam . — -

TERCERO.- Remitase el expadiente en &l gue e acilia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo. L i

Asi lo proveyd y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Teritorial de la Ciudad de MEXICO, s s e i s -
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