ol CDMX

CIUDAD DE MEXICO

M et stroom s s

Expediente: PAOT-2017-10-52-SOT-51

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de Mexico,a 3 (0 JUMN- 2017

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XlI, 6 fraccion IV, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion lll, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccion | y 101 primer parrafo de
su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2017-A0-
52-SOT-51, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la
presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 26 de enero de 2017, el Titular de esta Procuraduria determiné que corresponderia a la
Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial la realizacion de las acciones, diligencias y tramites
correspondientes a la investigacién de oficio, a fin de constatar el cumplimiento de las disposiciones
juridicas en materia de ordenamiento territorial, por la construccién que se esta realizando en la Calle
Sassoferrato numero 25, Colonia Alfonso Xlll, en la Delegacion Alvaro Obregén; radicandose la
investigacion mediante Acuerdo de fecha 7 de febrero de 2017.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analiz6 la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano
(zonificacién) y construccion (obra hueva) como son La Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
México, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregon, el Reglamento
de Construcciones de la Ciudad de México.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
lo siguiente:

En materia de desarrollo urbano (zonificacién) y construccién (obra nueva)

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Delegacion Alvaro
Obregén, le asigna al inmueble objeto de denuncia la zonificacién Habitacional, 3 niveles maximo de
construccién, 30 % minimo de &rea libre, densidad Baja: una vivienda por cada 100 m? (H 3/30/B).---—---

Durante el reconocimiento de hechos realizado en fecha 26 de mayo de 2017, por personal adscrito a
esta Subprocuraduria, se constaté la existencia de 3 cuerpos constructivos de 3 niveles de altura y cubo
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de escaleras en donde se ubicaron los tinacos, con un avance del 95% de obra.

En relacién con lo anterior, el predio de analisis tiene una superficie del predio de 544 m® y la
zonificacion Habitacional, 3 niveles maximo de altura, 30% minimo de area libre y densidad Baja: una
vivienda por cada 100 m? de terreno, por lo que se permite la construccion de lo siguiente; —----———-—---

Zonificacion Superficie del Nimero de Nimero de . Superficie de Superficie maxima de Area b
predio niveles viviendas desplante construccion
[0y 544 m? 3 5 380.8 m? 1,142 m? 1632 m?
(s.n.b) (30%)

Adicionalmente, se gird oficio al propietario, representante legal y/o encargado de la obra a efecto de
gue realizara las manifestaciones que conforme a derecho correspondan y aportara el soporte
documental que acreditara la legalidad de la obra. En ese sentido, mediante escrito de fecha 22 de
febrero de 2017, una persona que se ostentd como representante del propietario del predio objeto de
denuncia, realiz6 diversas manifestaciones y anexo copia simple entre otras documentales, las
siguientes: Registro de manifestacién de Construccion con numero de folio 5215-2015, para la
construccién de 14 viviendas en 3 niveles; Certificado Unico de Zonificacién folio 21364-151DOGL15,
expedido en fecha 6 de abril de 2015, por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México y Memoria Descriptiva del Proyecto.

En razén de lo anterior, la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacién Alvaro
Obregén, informd mediante oficio DGODU/CDU/420/2017, de fecha 22 de marzo de 2017, que para el
predio de merito, se localizo el Registro de Manifestacion de Construccion 5215-2015, con vigencia del
24 de noviembre de 2015 al 24 de noviembre de 2018, en el que se asentaron los siguientes datos: -————

RMC Superficie | Superficie de | Superficie Superficie Niveles No. de Namero de
del terreno | desplante libre total de sobre Sotanos Viviendas
construccién | banqueta
5215-2015 500 m* 346.57 m* 153.43m° | 1,430.16 m’ 3 1(14 14
equivalente equivalente cajones)
69.32 % al 30.68 %

Asi también, cuenta con Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 21364-151DOGL15,
expedido en fecha 6 de abril de 2015, por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de |la Ciudad de
México, en el que se certifica la zonificaciéon Habitacional, 3 niveles maximo de altura, 30% minimo de
area libre, densidad Baja: una vivienda por cada 100 m? de la superficie total de terreno (H 3/30/B); asi
como el aprovechamiento para una superficie maxima de construccion de 3, 150 m%

En ese sentido, en el proyecto se contempla tres edificaciones de 3 niveles destinados a vivienda, una
superficie de 4rea libre de 153.43 m? equivalente al 30.68 %, una superficie total de construccién de 1,
430.16 m? y un sétano, lo que se apega a la zonificacién aplicable.
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No obstante lo anterior, esta Subprocuraduria solicité a la Direccion General Juridica de la Delegacion
Alvaro Obregén, realizar las acciones de verificacion en materia de construccion (obra nueva), a efecto
de corroborar que lo ejecutado coincida con lo manifestado. Al respecto mediante oficio
DAO/DGJ/DVA/UDVO/2292/17, de fecha 2 de mayo de 2017, informé que inicio procedimiento con
numero de expediente 545/UDV0O/5607/2016, mismo que tuvo como efecto corroborar que los trabajos
gue se realicen cuenten con la documentacion necesaria para acreditar su legalidad.

Asimismo, a fin de corroborar que el proyecto cumpla con los niveles permitidos, superficie de area libre
y numero de viviendas, permitidas en la zonificacion aplicable al predio investigado, esta
Subprocuraduria solicité al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, realizar visita
de verificacion en materia de desarrollo urbano (zonificacién) en el predio de mérito. Al respecto,
mediante oficio de fecha 1° de junio de 2017, el Director de Verificacién de las Materias del Ambito
Central de ese Instituto, informé que con fecha 10 de mayo de 2017, se practicé visita de verificacion
con numero de expediente INVEADF/OV/DUYUS/1218/2017, por lo que le corresponde resolver dicho
procedimiento conforme a derecho.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y
403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria. -=--======z==-=--

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Sassoferrato nimero 25, Colonia Alfonso XllI, Delegacion Alvaro
Obregoén, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para esa
Delegacion, le aplica la zonificacion Habitacional, 3 niveles maximo de construccion, 30 %
minimo de area libre, densidad Baja: una vivienda por cada 100 m? de la superficie total del
terreno (H 3/30/B).

El proyecto se cuenta con Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo21364-
151DOGL15, expedido en fecha 6 de abril de 2015, por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, en el que se acredita la zonificacion referida, superficie del
predio 373.99 m? superficie maxima de construccion de 3, 150 m? y 15 viviendas
permitidas.

2. Durante el ultimo reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constaté la existencia de 3 cuerpos constructivos de 3 niveles de altura y
cubo de escaleras, con un avance del 95% de obra.
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3. El Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México inicié procedimiento con
numero de expediente INVEADF/OV/DUYUS/1218/2017, por lo que le corresponde concluir
dicho procedimiento conforme a derecho corresponda y enviar a esta Entidad copia de la
Resolucion emitida al efecto.

4. Los trabajos de construccion (obra nueva), cuentan con Registro de Manifestacion de
Construccion 5215-2015, para la construccion 14 viviendas en 3 niveles, con una superficie
total por construir de 1, 430.16 m?, 153.43 m* de superficie de area libre, y un sétanos para 14
cajones de estacionamiento.

5. Corresponde a la Direccién General Juridica de la Delegacién Alvaro Obregén, concluir el
procedimiento DAO/DGJ/DVA/UDV0/2292/2017, conforme a derecho corresponda y enviar a
esta Entidad copia de la Resolucion emitida al efecto.

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccién lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante y a la Direccion General
Juridica de la Delegacién Alvaro Obregén y al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.
Asi lo proveyd y firma por el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenagaiento Territorial de la Ciudad de México.~—------------
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