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. En el presente expediente se analizd la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano (zonificacion),
conservacion patrimonial, construccion (fusidn de predios, demolicion y obra nueva), impacto vial y factibilidad de
servicios como es: la Ley de Desarrollo Urbano, la Ley de Movilidad de la Ciudad de México y su Reglamento, la Ley del
Derecho al Acceso, Disposicion y Saneamiento del Agua y el Reglamento de Construcciones, todos de la Ciudad de
México, asi como el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Zona Patrimonial de Tacubaya” del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Miguel Hidalgo.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo siguiente:-

1. Enmateria de desarrollo urbano (zonificacién) y conservacién patrimonial.

De la consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México (SIG-SEDUVI CDMX) y de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Zona
. Patrimonial de Tacubaya” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Miguel Hidalgo, al predio
investigado le corresponde la zonificacidén Hf5/30/A (Habitacional, 5 niveles maximo de altura, 30% minimo de area
libre, densidad Alta: 1 vivienda por cada 33 m? de la totalidad del terren). —=s-smmemm e

Adicionalmente, se encuentra dentro de Area de Conservacién Patrimonial, siendo aplicable la Norma de
Ordenacién namero 4 en Areas de Actuacidn, y al estar considerado como inmueble afecto al patrimonio cultural
urbano de valor patrimonial por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI),

- cualquier intervencidn requiere contar con Dictamen Técnico de la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio
Plblico de esa Secretaria, - -

Asimismo, se trata de un inmueble afecto al patrimonio cultural urbano de valor artistico, por lo que cualquier
intervencién reguiere contar con autorizacion por parte del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL). —

Derlvada del primer reconacimiento de hechos realizado en fecha 16 de noviembre de 2022, personal adscrito a esta
Procuraduria hize constar que se observd un inmueble con fachada de un nivel, con tres ventanales y un acceso
vehicular, la cual ostentaba dos lonas con los siguientes datos: “Aviso de Inscripcién al Programa de Proyectos de
Construccion en vias Primarias. SEDUWI FOLIO REGISTRADO: AFVP2022-015 FECHA: 03 DE JUNIO DE 2022 §-
34/5EDUVI/365/2022(...) SEDEMA FOLIO REGISTRADO: VPCA/63-OME-H(C/2022 FECHA: 23 DE JUNIO DE 2022(...}”. Durante
la diligencia no se constataron trabajos CONStrUCHIVOS, =-=mmremmmmm e

Posteriormente, se solicitd a la Direccidn de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la SEDUVI, informar si
emitid dictamen técnico para llevar a cabo una fusién de predios y/o para realizar actividades de intervencién o
construccidn (demaolicidn y obra nueva} en el predio objeta de investigacidn. En respuesta, la Direccidn en comento
informé que el inmueble de referencia se localiza en Area de Conservacion Patrimonial, aunado a que esta
considerado de valor urbano arquitecténico por esa Secretaria. Asimismo, anexd en copia simple el siguiente
AO UM RO oo e e -
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Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 11111-151BALU22, de fecha 10 de mayo de 2022,
emitido para el predio ubicado en Méartires de la Conquista niimero 111, colonia Escandén | Seccién,
Alcaldia Miguel Hidalgo, con una superficie de 1,299.95 m?, el cual certifica la zonificacion H/5/30/A. -—---——

Sclicitud de Informacion scbre inmuebles con valor artistico o monumento artistico del INBAL folio 0619, de
fecha 20 de mayo de 2022, para el predio de Cda. Martires de la Conquista numero 13, documento que
refiere que por calindar con inmuebles de valor artistico (Martires de la Conquista 111 y 109) se recomienda
la proteccidn de los mismos. --- oo mnmene

Solicitud de Informacién sobre inmuebles con valor artistico o monumento artistico del INBAL folio 0622, de
fecha 20 de mayo de 2022, para el predic de Martires de la Conquista niamere 111, documento que refiere
gueesun inmueble incluido en la Relacion del INBAL, toda vez que relne caracteristicas estéticas relevantes
y su conservacion es del interés de ese Instituto.

Oficio nimero 0867-C/0686 de fecha 13 de junio de 2022, emitido por la Direccion de Arquitectura y
Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble del INBAL, en el que se informd que “(...) esta Direccién no
tiene inconveniente en que se lleve a cabo la fusién de los inmuebles ubicodos en la calle de Mdrtires de la
Conquista ndm. 111 y Cerrada de Mdrtires de la Conquistaniim, 13(...)" ~------emem e mmmee e

Oficio nimero 1750-C/1326 de fecha 08 de noviembre de 2022, emitido por la Direccién de Arquitectura y
Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble del INBAL, mediante el cual se informé que “{...} una vez
revisado el proyecto presentado en mesa de trabojo interinstitucional conjuntamente con la Direccion de
Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, es viable
considerar un proyecto de intervencion presentado que implica: la conservacién, reestructuracién,
rehobilitacion y adecuacion de los espacios interiores del inmueble con valor artistico {...) incluyendo el
retiro y reconstruccion del acceso al inmueble (...} con la finalidad de permitir entrada de materiales y
vehiculos (...) sin realizar ampliacidn en las dreas mencionadas con anterioridad, incluyendo la

conservacion y restauracién de la fachada principal, con la posibilidad de integrar obra nueva en la parte
restante del predio. (...)" --—-------

Aviso para efectuar intervenciones menores y/o colocacién de anuncios en inmuebles con valor artistico del
INBAL folio 1560, de fecha 24 de octubre de 2022, para realizar trabajos menores.

Memoria descriptiva de remodelacion de casa catalogada para Showroom de Martires de la Conquista 111,

con sello de recepcién de la Direccién de Arquitectura del INBAL, de fecha 25 de octubre de 2022, ——————remeaemm .

Escrito de fecha 14 de diciembre de 2021, dirigido a la Coordinacién de Sistemas de Actuacién por
Cooperacion de la SEDUVI, con sello de recepcion de fecha 15 de diciembre de 2021, mediante el cual se
solicitd que el predio objeto de investigacion se revisara legal y técnicamente para obtener el visto bueno
positivo para la aplicacién del convenio de adhesion al SAC TACUBAYA, sefialando una superficie total de
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impacto ambiental y/o declaratoria de cumplimiento ambiental, dentro del plazo establecido en el Registro
Condicionado folio VPAC/63-OME-HC/2022, En respuesta, mediante oficioc SEDEMA/DGEIRA/SAJAOC/2961/2023,
recibido en esta Procuraduria en fecha 29 de mayo de 2023, la Direccidn General en comentd informé que el
" promovente solicitod prérroga del Registro Condicionado para la Realizacién de Proyectos de Construccién en Vias
Primariasy de Acceso Controlado en la Ciudad de México, misma que se encontraba en tramite, porlo que a esa fecha
no se advierte gque se haya emitido autorizacién en materia de impacto ambiental y/o declaratoria de cumplimiento
ambiental, -------mmmmm s e -

Posteriormente, en fecha 01 de junio de 2023, se recibié en esta Procuraduria copia de conocimiento det oficio
SEDUVI/DGPU/1004/2023, mediante el cual ta Direccidn General de Politica Urbanistica de la SEDUVI, informé que ©
(...) Medionte oficio SEDUVI/DGPU/4840/2022 de fecha 17 de noviembre de 2022 se estoblecid lo siguiente; *{...) ias
obros y/o actividades del proyecto deberdn reqularizarse o mas tardar el 31 de diciembre de 2022, y dor aviso a esta
Secretaria, de lo contrario se constituye la cancelacidn {...)". Por lo expueste y derivado del incumplimienta de la antes
mencionado, se procede la cancelacién del registro AFVP2022-05, el cual se declara cancluide por parte de esta
Secratorio {...)" . «earmmserr e e --

+ En conclusion, se advierte que el predio ubicado en calle Martires de la Conquista nimero 111, cotonia Escandén |
Seccidn, Alcaldia Miguel Hidalgo, no cuenta con folic de regisiro vigente al “Acuerdo de Facilidades Administrativas
para la Realizacion de Proyectos en Vios Primarias y de Acceso Contralada en la Ciudad de Méxica”, toda vez que la
SEDUVI canceld el registro AFYP2022-015, por incumplir con el plazo establecido para la regularizacion del proyecto
denominado “Martires de la Conquista 111y 13", -memmmmmmmeommm e o e

b} Respecto de la aplicacion “Acuerdo por el que se Constituye el Sistema de Actuacién por Cooperacion de la
Zona de Tacubaya en la Delegacién Miguel Hidalgo” y del “Acuerdo por el que se otorgan Facilidades
Administrativas para la Realizacion de Proyectos Inmobhiliarios para el Sistema de Actuacidn por Cooperacién
de la Zona de Tacubaya®.

De las constancias que obran en el expediente, se advierte que el particular anexd copia de un escrito de fecha 14 de
dictembre de 2021, dirigido a la Coordinacién de Sistemas de Actuacién por Cooperacion de ta SEDUVI, mediante al
- cual solicitd que el predio objeto deinvestigacidn se revisaralegaly técnicamente para obtener el visto bueno positivo
para la aplicacion del convenio de adhesion al SAC TACUBAYA. ---—-mmmmmmr e et

Por lo que partiendo de esta informacion, en el citado escrito se advierte que para la aplicacién del convenio de
adhesion al SAC TACUBAYA, se contemplaron tos predios de Martires de la Conquista nimero 111 y Cerrada Martires_

de ta Conquista nimero 13, que en conjunto cuentan con una superficie total de terreno de 1,427.84 m?; sin embargo, =

en dicho documento no se menciona que cuenten con una licencia en la que se autorice la fusion de predios. ——--------

En este contexto, se solicitd nuevamente a la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la SEDUV,
informar si para el predio objeto de investigacidén ha emitido opinidn técnica y/o dictamen técnico para fusién de
predios, asi como para trabajos de demolicion y obra nueva. En respuesta, mediante oficio
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De lo antes expuesto, se concluye gque el inmueble ubicado en calle Martires de la Conguista nimero 111, colonia
Escandon | Seccidn, Alcaldia Miguel Hidalgo, no cuenta con Licencia de Subdivisién, Fusion y Relotificacion de
predios, ni con la Constancia de Alineamiento y/o Nimero Oficial correspondiente. Cabe mencionar que a la
-fecha de emision de la presente, no se realizan trabajos de demolicidén ni de obra nueva, por lo gue previo a la
ejecucion de trabajos constructivos, el particular debera tramitar los permisos y autorizaciones correspondientes, en
cumplimiento a Lo establecido en el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados y la valoracion de las pruebas que existen en el expediente en
el que se actUa, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo pérrafo y 30 BIS de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccion Xy 89 del Reglamento de
la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de
APHCACION SUPIETONIA. o mrm s e

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Alpredio ubicado en calle Martires de la Conquista numero 111, colonia Escanddn | Seccién, Alcaldia Miguel
Hidalgo, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Zona Patrimonial de Tacubaya®
del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Miguel Hidalgo, le corresponde la zonificacion
H/5/30/A (Habitacional, 5 niveles maximo de altura, 30% minimo de area libre, densidad Alta: 1 vivienda por
cada 33 m? de la totalidad del terrenc),

Asimismo, se encuentra dentro de Area de Conservacién Patrimonial, siendo aplicable la Norma de
Ordenacién nimero 4 en Areas de Actuacion, por lo que cualquier intervencion requiere contar con Dictamen
Técnico de la Direccidn de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la SEDUVI; y esta considerado
como inmueble afecto al patrimonio cultural urbano de valor urbano arquitectdnico por la SEDUV| y de
valor artistico por el INBAL, por lo que también requiere contar con Visto Bueno por parte de ese [nstituto. -

2. Durante los primeros reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
en el inmueble objeto de investigacidén no se constataron trabajos de demolicion ni de obra nueva; no
obstante, en la fachada se observaron dos lonas con informacidn de un Avisa de Inscripcion al “Acuerdo de
Facilidades Administrativas para la Realizacion de Proyectos en Vias Primarias y de Acceso Controlado ena
Ciudad de México”, con folios AFVP2022-015 y VPAC/63-OME-HC/2022 ante la SEDUVI y la SEDEMA,
respectivamente.

3. De las constancias que integran el expediente, se desprende que el proyecto constructivo pretendido
cantempla la fusién con el predio ubicade en Cerrada Martires de la Conquista nUmero 13, colonia Escandén
| Seccidn, Alcaldia Miguel Hidalgo, el cual es colindante con otro inmueble considerado de valor artistico
{Martires de la Conquista numero 109}, ----- e o 2 oo oo
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11, Previo a la ejecucidn de trabajos constructivos en el predio de mértio, se debera contar con los permisos y
autorizaciones correspondientes, en cumplimiento a lo establecido en la Ley de Desarrollo Urbano, Ley de
Movilidad, la Ley del Derecho al Acceso, Disposicion y Saneamlento del Agua y el Reglamento de
Construcciones, todos para la Ciudad de México. :

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su investigacion y al
estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actda, por lo que el resultado de la misma se emite
. en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el ambito de sus
respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de
resolverse y se: --- e A i i 8 i i

-------------------------------------------- RESUELVE--

PRIMERO.- Téngase por conctuido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en el articulo 27
fraccion Hl de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. --

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucidn a las personas denunciantes, asi como a la Coordinacion de Sistemas
de Actuacion por Cooperacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, para los
. efectos precisados en el apartado que antecede, ~-----=---m-mrommrmr e -

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se acitta a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su archivo y
resguardo. ~remrommmemmmmeeeo oo — S

Asi lo proveyd y firma por duplicado la Licenciada Leticia Quifiones Vatadez, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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