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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 8 SEP 2022

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y Xl, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones
l'y X, 21,27 fraccion I, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion | y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los
elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2019-4579-SOT-1683, relacionado con la denuncia
ciudadana presentada en este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los
siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 13 de noviembre de 2019, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar
que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial denuncié ante esta Institucién,
presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacion) y construccion (demolicion y obra
nueva), por las actividades que se realizan en el predio ubicado en Calle Londres nimero 221, Colonia Del
Carmen, Alcaldia Coyoacan; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 27 de noviembre de 2019. ------—----

Es importante sefalar que de conformidad con los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México en fechas 20 de marzo, 17y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19y 30 de junio, 13 de julio, 07 de agosto, 29
de septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15y 29 de enero, 12, 19, 26 de febrero, 31
de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto de 2021, se suspendieron los términos
y plazos inherentes a los procedimientos administrativos y tramites que se desarrollan ante las Dependencias,
Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de la Administracién Publica de la Ciudad de México, derivado
de la Emergencia Sanitaria por causa de Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacion del Covid-
19, asi como el Décimo Cuarto Acuerdo por el que se reanudan los términos y plazos inherentes a los
procedimientos administrativos, tramites y servicios de la administracion piblica y alcaldias de la Ciudad de
México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10 de septiembre de 2021.

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos y solicitudes de
informacién y verificacién a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante sobre dichas
diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, IIl, IV, IV BIS, VIl y IX y 25 Bis de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85
de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES.

En el presente expediente, se denunciaron presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano
(zonificacién) y construccion (demolicién y obra nueva), no obstante, derivado de la investigacion realizada a
cargo de esta Subprocuraduria, se constataron posibles incumplimientos en materia de conservacion
patrimonial, por lo cual se hizo el estudio correspondiente, de conformidad con el principio inquisitivo sobre el

dispositivo contemplado en el articulo 60 del Reglamento de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del

Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias desarrollo urbano (zonificacién),
construccién (demolicién y obra nueva) y conservacion patrimonial, como son: el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano “Colonia Del Carmen” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la
Alcaldia Coyoacan, la Ley de Desarrollo Urbano para la Ciudad de México y su Reglamento, el Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México y sus Normas Técnicas Complementarias.

En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente: e £t i e

1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacién) y conservacién patrimonial.

Al respecto, de la consulta realizada al Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, se desprende que al predio ubicado en Calle Londres nimero 221,
Colonia Del Carmen, Alcaldia Coyoacén, le corresponde la zonificacién HU/9/40 (Habitacional Unifamiliar, 9
metros maximos de altura, 40% minimo de area libre, 1 vivienda cada 500 m2 de terreno).

Adicionalmente, se encuentra dentro del poligono de Areas de Conservacién Patrimonial, por lo que le aplica la
Norma de Ordenacién nimero 4 de Areas de Actuacién, cualquier intervencion requiere de dictamen técnico de

la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México.

Ahora bien, durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
diligencia durante la cual se levantd la respectiva acta circunstanciada, se constaté un inmueble de dos niveles
de altura, cuenta con letrero con informacién de Registro de Manifestacién de Construccién tipo B folio
RCOB/041/2018 PTB/008/2019/04, al interior se realizan intervenciones en la parte posterior del inmueble,

consistentes en la demolicion parcial, ademas se observan materiales de construccién (block, arena, grava y
malla electro soldada).

En razén de lo anterior, se gird oficio al Director Responsable de Obra, Propietario y/o Poseedor, a fin de realizar
las manifestaciones que conforme a derecho correspondan y presentar pruebas que acrediten la legalidad de
las intervenciones. Al respecto, una persona que se ostenté como propietario del inmueble, mediante correo de
fecha 22 de enero de 2020, proporcioné como pruebas, los siguientes documentos en copia simple; ---------------

* Escrito libre de fecha 22 de enero de 2020, suscrito por quien se ostenta como propietario.-------------------
e Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 37299-151MEFE18.
* Memoria descriptiva del proyecto arquitecténico.
e Oficio numero SEDUVI/CGDAU/DPCU/2917/2018, de fecha 13 de julio de 2018, el cual contiene dictamen
técnico en materia estrictamente de conservacién patrimonial para la revalidacion de vigencia del oficio
SEDUVI/CGDAU/DPCU/2086/2017, para el proyecto de demolicion parcial de 18.42 m?y el proyecto de
ampliacién y modificacién de una vivienda en 2 niveles, una superficie de restitucion de 23.31 m?,
ampliacion de 91.58 m? en la planta baja y planta alta, para una superficie total de construccién con la
ampliacion de 291.96 m2.
* Oficio numero SEDUVI/CGDAU/DPCU/2086/2017, de fecha 14 de julio de 2017, el cual contiene dictamen
técnico en materia estrictamente de conservacién patrimonial para el proyecto de demolicién parcial
de 18.42 m?y el proyecto de ampliacién y modificacién de una vivienda en 2 niveles, una superficie de
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restitucion de 23.31 m? ampliacion de 91.58 m? en la planta baja y planta alta, para una superficie total
de construccion con la ampliacion de 291.96 m2

En este sentido, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio
Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informo que el inmueble se
localiza en Area de Conservacién Patrimonial, esta sujeto a la aplicacion de la Norma de Ordenacion Namero 4
en Areas de Actuacion, y cuenta con los siguientes antecedentes:

e Oficio nimero SEDUVI/CGDAU/DPCU/2917/2018, de fecha 13 de julio de 2018, el cual concuerda con el
aportado por el interesado.
e Oficio numero SEDUVI/CGDAU/DPCU/2086/2017, de fecha 14 de julio de 2017, el cual concuerda con el
aportado por el interesado.
e Oficio nimero SEDUVI/CGDAU/DPCU/2060/2016, de fecha 27 de julio de 2016, el cual contiene dictamen
técnico en materia estrictamente de conservacion patrimonial para demolicion parcial de 18.42 m?y el
proyecto de ampliacion y modificaciéon de una vivienda en 2 niveles, una superficie de restitucion de
23.31 m?, ampliacion de 91.58 m? en la planta baja y planta alta, para una superficie total de
construccion con la ampliacion de 291.96 m2.

No obstante lo anterior, de la informacion proporcionada por la Secretaria se desprende que la opinion técnica
mas reciente con la que cuenta es la emitida mediante el oficio nimero SEDUVI/CGDAU/DPCU/2917/2018 de
fecha 13 de julio de 2018, documento que tiene vigencia de un afio, es decir, del 13 de julio de 2018 al 13 de julio
de 2019, siendo que se constatd que las actividades de intervencion se ejecutaban en el afio 2020, es decir, no
contaban con opinién técnica vigente que autorizara dichos trabajos.

Por lo anterior, esta Subprocuraduria solicité al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México,
instrumentar visita de verificacion en materia de desarrollo urbano por cuanto hace al cumplimiento de la
Norma de Ordenacién niimero 4 en Areas de Actuacidn. Al respecto, dicho Instituto informé que en fecha 17 de
febrero de 2020 ejecutd visita de verificacion en el inmueble y que dicho procedimiento se encuentra en
substanciacion.

Cabe sefialar que durante un Ultimo reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constaté un inmueble de dos niveles, en el que no se observa que sea sujeto a
intervenciones, no obstante en la fachada se encuentran colocados sellos de clausura impuestos por el
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México con niimero de expediente ilegible y nimero de

folio 1449. s \_{/

En conclusidn, las intervenciones realizadas en el predio denunciado no contaron con Dictamen Técnico en
materia de Conservacion Patrimonial emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, por lo que
contraviene lo establecido en la Norma de Ordenacion nimero 4 en Areas de Actuacién referente a las Areas de
Conservacion Patrimonial. -

Por lo anterior, corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, mantener el
estado de clausura impuesto hasta en tanto se cumpla con las disposiciones normativas en materia de
desarrollo urbano y remitir copia de la resolucién que al efecto se haya emitido.
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2.- En materia de construccion (demolicion y obra nueva).

En materia de construccion (demolicién y obra nueva), durante el reconocimiento de hechos realizado por
personal adscrito a esta Subprocuraduria, diligencia durante la cual se levanté la respectiva acta
circunstanciada, se constaté un inmueble de dos niveles de altura, cuenta con letrero con informacién de
Registro de Manifestacion de Construccion tipo B folio RCOB/041/2018 PTB/008/2019/04, al interior se realizan
actividades de construccién en la parte posterior del inmueble, consistentes en la demolicién parcial, ademas
se observan materiales de construccion (block, arena, grava y malla electro soldada). --

En razdn de lo anterior, se giré oficio al Director Responsable de Obra, Propietario y/o Poseedor, a fin de realizar
las manifestaciones que conforme a derecho correspondan y presentar pruebas que acrediten la legalidad de la
obra. Al respecto, una persona que se ostenté como propietario del inmueble, mediante correo de fecha 22 de
enero de 2020, proporcioné como pruebas, los siguientes documentos: --- -

¢ Escrito libre de fecha 22 de enero de 2020, suscrito por quien se ostenta como propietario.------------=--===-
* Registro de Manifestacion de Construccion tipo B o C, folio RCOB/41/18, para la ampliacién de 91.58 m2.-
» Prorroga del Registro de Manifestacién de Construccién tipo B o C, folio OB/1535/19, de fecha 29 de julio

de 2019, para la apertura de un segundo cajon de estacionamiento y construccién del segundo nivel en

la parte trasera de la casa.
* Constancia de alineamiento y/o nimero oficial folio 0B/2475/2016, de fecha 27 de octubre de 2016.------
» Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 37299-151MEFE18. -
* Memoria descriptiva del proyecto arquitecténico.

En este sentido a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la
Alcaldia Coyoacan, informé que para el predio de interés no cuenta con Registro de Manifestacién de
Construcciéon ni Licencia de Construccion Especial, por lo que desconocié contar con el Registro de
Manifestacion de Construccion tipo B o C, folio RCOB/41/18 y la Registro de Manifestacién de Construccién tipo
B o C, folio RCOB/41/18, ofrecidos por el responsable de los hechos denunciados.

Por lo anterior, se solicité a la Direccion General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Coyoacan,
instrumentar visita de verificacion en materia de construccion en el predio de interés, asi como imponer las
medidas de seguridad y sanciones que conforme a derecho corresponda, sin que al momento de emision del
presente instrumento se cuente con respuesta a lo solicitado.

En conclusion, los trabajos de obra ejecutados en el predio no contaron con Licencia de Construccién Especial
para Demolicién ni con Registro de Manifestacién de Construccién.

Por lo anterior corresponde a la Alcaldia Coyoacan instrumentar la visita de verificacién en materia de
construccion solicitada, por cuanto hace a que las actividades de construccién cuenten con Licencia de
Construccion Especial y Registro de Manifestacion de Construccion.

Cabe sefialar que del estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 Bis de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccion X y 89

primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién || y 403 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.

Medellin 202, piso 5, colonia Roma Norte
alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México
Tel. 5265 0780 ext 13621

L. CIUDAD INNOVADORA
Pagina4deé6

Y DE DERECHOS



e

N 1

o

o% GOBIERNO DE LA PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
V CIUDAD DE MEXICO TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
o SUBPROCURADURIA DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

EXPEDIENTE: PAOT-2019-4579-SOT-1683

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Londres niimero 221, Colonia Del Carmen, Alcaldia Coyoacan, conforme al
Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Colonia Del Carmen” del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente en Coyoacén, le corresponde la zonificacion HU/9/40 (Habitacional
Unifamiliar, 9 metros maximos de altura, 40% minimo de &rea libre, 1 vivienda cada 500 m2 de
teIrenQ). —-mmmmmmm e

Adicionalmente, se encuentra dentro del poligono de Areas de Conservacién Patrimonial, por lo que
le aplica la Norma de Ordenacion nimero 4 de Areas de Actuacién, cualquier intervencién requiere
de dictamen técnico de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Pulblico de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.

2. Durante el primer reconocimiento de hechos realizados por personal adscrito a esta Procuraduria,
constatd un inmueble de dos niveles de altura, cuenta con letrero con informacién de Registro de
Manifestacion de Construccion tipo B folio RCOB/041/2018 PTB/008/2019/04, al interior se realizan
actividades de construccion en la parte posterior del inmueble, consistentes en la demolicién parcial,
ademas se observan materiales de construccién (block, arena, grava y malla electro soldada).----------

Durante un posterior reconocimiento de hechos, realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constaté un inmueble de dos niveles, en el que no se observa que sea sujeto a
intervenciones, no obstante en la fachada se encuentran colocados sellos de clausura impuestos por
el Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México con nimero de expediente ilegible y
numero de folio 1449.

‘( A
3. El predio investigado, no cuenta con Dictamen Técnico vigente emitido por la Direccién del

Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México

que autorice las intervenciones realizadas al inmueble.

4. Corresponde al Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, mantener el estado
de clausura impuesto hasta en tanto se cumpla con las disposiciones normativas en materia de
desarrollo urbano y remitir copia de la resolucion que al efecto se haya emitido.

5. El predio investigado no cuenta con Licencia de Construccion Especial para demolicion ni Registro de
Manifestacion de Construccion que ampare los trabajos de construccion realizados.

6. Corresponde a la Alcaldia Coyoacan instrumentar la visita de verificacion en materia de construccion
solicitada, por cuanto hace a que las actividades de construccién cuenten con Licencia de
Construccion Especial y Registro de Manifestacion de Construccién. ---

La presente resolucién, Gnicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion y
al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que el resultado de la misma
se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el
ambito de sus respectivas competencias.
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En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es
de resolverse y se:

RESUELVE -emeemccesmcemeneee e e e se s e m e s e e e e e e

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en el

articulo 27 fraccion lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO.-. Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante asi como a la Alcaldia Coyoacan y al
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para los efectos precisados en el apartado que
antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo provey6 y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

Jﬂc,fwﬁwpnvs

Medellin 202, piso 5, colonia Roma Norte
alcaldia Cuauhtémoc, C.P, 06700, Ciudad de México
Tel. 5265 0780 ext 13621

Pigina 6de & CIUDAD INNOVADORA

Y DE DERECHOS



