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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

] Ciudad de México, a 2 g AG@ 2@23

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de
la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y
X, 21, 27 fraccién lll, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, 4, 51 fraccién | y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los
elementos contenidos en el expediente ndmero PAOT-2022-6303-SOT-1583, relacionado con la denuncia
presentada ante este Organismo descentralizado, emite |a presente Resolucion considerando los siguientes: -

ANTECEDENTES

Con fecha 14 de noviembre de 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercio su derecho a solicitar
la confidencialidad de sus datos personales, denuncié ante esta Institucién presuntos incumplimientos en
materia de construccién (ampliacion y/o remodelacién) y ambiental (ruido y emisiones la atmésfera) en el
predio ubicado en Calle Nicolés San Juan nimero 1743, Colonia Del Valle Sur, Alcaldia Benito Judrez; la cual
fue admitida mediante Acuerdo de fecha 25 de noviembre de 2022.

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizd visita de reconocimiento de hechos, solicitudes de
informacion a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en
términos de los articulos 15 BIS 4 y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable en materia de construccion (ampliacion y/o
remodelacion) y ambiental (ruido y emisiones a la atmésfera) como es el Reglamento de Construcciones, la

Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra y la Norma Ambiental NAFD-005-AMBT-201 3, todos para la Ciudad de
Mexico.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1.- En materia de construccién (ampliacion y/o remodelacion)

De las vistas de reconocimientos de hechos realizadas por personal adscrito a esta Entidad, se observé un
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inmueble preexistente de 3 niveles de alturay un semisodtano, parcialmente delimitado con tapiales de madera, @;‘

. donde se muestra el “Aviso de Realizacién de obras que no requieren manifestacion de construccion o licencia
' de construccién especial, Folio 1630”, constatando la entrada y salida de trabajadores.
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Fuente PAOT: reconocimiento de hechos de fecha 06 de diciembre de 2022.

En este sentido, en atencién al oficio PAOT-05-300/300-10457-2022, una persona que se ostenté como
representante legal de la empresa propietaria del predio, remitié copia simple de los siguientes documentos: -

a. Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial, con numero de folio 0639, de fecha 30 de mayo de
2022.

b. Aviso de realizacién de obras que no requieren manifestacion de construccién o licencia de
construccién especial, con nimero de folio 1630, con vigencia del 01 de diciembre de 2022 al 01 de |
marzo de 2023, para la realizacion de trabajos consistentes en el cambio de pisos, aplanado, puertas *
y ventanas, instalacién eléctrica e hidrosanitaria, impermeabilizacion, pintura exterior e interior, retiro
de acabados en fachada e interiores; asi como trabajos de demolicién de 60 m?; con fundamento en el
articulo 62 del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México.

¢. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, nimero de folio 7501-151SAES22, de fecha 01 de
abril de 2022, que certifica la aplicacion de la zonificacién H/3/20/B (Habitacional, 3 niveles maximos
//y de construccion, 20% minimo de &rea libre y densidad baja: una vivienda por cada 100 m? de terreno).

d. Memoria descriptiva y planos arquitecténicos del proyecto. \

X Aunado a lo anterior, a peticion de esta Entidad, mediante oficio ABJ/DGODSU/DDU/0715/2023, de fecha 02
) de mayo de 2023, la Direccién General de Obras, Desarrollo y Servicios Urbanos de la Alcaldia Benito Juarez,

informé haber localizado Licencia Especial de Demolicién, folio FBJ-3262-02. \
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Al respecto, el articulo 62 fracciones |1, IlI, IV y VI del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México,
dispone que no se requiere manifestacién de construccién ni licencia de construccion especial, para efectuar
obras consistentes en la reposicion y reparacion de los acabados de la construccién, asi como reparacion y
ejecucion de instalaciones, siempre que no afecten los elementos estructurales y no modifiquen las
instalaciones de la misma, divisiones interiores en pisos de oficinas o comercios cuando su peso se haya
considerado en el disefio estructural, Impermeabilizacién y reparacién de azoteas, sin afectar elementos

estructurales y la demolicion de hasta de 60 m? en una edificacién de un solo piso, sin afectar la estabilidad del
resto de la construccion.

Adicionalmente del dltimo reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad, se constato
un inmueble preexistente de 3 niveles de altura y un semisétano, sin observar actividades de construccion,
materiales ni trabajadores. Observando la operacién de un estacionamiento publico al interior del inmueble. --

un
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~*SE REGIBEN PENSIONES
*SE SOLICITAN TERRENOS EN RENVIA
CEL: 556977-7935 - 55271266325

"CORREQ: artic.mexico® mail com

g ESTASIONAMIENTD P

Fuente PAOT: reconocimiento de hechos de fecha 10 de agosto de 2023,

En conclusién, se constatd un inmueble preexistente de 3 niveles de altura y 1 semisétano, en el cual, se
llevaron a cabo trabajos de remodelacidn, consistentes en el cambio de pisos, aplanado, puertas y ventanas,
instalacién eléctrica e hidrosanitaria, impermeabilizacion, pintura exterior e interior, retiro de acabados en
fachada e interiores; asi como trabajos de demolicién de 60 m?2, al amparo del Aviso de realizacién de obras
que no requieren manifestacion de construccién o licencia de construccion especial, con nimero de folio 1630,
con fundamento en el articulo 62 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México. -—-——-mremmre-
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2.- En materia ambiental (ruido y emisiones a la atmédsfera)

De las vistas de reconocimientos de hechos realizadas por personal adscrito a esta Entidad, se observé un
inmueble preexistente de 3 niveles de altura y un semisétano, parcialmente delimitado con tapiales de madera,
en el cual se realizaban actividades de construccién que generaban emisiones sonoras provenientes martilleo
y caida de material, sin que se percibieran emisiories a la atmdsfera.

Al respecto, personal de esta Subprocuraduria realizé un Estudio de Emisiones Sonoras desde punto de
referencia, en el que se determind que la fuente emisora, no excede los limites maximos permisibles
establecidos en la Norma Ambiental NAFD-005-AMBT-2013.

Aunado a lo anterior, en atencién al oficio PAOT-05-300/300-10457-2022, una persona que se ostentd como
representante legal de la empresa propietaria del predio, remitié el programa calendarizado de acciones pa'ra
mitigar el ruido, consistentes en utilizar herramienta y equipos mecanicos en buen estado, rotaciones de tiempo
en tareas ruidosas, los trabajos de demolicién mecanica necesarios, se ejecutan en forma continua 30 minutos
y 3 veces en la primer mitad del dia y 3 veces en la segunda mitad del dia, con un total de 3 horas al dia de
forma aleatoria y en diferentes areas, trabajando con el edificio cerrado en puertas y ventanas; asimismo, en
horario laboral no se permite tener musica dentro de las instalaciones.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccién
X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Orgéanica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. :

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. De las visitas de reconocimientos de hechos realizadas por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
se observé un inmueble preexistente de 3 niveles de altura y un serisétano, parcialmente delimitado
con tapiales de madera, donde se muestra el “Aviso de Realizacion de obras que no requieren
manifestacién de construccion o licencia de construccién especial, Folio 1630”, constatando la entrada
y salida de trabajadores; asi como emisiones sorioras provenientes del interior, consistentes en
martilleo y caida de material.

2. Una persona que se ostenté como representante legal de la empresa propietaria del preclio remitio,
entre otras, copia simple del Aviso de realizacién de obras que no requieren manifestacion de
construccién o licencia de construcciéon especial, con nimero de folio 1630, con fundamento en el
articulo 62 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, para realizar actividades
consistentes en cambio de pisos, aplanado, puertas y ventanas, instalacion eléctrica e hidrosanitaria,
impermeabilizacion, pintura exterior e interior, retiro de acabados en fachada e interiores; asi como
trabajos de demolicion de 60 m?,. -
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3. Del Estudio de Emisiones Sonoras realizado por personal adscrito a esta Entidad, desde punto de
referencia, se determiné que la fuente emisora, no excede los limites maximos permisibles establecidos
en la Norma Ambiental NAFD-005-AMBT-2013; no obstante, quien se ostenté como representante legal
de la empresa propietaria del predio, remitié el programa calendarizado de acciones para mitigar el
ruido, consistentes en utilizar herramienta y equipos mecanicos en buen estado, rotaciones de tiempo
en tareas ruidosas, los trabajos de demolicion mecénica necesarios, se ejecutan en forma continua 30
minutos y 3 veces en la primer mitad del dia y 3 veces en la segunda mitad del dia, con un total de 3
horas al dia de forma aleatoria y en diferentes areas, trabajando con el edificio cerrado en puertas y
ventanas; asimismo, en horario laboral no se permite tener musica dentro de las instalaciones. ---—-—-

La presente resolucion, inicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion y
al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la misma
se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el
&mbito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es
de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actda, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccién lll, de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO. - Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante.

TERCERO. - Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo proveyé y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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