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De lo anterior se puede advertir que al menos del periodo ¢omprendido entre 2017 y 2019 no se
ejercié el uso que pretende acreditar de "Macro Video Centro”. Al respeclo, el articulo 45 de la Ley de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de México establece que los usos del suelo que se establezcan en los
programas o en las determinaciones administrativas que se dicten en aplicacidon de esta Ley,
respetardn los derechos adquiridos por los propietarios o poseedores de predios, o sus
causahabientes, que de manera continua y legitima hayan aprovechado esos usos, en su totalidad o
en unidades identificables, en los supuestos que se establezcan en el reglamento. Los derechos
adquiridos prescribiran al término de un afo en que se deje de ejercer el uso de que se trate. —-———

No obstante, la Secretaria de Finanzas de la Ciudad de México informé que el predio investigado se
encuentra inscrito en el Padron Fiscal de Impuesto Predial con uso de suelo comercial,
proporcionando copia de los recibos de pago predial y contratos de arrendamiento de dicho predio del
periode comprendido entre 1978 y 2002, donde se advierten que el uso de suelo es comercial,
asimismo, informd que de acuerdo a la consulta realizada en fecha 08 de octubre de 2019 al Padron
Fiscal del Sistema Integral de Gestién y Actuaiizacion de Fredial, el uso de suelo se mantiene como
comercial, sin que se advierta algun cambio de uso de suelo del periodo comprendido entre 2002 y
2019, Por otra parte, a solicitud de esta Subprocuraduria, el Sistema de Aguas de la Ciudad de México
informo que el inmueble investigade se encuentra registrado para la prestacion del servicic de agua
potable en el Padron de Usuarios de dicho Sistema, con uso de suelo no doméstico del periodo
comprendido entre 2003 y 2019, sin que se tenga registro del cambio se us6 de suelo,

Es decir, ain y cuando &l uso de suelo de “Macro Video Centro” dejo de ejercerse por al menos dos
afios, lo cierto es que el propietario siguié tributando bajo dicho uso, es decir, documentalmente
cuenta con el pago del impuesto predial y agua para un uso comercial. Asi mismo, dicho uso también
se advierte que se ejerce desde 1978, lo cual resulta coincidente con lo acreditado en el Certificado de
Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos con folio de ingreso 935-161BRMA17, -~——-—--

Por cuanto hace a la materia de establecimiento mercantil, para la obtencién del Permiso de Impacto
Vecinal, en el cual se encuentran dentro los restaurantes sin venta de bebidas alcohélicas (pizzeria) el
interesado debera ingresar la solicitud del Permiso de funcionamiento ante la Alcaldia
correspondiente, asi como estar registrado en el Sistema Electrénico de Avisos y Permisos de
Establecimiento Mercantiles, sefialando el giro mercantii que se pretende operar, asi como
proporcionar el Certificado de Uso de Suelo en cualquiera de sus modalidades en el que se sefiale
que el uso de suelo para el giro que se pretende operar esta permitido, de conformidad con el articulo
31 de la Ley de Establecimientos Mercantiles de la Ciudad de México.

Al respeclo, se solicito a la Alcaldia Coyoacan que informe si el predio investigado cuenta con Permiso
de funcionamiento establecimiento mercantil ante el Sistema Electrénico de Avisos y Permisos de
Establecimientos Mercantiles (SIAPEM), Declaracion de Apertura y/o Licencia de Funcionamiento que
este emitida por dicha Alcaldia, y en caso de no contar con la documentacién requerida, instrumente
visita de verificacion en matena de establecimientos mercantites, sin que al momento de emision del
presente instrumento se tenga respuesta a lo solicitado.

En conclusion, el predio investigado cuenta con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo
con folio 68614-151LOKA18, de fecha 15 de Noviembre de 2018, emitido por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de Mexico, el cual certifica que el uso de suelo para
restaurante sin venia de bebidas alcohdlicas {pizzeria) se encuentra permitido para una superficie de
300.00 m?. Por otra parte, se desconoce si dicho predio cuenta con el Permiso de funcionamiento de
establecimiento mercantil de impacto vecinal emitido por la Alcaldia Coyoacan.
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Corresponde al Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México instrumentar visita de
verificacién en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) al predio investigado, a fin de constatar que
el uso de suelo de restaurante sin venta de bebidas alcohdlicas (pizzeria) se realice en una superficie
maxima de 300.00 m?, y determinar lo que conforme a derecho corresponda.

Por otra parte, coresponde a la Alcaldia Coyoacan informar si el predio investigado cuenta con el
Permiso de funcicnamiento de establecimiento mercantil de impacto vecinal, asi como instrumentar
visita de verificacion en materia de establecimientos mercantiles y determinar lo que conforme a
derecho proceda.

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y fa valoracién de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y
403 del Cddigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.~-——----- -

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Cerro de las Torres, numero 239, Colonia Campestre Churubusco,
Alcaldia Coyoacan, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente para Coyoacan, le corresponde la zonificacién H/2/40/MB (Habitacional, 2 Niveles de
Altura Méximo, 40% de Area Libre, Densidad Muy Baja: 1 Vivienda por cada 200 m2 de la
superficie del terreno), en donde el uso de suelo para restaurante sin venta de bebidas
alcohdlicas (pizzeria) se encuentra prohibido.

2. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constatd un inmueble preexistenie de 2 niveles de altura en el cual se
encuentra en funcionamiento un establecimiento mercantil con la denominacion "Doming’s
Pizza”, al interior se constatd personal del mismo establecimiento, asi como comensales. ----—-

3. El predio investigado cuenta con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo con folio
68614-151LOKA18, de fecha 15 de Noviembre de 2018, emitido por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, el cual certifica que el uso de suelo para
restaurante sin venta de bebidas alcohdlicas (pizzeria) se encuentra permitido para una
superficie de 300.00 m?. Por otra parte, se desconoce si dicho predio cuenta con el Permiso de
funcionamiento de establecimiento mercantil de impacto vecinal emitido por la Alcaldia
Coyoacan.

4. Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México instrumentar
visita de verificacién en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) al predio investigado, a fin
de constatar que el uso de suelo de restaurante sin venta de bebidas alcohdlicas (pizzeria) se
realice en una superficie maxima de 300.00 m? y determinar lo que conforme a derecho
correspanda.

5. Corresponde a la Alcaldia Coyoacan informar si ef predio investigado cuenta con el Permiso de
funcionamiento de establecimiento mercantil de impacto vecinal, asi como instrumentar visita
de verificacion en materia de establecimientos mercantiles y determinar lo que conforme a
derecho proceda.
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6. Durante los primeros reconocimientos de hechos realizados por personal adscritc a esta
Subprocuraduria, se constataron trabajos de obra al interior y exterior de un inmueble
preexistente de 2 niveles de altura, consistente en la aplicacion de pintura, sin observar algun
letrero que refiera los trabajos que se llevan a cabo.

7. Derivado de la consulta realizada al Sistema de Informacién Geografica Google Maps, via
Internet (http.//www.google.com/earth/), y de los reconocimientos de hechos realizados por
personal adscrito a esta Subprocuraduria, se advierte que se realizaron trabajos de
modificacion de un inmueble preexistente de 2 niveles de aitura, esto en la fachada norte,
colindante a calle Cerro de las Torres, asi como trabajos menores con la aplicacidn de pintura
al interior y exterior de dicho inmueble, por lo que requeria del Registro de Manifestacién de
Construccioén correspondiente, de conformidad con los articulos 47 y 53 fraccion iV, cuarto
parrafo, del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.

8. Corresponde a la Alcaldia Coyoacan instrumentar visita de verificacion en materia de
construccidn al inmueble investigado, e imponer las sanciones que conforme a derecho
correspondan.

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actia, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el &mbito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad
el resultado de su actuacién.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actda, de conformidad con lo previsto
en el articuto 27 fraccion Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, asi como a la Alcaldia
Coyoacén vy al Institutc de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para los efectos
precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos
para su archivo y resguardo.

Asi lo proveyd y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial
de |la Procuraduria Ambiental y d iento Territorial de la Ciudad de México.
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