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Expediente: PAOT-2021-5129-SOT-1101

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 B uﬂv 2021

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y X, 6 fraccion IV, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ill y VI, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental
y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion | y 96 de su Reglamento; habiendo
analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2021-5129-SOT-1101, relacionado
con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion
considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 08 de octubre de 2021, una persona en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia y
Acceso a la Informacién Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denunciaron ante
esta Institucion, presuntos posibles incumplimientos en materia de construccion por los trabajos
ejecutados en Rancho El Encanto ndmero 116, Colonia Santa Cecilia, Alcaldia Coyoacan; admitida
mediante Acuerdo de fecha 05 de noviembre de 2021.

Para la atencion de la investigacion, se realizaron reconocimiento de hechos, en términos de los
articulos 5 fraccién VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, I, IV, IV Bis, V, VII, VIl y IX y 25 Bis de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, y 85 de
su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de construccion y ambiental
(ruido) como son: el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Coyoacan, Ley de
Desarrollo Urbano y su Reglamento, el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México y sus
Normas Técnicas Complementarias de la Ciudad de México. En este sentido, de los hechos
investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo siguiente:

En materia de construccion

De la consulta realizada al SIG-SEDUVI, al predio investigado le aplica la zonificacién H/3/30/MB
(Habitacional, 3 niveles maximos de construccion, 30% minimo de area libre, densidad muy baja, es
decir una vivienda cada 200 m2); de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente en la Alcaldia Coyoacan.

Durante el reconocimiento de hechos realizado en fecha 18 de noviembre de 2021, personal adscrito a
esta Subprocuraduria constaté una edificacion de cuatro niveles de altura totalmente construida, no se
observo la ejecucion de algun tipo de trabajo constructivo.
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De los hechos denunciados, las pruebas recabadas, y la normatividad aplicable, se tiene que estos
fueron investigados con antelaciéon en esta Subprocuraduria en el expediente PAOT-2016-1997-SOT-
795, derivado de la presentacién de una denuncia ciudadana, el cual fue concluido mediante resolucién
administrativa de fecha 28 de octubre de 2016, en la que se concluyé lo siguiente:

o) .

1. Al predio ubicado en Rancho El Encanto nimero 116, Colonia Santa Cecilia, Delegacién Alvaro
Obregdn, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Coyoacan, le corresponde la zonificacion H/3/30/MB (Habitacional, 3 niveles maximos de
construccion, 30% de éarea libre, densidad “MB” muy baja, una vivienda cada 200 m2). ---=--------

2. Cuenta con Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Sue!o con folio 46598-151INCA15, de
fecha de expedicion 06 de julio de 2015, el cual certifica la zonificacion antes referida, superficie
del predio 158.48 m2, superficie maxima de construccion 326.608 m2.

3. Durante los reconocimientos de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
se observé en el predio objeto de investigacién, la edificacién de un inmueble de 4 niveles,
desplantado en la totalidad del predio, el cual se encuentra en etapa de acabados, en la
planta y sobre la fachada se encuentran instalados 4 medidores de luz; no exhibe letrero con los
datos del Registro de Manifestacién de Construccion.

4. Los trabajos de construccién del inmueble, se realizaron al amparo del Registro de
Manifestacién de Construccién Tipo “B” Folio RCOB/B/50/15, (vigente hasta el 07 de agosto de
2017), para la edificacién de un inmueble de 3 niveles para 1 vivienda, en una superficie del
predio de 156.48 m2, superficie de desplante de 102 m2, supefficie total por construir de 306
m2 y area libre de 54.48 m2 (34.81%).

5. La obra edificada rebasa 1 nivel, en 3 viviendas y no cuenta con area libre, por lo que incumple
la zonificacién que le asigna el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en
Coyoacan.

6. Corresponde a la Coordinacién de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar visita de verificacion en materia de
desarrollo urbano (zonificacién: nimero de niveles, densidades e intensidades de construccion
y porcentaje de éarea libre), imponer medidas cautelares y sanciones aplicables; y enviar a esta
Entidad el resultado de su actuacion.

7. Corresponde a la Direccién General Juridica y de Gobierno de la Delegacién Coyoacan,
resolver conforme a derecho el procedimiento DGJG/SVR/0/44/2016; imponer medidas de
seguridad y sanciones aplicables; y enviar a esta Entidad la resolucién administrativa, que al
efecto se emita.

8. Corresponde a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacién Coyoacan,
iniciar el procedimiento administrativo para la Revocacion del Registro de Manifestacion de
Construccion Tipo “B” Folio RCOB/50/15, toda vez que lo ejecutado no corresponde con lo
manifestado, con fundamento en el articulo 256 fraccion Il del Reglamento de Construcciones
para la Ciudad de México; y enviar a esta Entidad el resultado de su actuacién.




GOBIERNO DE LA ;

o

vﬂ ) PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
o

é C1UDAD INNOVADORA ¥ DE DERECHDs  SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
o

Expediente: PAOT-2021-5129-SOT-1101

9. Corresponde a la Comisién de Admision de Directores Responsables de Obra y
Corresponsables, constituirse en la Comisiéon Dictaminadora de Sanciones e iniciar
procedimiento administrativo en contra del Director Responsable de Obra nimero D.R.O. 1415,
por las razones de hecho y derecho sefialadas, e imponer las sanciones conforme a derecho
procedan, de conformidad con los articulos 42 y 45 del Reglamento de Construcciones para la
Ciudad de México.

(..)

El expediente de referencia se encuentra en seguimiento, lo anterior, de conformidad con lo previsto en
el articulo 96 ultimo parrafo del Reglamento de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Mexico.

En virtud de lo anterior, se entendera como resultado de la investigacion lo sefalado en la citada
resolucién a fin de evitar duplicidad de actuaciones, atendiendo a los principios de simplificacion,
agilidad y economia que rigen los procedimientos de esta Procuraduria, con fundamento en el articulo
91 del Reglamento de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

La Resolucién Administrativa, dictada en fecha 28 de octubre de 2016, dentro del expediente PAOT-2016-
1997-SOT-795, se considera como informacién publica, de conformidad con la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, dicha resolucion puede ser
consultada en la pagina de esta Procuraduria
http:llwww.paot.org.mxlsastZ!ﬁcherosfacuerdoslac_pub!5893__RESOL_2016_1997_SOT_795.PDF; (o}
bien, a través de la Unidad de Transparencia de esta Entidad.

El estudio de los hechos denunciados, y la valoraciéon de las pruebas en el expediente en el que se
actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccion Xy 89 del
Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para
la Ciudad de México, de aplicacioén supletoria.

La presente resolucién, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion IlI, de la Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de Mexico.
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SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyé y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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