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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a Eg AGD Eﬂzﬁ....“...-.“h_.....“......................................

La Subprocuraduria de Ordenamiento Terntorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
lerritorial de |la Ciudad de México, con fundamento en las articulos 1, 2, 3, fracciones V y VIl BIS, 5
fracciones L IV y ¥I, 6 fraccidn IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccidn Ill, 30 BIS 2 de la Ley
Organica de fa Procuraduria Ambiental v del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2,
fraccion 11, 3, 4, 51, fracciones |, Il v XXIl v 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los
elementes centenidos en el expediente ndmero PACOT-2022-10-88-S0T7-70, relacionado con la

nvestigacion  tramitada ante este Organismo  descentralizado, emite la presente Resolucian
CONSIHerANdn 108 B = e o e e e e e s s s s s s

ANMTECEDEMTES

Con fecha 03 de noviembre de 2022, la entonces Titular de esta Procuraduria determing gue
cormesponde & la Subprocuraduria de QOrdenamiento Territorial realizar las acciones, diligencias y
tramites correspondientes a la nvestigacion de oficio, a fin de constatar el cumplimiento de las
disposiciones juridicas en materia de desarrollo urbano (conservacion patrimonial) y construccion
(demolicion ¥ obra nueva), por las aclividades gue se realizan en el predio ubicado en Calle Joaguin
Herrera nomeros 3 y 7, Colonia Centro, Alcaldia Cuauhtémoc, radicandose |a investigacion mediante
Acuerdo de fecha 18 de naoviembre de 2022, - cmm s mmmm e e s s e

Derivade de la invesligacion realizada a carge de esta Subprocuraduria, se identificaron posibles
incumplimientos en malera de desarrollo urbano (uso de suelo) y establecimiento mercantil, de
conformidad con el principio inquisitive sobre el dispositive contemplado en el articule 19 de la Ley
Crrganica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de fa Ciudad de México y 60 de su
Reglamento, se emitic Acuerdo de Ampliacién de Hechos Investigados en fecha 03 de julio de 2024. ---

Para la atencidn de la investigacion de oficio, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
infarmacion y verilicacidn en términos de los articulos 5 fraccidn V1, 16 BIS 4, 25 fracciones y 25 Bis de
la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Terrtorial de la Cludad de Mésico, asl
coma 90 de su HE‘H'EH'I'Eﬂtﬂ. --------------------------------------------------------------------------
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AMALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

Denvado de la investigacion realizada a cargo de esta Subprocuraduria, se identificaron presuntos
incumplimientos zonificacion: niveles, por lo cual se realizd el estudio correspondiente, de conformidad
can el pnncipia inquisitive sobre el dispositive contemplade en el articulo 19 de fa Ley Organica de la
Procuraduria Ambiantal ¥ del Ordenamienta Terntorial de la Ciudad de Meéxico y 60 de su Reglamento, -

Los hechos objeto de investigacion se refieren a presuntos incumplimientos en matena de desarrollo
urbano (zonificacion: niveles), conservacion patrimonial y uso de suelo), construccion (demelicion v
obra nueva) y establecimiento mercantil. En el presente expediente, se analizd la normatividad
aplicable, como son la Ley de Desamollo Urbano para la Ciudad de Méxica, el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano del Centro Histonco del Programa Defegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Cuauhtémoc, &l Reglamento de Construcciones para la Civdad de México vy sus narmas técnicas
complementarias y la Ley de Establecimientos Mercantiles de la Ciudad de México, ------=======s=--=-

En este sentido, de los hechas investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
lo BIQUIBNTR; e e e e e e e s

1. En materia de desarrollo urbano (zonificacion: niveles, conservacion patrimonial v uso de suelo)

La Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, de canformidad con lo dispuesto en el articulo 12,
tiene por objeto establecer fas bases de la politica urbana de la Ciwdad de Mexico, mediante |a
regulacion de su ordenamiento territorial y que contemple la proteccidn de log derechos a la Ciudad de
Mexico, el crecimiento urbano controlado v la funcion del desarrollo sustentable de la propiedad
urbana, en beneficio de las generaciones presente y futuras de la Ciudad de México; por lo que sus
disposiciones son de orden publico € interés general y S0CIal, - -« -==-=emmrr e e i

Por ordenamiento territorial se entiende, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 48 de la Ley de
referencia, como &l conjunto de las disposiciones que tienen por ohjeto establecer la relacion entre la
distribucion de los usos, destinas vy reservas del suelo de la Ciudad de México con los asentamientos
humanaos, las actividades y derechos de sus habitantes, la zonificacion ¥ las normas de ordenacion, asi
como la reglamentacian en materia de construcciones, de |magen y paicaje urbana, de qu.rlp.armenm
urbano, de impacto urbano o urbano-ambiental ¥ de anUNCIOS. ======r=ssm e ssrmsm e a s s e

Ahora bien, dentro de las disposiciones de ordenamiento territorial s encuentran los Programas
Delegacionales de Desarrollo Urbano y fos Programas Parciales, los cuales, de conformidad con los
articulos 3 fraccion XXV y 33 fracciones Il y Il de la citada Ley, se definen como los instrumentos a
través de los cuales se establece |a planeacion del desarrollo urbano de una Delegacion del Distrito
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Federal, actualmente Alcaidia de la Cludad de Mexico, o de un area especifica con condiciones
particulares, los que a su vez, de conformidad con los previstio en el articule 37 fraccion W del referido
ordenamiento, se encuentran integrados por un aparlade gque contiene el ordenamiento del teritorio,
propiamente dicho, en el que se incluird la clasificacion del uso del suelo urbano, y para el caso del
suelo de conservacion, se estara a lo establecido en el Programa General de Ordenamiento Ecologico
de la Ciudad de MEXICO, -=r--m=msmmrm s s s s e e e e

Es en dichos Programas en los que se establece la zonificacidn y normas de ordenacion aplicables a
los predios que se ubican dentro de Su CirCUNSCAPCION. <= ---=cssssssmmsmmimnmsa e e s e e o o

Al respecta, el articulo 43 de la Ley de Desarrolio Urbano de la Ciudad de Mexico prevé gue “(..) Las
personas fisicas o morales, pdblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones gue la Administracidn Pablica dicte en aplicacion de esta Ley [..)".

Log articulos 47 y 51 penultimo parralo de la Ley en cila, establecen que la ronificacion sera la
encargada de determinar log usos, destinos y reservas de suele para las diversas zonas; y las normas
de ardenacien establecerdn las especificaciones para los usos y aprovechamientos del suelo. ---------

Asi también, de conformidad con el articulo 92 de la Ley de Desarrello Urbano de la Ciudad de Mexico y
158 fraccién | de su Regiamento, el Certificada Unico de Zonificacion de Use del Suelo es el documento
publico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumenios de planeacién del desarrollo urbang, -—-——--—----—----momo e v

Asimismo, la Ley en cita establece en su articulo 3° fraccion Il que las dreas de conservacion
patrimonial son las que por sus caracteristicas forman parte del patrimonio cultural urbano, asi coma
las que cuenten con declaratoria federal de zona de monumentos histdricos, arqueologicos o artisticos,
igualmente las que sin estar formalmente clasificadas como tales, presenten caracteristicas de unidad

formal, que requieren atencion especial para mantener y potenciar sus valores patnmaoniales y que
seran definidas en 108 programas, = ----mmmmmmmm s mmmm oo s s

For su parte, el articule 28 del Reglamenio de Construcciones para |a Ciudad de México, prevé gue nn \
podran ejecutarse nuevas construcciones, obras o instalaciones de cualquier naturaleza, en los
monumentas o en las zonas declaradas de monumentos a que se refiere la Ley Federal sobre :
Monumentos ¥ Zonas Arqueclégicas, Artisticas e Histdricas o en aguellas que hayan sido
determinadas como Areas de Conservacion Patrimonial por el Programa Delegacional aplicable, sin
recabar previamente la autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de |a Ciudad de
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Mexico, del Instituto Nacional de Antropelogia e Histona o del Institute Macional de Bellas Artes y
Literatura, en los ambitos de SU COMPEIENCIA - —- - ---m - mmmrm e s e e

1.1 Congervacion patrimonial

De la consulta realizada al Programa Parcial de Desarrcllo Urbano Centro Historico del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en la Alcaldia Cuauhtémoc, asi como, al Sistema de
Infarmacian Geografica de la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de |la Ciudad de
México ahora Secretaria de Planeacion, Ordenamienta Territonal y Coordinacién Metropolitana de |a
Ciudad de Meéxico, se identificd que los inmuebles objeto de investigacidn, se encuentran dentro de
Area de Conservacion Patrimonial, siendo aplicable la Norma de Ordenacion numero 4 en Areas de
Actuacion, por lo gue cualquier intervencion reguiere contar con Dictamen Técnico de la Direccidn de
Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Pdblico de |a Secretaria de Desarrclle Urbano y Vivienda de la
Ciudad de Mexicn, ———--———— ==~ e mmr e rmE s ms s sss s s mae e

Asimismo, de la consulta al Sistema de Informacion Geografica de la entonces Secretaria de Desarrolla
Urbano v Vivienda de |la Ciudad de México, se desprende que los inmuehles objeto de investigacidn
colindan con inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano de valor histérico por el Instituto
Macional de Antropologia e Historia vy de valor patrimonial de |a Secretaria de Desarrollo Urbano y
vivienda de la Ciudad de México y se ubican dentro de los poligonos de Area de Conservacion
Patrimomal y zona historica perimelr A, s-ess e s oo e e e e

Al respecto, en fecha 16 de enero de 2023, personal adscrita a esta Subprocuraduria realizo un primer
reconocimiento de hechos en las inmediaciones del inmueble objeto de denuncia, de lo que se levanto
la respectiva acta circunstanciada, en las que se hizo constar |a existencia de un cuerpo constructivo
conformado por 4 niveles, en la planta baja se ubicaron diversos locales comerciales, los siguientes
tres niveles cubiertos en la fachada con malla sombra sin poder identificar e avance de los trabajos. Al
momento de |a diligencia no ostentaba letrero con los datos de obra, No se tiene acceso al inmueble
por lo gue no se pudo identificaba los trabajos constructivos y su avance, cabe mencionar que en &l
acceso ostenta una lona gque indica “obra controlada por el Sindicato de Trabajadores”. -----=====- ==~

En ese sentido, esta Subprocuraduria emitid el oficio PAOT-05-300/300-10639-2022 de fecha 06 de
diciembre de 2022, dirigido al Director Responsable de la obra, propietano, poseedor, representante
legal v/o encargade de los predios ohjeto de investigacién, & efecto de que realizara las
manifestaciones que conforme a derecho comespondieran y presentara las documentales gue
acreditaran los trabajos en el inmueble investigado, sin que alguna persona diera respuesia a la
solicitadt, ====c==ssccccscmscscmmmsnmsasscsaamE s T S e T T R T AT T .
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For otra parte, mediante oficio PAQT-05-300/300-10743-2027 de fecha 12 de diciembre de 2022 esta
Subprocuraduria solicitd a la Direccidon de Patrimonio Cultural, Urbano y de Espacio Piublico de la
entonces Secretaria de Desarrollo Urbana v Vivienda de |a Ciudad de Meaxico, informar 51 los inmuehles
objetos de denuncia se encuentran catalogados o cuentan con alguna proteccidn; si se emitid
Dictamen Técrico para llevar a cabo las actividades de intervencion (demalician, obra nueva y/o
remaodaeiacién) y en su caso infarmar las caracteristicas de s trabajos y proporciong copias de los
mismos; asi como informar la altura maxima permitida conforme al Programa Parcial de Desamollo
Urbano *Centro Historico” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en la Alcaldia

AR BRI = o o o s i o S R R o OS2 S S i S S S st A S S m S B s

En respuesta, mediante el aficio SEDUVI/DGOU/DPCUER/O886/2022 de fecha 15 de diciembre de 2022,
gl titular de la Direccion de Patrimonio Cultural, Urbano v de Espacio Publico de la entonces Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de Meéxico, informd que log predios objeto de
investigacion se localizan en el Area de Conservacien Patrimonial, y Zona de Monumentos Histdoicos
"Perimetro A, colindan con el numero 41 de la calle Rodriguez Puebla, considerado de walor
arquitectonico por esa Secretana; con los inmuebles numeros 68 de la calle Leana Vicario y 39 de la
colle Rodriguez Puebla, considerados inmuebles con valor historico por el Instituto Macional de
Antrepologia e Histona y de valor urbano arquitectanico par esa Secretaria, con nivel de proteccion 2 y
1 respectivamente. De la misma forma, indicd que no se registran antecedentes de emision del

Registro de Intervencienes Mayores, Dictamen Técnico ni Visto Bueno emitidos para intervenciones en
dichos inMUebles, --sreemmmm e s s e e e e etttk a s e d e

En este sentido, mediante oficio PAOT-05-300/300-11027-2022 de fecha 16 de diciembre de 2022 esta
Subprocuraduria solicitd a la Coordinacion Nacional de Monumentos Historicos del Instituto Nacional
de Monumentos Histarnicos del Instituto MNacional de Antropologia e Histona, informar si emitio
autorizacidn para realizar actividades de intervencidn en los inmuebles objeto de investigacion, y en
caso de no contar con la documentacion reguerida, realizar acciones de inspeccidn de las obras
ejercidas en los inmueblés en mencion; sin que se diera respuesta a lo solicitado, ------- s meescmanaas

En conclusion, del andlisis de las documentales que integran el expediente se desprende que los
trabajos de intervencidén constuctive en los predios objetos de investigacion, consistenies en
demolicion y obra nueva de 4 niveles de altura no contaron con dictamen técnico en materia de
conservacion patrimonial emitide por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México, ni autorizacion por parte del Instituto Nacional de Antropologia @ HISLONA, -----------==ccsee=s

AnnA L riw 20
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Correzponde al Institute Nacional de Monumentos Histéricos del instituto Nacional de Antropologia e
Historia, enviar el resultado de la visita de inspeccion solicitada por esta Subprocuraduria mediante
oficio PAOT-05-300/300-11027-2022 de fecha 16 de diciembre de 2022, -+ emmmmmcmc e

1.2 Zonificacidn: niveles

De la consulta realizada al Programa Parcial de Desarrolio Urbano Centro Histdrico del Programa
Delegacional de Desarollo Urbano vigente en la Alcaldia Cuauhtémoc, asi caomo, al Sistema de
Infermacion Geografica de la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano v Vivienda de la Ciudad de
Meéxico ahora Secretana de Flaneacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropalitana de |a
Ciudad de México, se identificd que a los inmuebles objeta de investigacion, les aplica la zonificacidn
H+/25 (Habitacional, * NOmero de niveles de acuerdo a los criterios para determinar alturas en Zona
Historica, 25% minimo de area lbre), ---—--- - o mmmm s e e

En relacion con lo anterior, |la Morma Particular de Criterics para determinar las alturas en zona
histdrica establece *(.} Estos criterios permiten establecer las alturas permitidas para cada inmueble g
predic en funcidn de [as alturas de los inmuebles calindantes (..} Los “inmuebles con valor patrimonial”
a los que se refieren estos lineamientos, estan sefalados en el plano de Zonificacion y Normas de
Ordenacidn, los cuales se clasifican en Ires tipos: con nivel de proteceion 1, 2y 3 -——emm e memcemcm e

Criterio No. 1

Los predios o inmuebles que colinden con un inmueble religiose con valer patrimonial no podran
rebasar la altura de su pretil bajo. Dichos predios o inmuebles deberan respetar el deslinde federal del
Inmueble religioso con valor patrimonial.

Criterio No. 2

Cuanda &l predio a desarrollar colinde con un inmueble con valor patrimoenial con nivel de proteceion
1.2 & 3 deberd tener fa altura del inmueble con valor patrimonial que sea mas alto.

Criterio No. 3

Cuando existan dos o mas inmuebles con valor patrimonial con niveles de prateccian 1, 2.6 3 en &l
mismo lado de la acera el inmueble a desarrolfar podrd tomar como altura mdxima la altura def
maonumento inmueble gue sea mas alfo siempre y cuande fa diferencia de altura entre estos nNo sea
mayor de 1 nivel.

Pharmim £ e )
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Criterio No. 4

En los casos donde en el misme lado de la acera no existan inmuebles con valor patrimonial, se debera
tomar como referencia de aliura mdxima, la altura promedio de los colindantes. En el caso en gue la
altura referida sea menor a 4 miveles, ze gutorizan 4 niveles de altura, con excepcidn de los proyectos
de vivienda de interés social y popular, en los cuales se autorizan 6 niveles (PB mds 5 niveles), siempre
¥ cuande a partir del 5° nivel se apligue un remetimiento determinado por la aplicacion del Criterio No.
5 para determinar Alturas en Zona Histdrica.

Criterio Mo, 5

LIna vez que se defina la altura mdxima del inmueble a rehabilitar o construir de acuerdo a la aplicacion
de los criterios 1, 2 3 0 4 segun sea o caso. las crujias ubicadas hacia el interior del predio, podran
tener una altura mayor a la de la fachada principal, conforme a lo siguiente; a altura se determinara a
parlir del paramento opuesto de la calle @ 1.50 m. de altura del nivel de banqueta a partir de donde se
traza una linea imaginaria gue pase tangente a la altura resultante de la 17 crufia

La altura resultante de las crujiss ubicadas hacia el interior del inmuebls, deberd armonizar con las
alturas de los inmuebles colindantes, ademads de que deben plantear un tratamiento de las
caolindancias ¥ IMUres ,cjgg.ﬂs |::::|" U —————

De las gestiones reslizadas por persopal  adscritoc se tieme gue mediante oficio
SEDUVIYOGOU/DPCUEP/0B86/2022 de fecha 15 de diciembre de 2022, el titular de la Direccion de
Patrimonio Cultural, Urbano y de Espacio Publico de la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano v
Vivienda de la Ciudad de México, informd entre otros, que en tanto a la altura méxima permitida y/o
niveles se determinardn conforme a los Critenios para Determinar las Alturas en Zona Historica gue
sefala el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Centro Histérico” del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente en la Alcaldia Cuauhtémoc, aplicandole al inmueble objeto de denuncia los
criteriog 3 y 5, que sefalan; -----r====r==ssrrrrsmsnerssas s s s rams s s s s m s s s aa s s s m e

*(..) Criterip No. 3 Cuando exislan dos o mds inmuebles con valor patrimenial con niveles de
proteccidn 1, 2 8 3 en el mismo fade de la acera, el inmueble a desarrollar podrd tomar como
aftura maxima, la aftura del monumento inmueble que sea mas alte, siempre ¥ cuando |a
diferencia de altura entre éstos no sea mayor de 1 nivel.

Criterio No. 5 Una vez que se defina fa altura maxima del inmusbie a rehabilitar o construir, de
acuerde a la aplicacion de los criterios 1, 2. 3 6 4 sequn sea el caso, las crujias ubicadas hacia el
interior def predio, podran tener una altura mayor a la fachada principal, conforme a lo siguiente:

Paces T die 20
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la altura se determinara a partir def parametro opuesto a la calle, a 1.50 m. de altura del nivel de
bangueta, a partir de donde se traze una linea imaginaria que pase tangente a fa aliura
resultante de la 1° crujia. La altura resultante de las crujias ubicadas hacia el interior del
inmueble, debera armonizar con las alturas de los inmuebles colindantes, ademas de que deben
plantear un tratamiento de fas colindancias y MUrDSs CiBgDs [..)". =======sssscssmasaaasmanscannns

Al respecto, en fecha 16 de enero de 2023, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé un primer
reconocimiento de hechos en las inmediacionas del inmueble objeto de denuncia, de o que se levantd
la respectiva acta cirgunstanciada, en las que se hizo constar |a existencia de un cuerpo constructivo
confarmada por 4 niveles, en la planta baja se ubicaban diversos locales comerciales, los siguientes
tres niveles cubiertos en la fachada con malla sombra sin poder identificar el avance de los trabajos, no
ostentaba letrero con los datos de obra. Mo se tuvo acceso al inmueble por lo que no se pudo
identificar los trabajos constructivos y su avance, cabe mencionar gue en @l accesn ostentaba una lona
que indica ohra controlada por el Sindicato de Trabajadores. ---------s=sarremmrrmmmrannscnscanaas

En el reconocimiento de hechos de fecha 23 de marzo de 2023, realizado por personal adscrito se
observo un inmueble en proceso de construccion, no fue posible identificar nomero de niveles dado
gue el inmueble se encontraban tapiado a nivel de calle y cubierto con malla sombra, se midié la altura
total del inmueble con distanciometro resultando en 15,20 M --- - smm s rmm s m s e e e

En un reconocimiento posterior, realizado en fecha 23 de mayo de 2023 por personal adscrito & esta
Subprocuraduria se constituyo en las inmediaciones del inmueble objeta de investigacian, y se realizo
la medicidn de los inmuebles colindantes al inmuehle de ménte resultande para el inmueble ubicado en
Leona Vicario numero 68 cuenta con 1 nivel de altura a 5.71 m, ef ubicado en la calle Rodriguez Puebla
numers 418l cual cuspta con 3 niveles 5,67 m, dichaz medidas fueron tomadas con distanciometro, ---

En refacion con lo antenor, del analisis de las documentales que integran el expediente citado al rubro,
para los predios ubicados en Calle Joaguin Herrera numeros 3 y 7. Colonia Centro, Alcaldia
Cuathtémoe, se desprande [0 BUIBNLE. —-——--————mm e et e ettt s e aee

o Enconformidad de lo consultado en el SIG-SEDUVI/CiudadMX a ambos predios les corresponde
la zonificacion H +/25 (Habitacional, *NUmero de niveles de acuerdo a los criterios para
determinar las alturas en Zona Histdrica, 25 minimo de drea libre) de conformidad con el
Programa Parcial de Desarrolla Urbano Centre Histonico, publicade en la Gaceta Dficial del
entonces Distrito Federal el 0T de septiembre de 2000 y su modificacion del 10 de dgt:lﬂtu de
P o o e e L L A L
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» Les aplican las Normas Particulares de Ordenacidn: Coeficientes de ccupacicn del suelo (COS) y
coeficiente de utilizacion del suele [CUS), Area libre de construccidn y recarga de aguas
pluviales al subsuelp, Instalaciones permitidas per encima del numero de niveles, Caleulo de
numere de viviendas, Sistema de transferencia de potencialidad de desarrello urbane, De las
lablas de usos permitidos, Usos del suelo prohibidos, Criterios para determinar lag alturas en
zona histdrica, Fusion o subdivision de predios., Morma de ordenacion particular para
equipamiento sacial y/o de infraestructura de utilidad publica y de interés general y Norma de
Ordenacian Particular para [a Instalacion de sanitanios pablicos, ------==--=rmmmmmmmmmm et

o Del reconocimiento de hechos se observo un predio de tipo esquinera en el que ge degplanta un
inmueble de 4 niveles de altura, el cual cuenta con un cubo de escaleras en el costado poniente,

» Ambos predios estan sujetos a los Criterios para determinar las alturas en zona histérica, por lo
que para el presente caso se aplican el Criternio No. 2 y No. 3, los cuales al revisarse son
comnecidencias al permitir como maximo 3 niveles de altura, ---------— === s e

« El predio cuenta con una superficie en conjunto de 151000 m?, par lo que, de conformidad con
la rormatividad aplicable, se le permite la construccion de maxime 75 viviendas, en 3 niveles
maximos de altura conforme al punto anterior, con una superficie maxima de construceion de 3,
397.50 m? en 1,132 50 m* de superficie de desplante y 377.50 m® de drea libre. ~-------emmmmnu-

» Al no existir potenciadores aplicables que permitan la construccion de niveles adicionales que
puedan sobrepasar las alturas méximas permitidas sefaladas en el Programa Parcial de
desarrollo Urbano Centro Histdrico, al contar con 4 niveles de altura, el inmueble desplantado en
gl predio de interés excede en 1 nivel la altura permitida por el Criterio No. 2 y No. 3 para
determinar las alturas en zona historica, los cuales permiten 3 niveles maximo de altura, -------

Ahora bien, esta Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial investigd los hechos denunciadoes en
materia de construccidn con antelacién en esta Subprocuraduria dentro del expediente PAQT-2022-
B17-50T-170 y acumulados PADT-2022-1912-50T-463 y PADT-2022-3879-50T-1040, en el cual
recayd la Resolucidn Administrativa de fecha 03 de marzo de 2023, en la que se concluyd, entre otros,
les giguien!e: e o e e o i e e e B

“{ .} 5 De las documentales que obran en el expediente que actia, se da cuenia que en los predios
objeto de investigacion, se desplanta un inmueble de 3 niveles y preparacidn para un 4° nivel. que, de
coniformidad con los Criterios para Determinar las Alturas en Zona Historica del Programa Parcal de
Desarralle Urbane Centro Histdrice en Cuauhtémoc, unicamente podria contar con 2 niveles (al contar
ol inmueble de Puabla nimere 41 con 2 niveles) actualmente excede el ndmero de niveles permitidos,

Dfsimp & on 10
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comresponde al Instituto de Verficacion Administrativa de la Ciudad de México, ejecutar nueva visita de
verificacion en los predios investigados a informar a esta Entidad el resultado de su actuacion. =-=-----

Adicicnalmente, de acuerdo con lo informado por el (nstituto de Verificacidn Administrativa de la
Ciudad de México, determing mediante resolucidn administrativa imponer la clausura total termporal de
los trabsjos gue se gjecutaban en los inmuebles de referencia, corresponde & dicho Instituto, enviar a
esta Entidad copia certificada de dicha Resolucion. --------=-=-mmmmmmmmm e e

6. La construccidn gue se ejecuto en fos predios investigados, actualmente rebasa en un nivel ia altura
permitida v aunado que no contaron con Registro de Manifestacion de Construccion, corresponde a la
Direccion Geperal de Obras y Desarrolio Urbane de la Alcaldia Cuauhtémoc valorar la demolicion del
nivel excedente, a efecto de dar cumplimiente a los articulos 67 y 248 fraccion iX del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de MEXIC (.. )", - == mmmmmm e e e

En relacién con lo anterior, mediante oficio INVEACDMX/DG/DRSC/DCMYA/11359/2023 de fecha 05 de
abril de 2023, el Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, informda que se localizo el procedimiento incoadao al
inmueble ubicado en Calle José Joaquin Herrera numero ¢, con el nimero de expediente
INVEACDMX/OV/DUA 78/2022 en el que con fecha 30 de mayo de 2022, se emitid resolucion
administrativa en la gue se determind imponer como sanciones tres multas al visitade y clausura total
temporal de dicho inmueble, la cual fue notificada e 8 de junio de 2022 v ejecutada por lo que hace a la
clausura el 30 de agoste del mismo ano. Asimismo, indico que con fecha & de febrero de 2023 se
emitic acuerdo en el cual se ordena la practica de una inspeccion ocular en el inmueble de ménto y en
sU caso |a reposicion y/o ampliacion de sellos de clausura total temporal de actividades, en virtud de
que no ha cesado las faltas y/o violaciones que dieron origen a su imposicion, diligencia que fue
realizada el 13 de febrero de B0 g —omcmm s e s

Corregponde al Instituto de Venficacion Administrativa de la Ciudad de México mantener el estade de
clausura en el sitio &n tanto no se cumpla con las disposiciones en materia de desarrollo urbano. ------

1.3 Uso de suelo

De la consulta realizada al Programa Parcial de Desarrollo Urbano Centro Histdrico del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en la Alcaldia Cuauhtémoc, asi como, al Sistema de
Infarmacidon Geografica de la ahora Secretaria de Planeacidn, Ordenamiento Terntorial y Coordinacion
Metropolitana de la Ciudad de México, se identifico que af inmueble objeto de investigacion, le aplica la
zonificacidn H +/25 (Habitacional, *Nomero de miveles de acuerdo a los criterios para delerminar
alturas en Zona Histarica, 25 % minimeo de érea libre), en donde el use de suelo para comercio al por

Flinna 18 da H
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menor en establecimientos maltiples plaza y bodega de productos no perecederos, venta de articulos
de papeleria. juguetes, articulos para fiesta, bolsas, maletas, electrdnicos, abarrotes v articulos para el
hogar se encueniran Permibidog, == e e s s s s s s e e

Durante los dltimoz reconocimientos de hechos realizados por personal adscnto a esa
Subprocuraduria, se constatd un inmueble conformade por 4 niveles, de los cuales la planta baja es
destinada al funcionamiento de locales comerciales, en donde se lleva a cabo la venta de articulos
varios, como de papeleria, juguetes, articulos para fiesta, bolsas, maletas, electrénicos, abarrotes y

articulos para el hogar, de los niveles superiores no se identificéd el uso ya que no se tuvo acceso a
[ o o PP i o e SERE R R R e R AR S e e R AR

En virtud de lo anterior, esta Subprocuraduria selicitd mediante oficios PAOT-05-300/300-T266-2024 y
PAOT-05-300/300-1170-2025 de fechas 11 de julio de 2024 v 11 de febrero de 2025, a la Direccion
General de Ordenamienta Temitorial de la entonces Secretarna de Desarrallo Urbano v Vivienda de la
Ciudad de México, informar la zonificacidn aplicable al predio y si of uso de suelo para lacal comercial,
plaza comercial y bodega se encuentran permitidos en tedos log niveles y si emitid algun Certificado de
Uso de Suela en cualquiera de sus modalidades que acredite dichos usos en @ predio en comento; sin
que a la fecha de emisian de la presenta Resolucidn dicha dependencia haya emitide alguna respuesta.

En relacion con lo anterior, de las documentales que integran en el expediente se desprende el
dictamen técnico en el que se determing lo Siguiente; <===-ssessimmmmmmmamamsamrmmee e oo oo

")

!, Le aplica la zonificacicn H+/25 [(Habitacional ={Mumerg de niveles de scuerdo a los crilerios para
determinar las alluras en Zona Hisldrica), 25% minime de drea libre), de conformidad can e Programa
Farcial de Desarrallo Urbane Centro Hisfdrico wigente, publicado en iz Gaceta Oficial del entonces Disinilo
de Federal el 10 de agosio de 2010,

2. Enla zonificacion Habitacional aplicable al predic se permiten los siguientes usos de swelo:
» Habitacidn: Habitacional Unifamiliar, habitacional Plurifamiliar

s  Comercip; Carnicerias, pollerfas, recauderias, lecherias, venta de ldcteos, embulidos,
salchichoneria, rosticerias, tamalerias, bienes alimenticios elaborados a partir de la materia prima
va procesada, enlre ofros, paleferias, neverias y dulcerias, Minisuperes, misceldneas, tiendas de
abarrotes, tiendas naturistas, materias primas, articulos para fiestas, estanquillos, perfumerias,
dpticas, farmacias, boticas y droguerigs; zapateriss, boneteriss, tiendas de felas y ropal
pagueteriss y joverias; tiendas de equipos electronices, discos, musica, regalos, decoracion,
deportes ¥ Juguetes, venta de mascolas y articulos para mascolas con SEVICios YErerinanos;

Pannm 18 An =
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hibrerlas v papelerias, folocopias, tlepalerias, mercenas y Marerias, venta de ataudes, expendios
de pan y venta de productos manufacturados, venta de marcos. cuadros, petacas, mochilas y
bolzas, uniformes, digfraces, arficulos para maquinas de coser, sombreres. articules fotograficos
¥ teléfonos celulares, Mercados, Bazar, Venta de produectos alimenticios, bebidas v tabaca, Venia
de productos de wso personal y doméstico

Seryicios, Consuwliorfios para; odontélogos, oftalmdlogos, guiropraclticos, nutridlogos, psicologos,
dental y médicos! planificacion familian, terapia ccupacional y deil hiabla, Edicidn y desarrelio de
goftware, Oficinas y Jespachas; servicios profesionales y de consiwliona, molfarales, Junidicos,
aduanales, financieros, de contabilidad y auditoris, agenciss matrimaniales, de viajes, noticias,
publicidad, relaciones publicas, cobranzas, colocacion y administracion de perzonal, Garitas v
casetas de vigilancia, Asilozs de ancianos, casas de cuna, centros de integracign infaniil, juvenil,
familiar v adullos mayores, hagar de indigenies, servicios de adopcion ¥ olras insiitvciones de
agistencia, Guarderias, jardines de nifos, escuelas para ninos atipices ¥ centros de desarrolio
infantil, Capacitacign técnica y de oficios; academias de belleza, idiomas, contabilidad,
computacion, manejo, danza teglro, musica vy bellas arfes, Gimnasio, cenfros de adiestramienio
fisico en yoga, artes marciales, fisice cullurisme, natacicn y pesas, Bibliotecas, hemeratecas,
fudotecas, centros comunifarios ¥ culturales, Escuelas primarias, secundarias  téenicas,
Auditorios, teatros, cines, salas de concierto y cinelecas, cenlros de convenciones, cenfros de
exposiciones, galerias de arle v mussos, Templos ¥ lugares de cwlie, instalaciones religiosas,
seminarios ¥ convenlos, Restaurantes sin venta de bebidas alcohdlicas, calfés, fondas, loncherias,
taguerias, fuentes de sodas, anlojerias y cociras econdrmcas, Salas de belleza, clinficas de
belleza sin cinrgia, peluguerias y sastrerias en general estudios fotogrificos, [avanderfas,
lintorerias, recepcion de ropa para lavado y planchade, alguiler de ropa {trajes y smokings) y renta
de computadoras con o sin servicios de Internel; reparacidn y mantemmiento de bicicletas;
teléfonos celulares, relojes v joyeria; de calzado, balsas, piel electrodomésticas e instalaciones
domesiicas, equipos de precisian, camputo ¥ video, [apiceria ¥ reparacion de muebles y asientos;
cerrajerias; servicios de afiladuria, electrdnicos, slguiler ¥ reparacidgn de articulos en gensral,
Estacionamientos pdblicos, privados y pensicnes,

ingdustria; Produccion artesanal v microindustrial de alimentos [tertilerias, panaderias).
canfeccidn de prendas de vestir, confeccion de otros articulos textiles a partir de telas de cuere v
pigl: produccion de articulos de madera; carpinieria v ebanisteria; producsicn de articulos de
papel, cartdn o cartoncillo; producoion de wdrio y ceramicos no estructurales; envesado de sguas
purificadas o de manantial, produceidn de velas ¥ jabanes,

3. Deconformidsd con & Programa Parcial de Desarrollo Urbano Centro Histdrico vigente, en matena de uso
de suelo e aplica las sigurentes Normas de Ordenacion:

De las rablas de usos permitidos
Usos del suelo prohibidos
Equipamiento social y/o de infraesiruciura de utilidad piblica y de interés general
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s [natslacign de sanitanos poblicos

4. Durante & reconseimiento de hechos de fecha 78 de julie de 2024 ge identifice un inmueble de 4 niveles
de &liura, de los cuales en planta baja se observd el funcionamiento de locales comerciales, en los cuales
se fleva a cabo la venla de jugueles, ariiculos de papelerna, articulos para fiesta, bolsas v maletas,
elecironicos, abarrotes y arliculos para &l hogar, de los niveles supenores na Tue posible determinar e
uso, [oda ver gue las ventanas gque dan & la via publica se encueniran cubiertas y no se uvo acceso al
inrmuetie.

& De conformidad con la zonificacion H /25 (Habitacional, "Numero de niveles de acuerdo a los criferios
para determinar las alturas en Zona Historica, 25% minimo de area Nbre) aplicable, ¢f Programa Parcial de
Desarrolle Urbano Centro Histdrco vigente contempla en la redaceion de Cuadra 15 Tabla de Usos def
Syelo en Svele Urbang, ef uso de suelo para venta de jugueles, articulos de papeleria, arficulos para
fiazta, bolsas ¥ maletas, electronicos, abarrotes y articulos para el hogar, de tal forma que los usos de los
locales comercrales ublcadas en planta baja del inmueble se encuentran permitidos. <=-<=-cccccaaacans

6. Del analisis espacio temporal de las imagenes satelitales y de vistas de calle comprendidas de los anos
2008 a 2022 con las que cuenta el programa Google Maps y de las imdgenes obtenidas durante el

reconocimiento de hechos practicade en @l sitic por persenal adscrito @ €5fa Entidad ef 18 de julio de
2024, se identific lo siguiente.

# En el afo 2008 ¥ 2009, en (a vista de calle, se aprecia un inmueble preexistente de T nivel de
altura el cual cuenta con accesoraz en fos cuales es posible aspreciar un rétwo con ef
denominative "Plasticos Azteca®, asi como puestos ambulantes en el interior del predio, ademas
de que se lleva a cabo la venta de articuios para el hogar v mochilas, conforme a lo abservado en
lag vigtas de calle de julie de 2009

« Enel ano 2022 se aprecie & desplante de un inmuebie nuevo en proceso de construccion,

= Durante el reconocimients de hechos de fecha 18 de julio de 2024, se observo gue &l inmueble
tieng 4 piveles de aftura, &l cual cuenta con locales comerciales en el nivel T en los que se lleva 8
cabo la venla de juguetes, arliculog de papeleria, arifculos para fiests, bolsas y maletas,
electrénicos, abarrotes y arlicwlos para el hogar; sin embargo, no fue posible identificar of uso gue
50 gierCE &0 fos niveles supenanes, toda vez gue no s o acceso al inmueble,

En conclusian, del andlisis de las documentales gue integran el expediente se desprende que en el
inmueble objeto de investigacion se constatd el funcicnamiento de locales comerciales con giro de
venta de juguetes, articulos de papeleria, articulos para fiesta, bolsas y maletas, electronicos, abarrotes
y articulos para el hogar, de tal farma que los usos de los locales comerciales ubicados en planta baja
del inmueble g encuentran permitidos en la tabla de usos del suelo del Programa Parcial de Desarrollo
Urbana Centro HistoTico Vigente. «=-«--ssssammmremmsommm oo oo o mmaoamas s e e e AR
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2. En materia de establecimientoe mercantil

En relacién con lo anterior, de conformidad con los articulos 10 Apartade A fraceidn 1, 35 fraccion X1y
38 de la Ley de Establecimientos Mercantiles de la Ciudad de México, log Titulares de los
establecimientos mercantiles tienen la obligacion de tener en el establecimiento mercantil el oniginal o
copia certificada del Aviso o Permiso; el cual de conformidad con el articulo 6 de la Ley en comento
deberd ser solicitado a través del Sistema Electronico de Avisos y Permisos de Establecimientos
Mercantiles de la Secretaria de Desarrollo Economico de la Ciudad de Meéxico, ----------=--c-mommmmen

Asl también, de conformidad con el articulo 2% de la Ley de Establecimientos Mercantiles para la
Ciudad de Meéxico, &l Aviso permite al Titular a ejercer exclusivamente ¢l gire gue en & mismo se
manifieste, al cual deberd ser compatible con el uso de suelo permitido. -----====s=crmmmmmcrm e

Crurante el Witimo reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esa Subprocuraduria, se
constate un inmueble conformado por 4 niveles, de los cueales la planta baja es destinada al
funcionamiento de locales comerciales, en donde se |leva a cabo |a venta de articulos varios, como de
papeleria, juguetes, articulos para fiesta, bolsas, maletas, electrénicos, abarrotes y articulos para el
. hogar, de los niveles supeniores no se identificd e uso va que no se tuve acceso a dicho inmueble, =---

En relacion a lo anterior, mediante oficio PAOT-05-300/300-7266-2024 de fecha 17 de julic de 2024,
esta Subprocuraduria solicitd a la Direccidn General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, informar
si cuenta con Aviso ante el Sistema Electrdnica de Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiles
(SIAPEM), gue acraditen actlividades, en ef inmueble de mérto y, de ser el caso, remitir copia simple del
documents en mencion, asi como de las documentales gue sustentaron su emision, en su caso realizar
las acciones de verificacion en materia de uso de suelo y establecimiento mercantil, imponer las
medidas de seguridad y sanciones aplicables, -------——----eecceercc e

En respuesta, mediante oficic AC/DGG/DG/1398/2024 de fecha 25 de julio de 2024, el Director de
Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, informo que después de realizar una busgueda dentro de los
agrchivos de la Unidad Departamental de Giros Mercantiles, asi como, en el Sistema Electronico de
Avises ¥ Permisos de Establecimientos Mercantiles (SIAPEM), no se localizd informacion respecto del
establecimiento mercantil ubicado en José Joaquin Herrera numero 3 y 7, Colonia Centro, Alcaldia
oI BITIOE, == == s = = o m 2

Adicionalmente, mediante oficios AC/DGG/2237/2024, AC/DGG/2238/2024, AC/DGG/2408/2024 v
AC/DGG/2471/2024 de fechas 10 y 24 de septiembre de 2024, el Director General de Gobierno en la
Alcaldia Cuauhtémoc, informd gue se solicitd al personal especializado en funciones de verificacion del
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Institute de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México llevar a cabo las siguientes
verificaciones:

"~

En matena de uso de suelo y en matena de establecimiento mercantil bajo el némero de orden
AC/DGGE/EVROVUS 22,2024, para el establecimienta sin denominacion, ubicado en Calle
José Joaquin Herrera numeno 3, Colenia Centro, Alcaldia Cuauhiémeoe, no gsiendo posible su
gjecucion toda vez que el inmueble se encontraba en estado de clausura por parte del Instituto
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, con nlmerc de expediente
INVEACDMX,/OV/DU/TR/2022, advirtiendo a demas diversos locales comerciales en el mismo
inmueble, por lo que no se tiene certeza a que establecimiento va dirigida la orden ya que no se
indica denominacion

En  materia de  establecimiento  mercantil bzje el numergc de  orden
AC/DGG/SVR/OVUS/ 123/ 2024 para el establecimiento mercantil sin denominacion ubicado en
Calle Jozé Joaquin Herrera ndmero 7, Colonia Centro, Alcaldia Cuaultémoce, no siendo posible
suU gjecucion, toda vez que el inmueble se encontraba en estado de clausura por parte del
Instituto de Verificacidn Administrativa de la Ciudad de MEXICO, —------=-mmmmmmmmmmmm e

En materia de establecimiento mercantil bajo el numero de orden AC/DGG/SVR/OVE/T40,/2024
para el astablecimiento mercantil sin denominacidn ubicado en Calle José Joaguin Herrera
nimero 3, Calonia Centra, Alcaldia Cuauhtémoe, ne siendo posible su ejecucidn, toda vez que &l
imnmueble cuenta con cinco establecimientos mercantiles los cuales cuentan con interiores
marcades en lonas v la orden de visita de verificacion no indica a que intenar. ----------—-=------

En materia de establecimiento mercantil bajo el némere de orden ACG/DGG/SYR/OVES 741/ 2024
para el establecimiento mercantil sin denominacion ubicado en Calle José Joaguin Herrera
numera 7, Colonia Centro, Alcaldia Cuauhtemoc, no siendo posible su ejecucian. toda vez que en
la planta baja se observan locales comerciales donde se encuentra adosadas que refieren al
domicilio José Jeaquin Herrera 3-7 (local-12), lecal 11, local 10, local 8, otras lonas sin indicar
numera ni local |, asimismo, se observan sellos de clausura por parte de INVEA central cen
numero de expediente INVEACDMX/OV/DUA T8/ 2022, =rrmmmmrmmme e s oo oo oo e

En conclusion, en el inmueble objeto de investigacion a |a fecha se ejerce el comercio de diversos
articulos al interior en locales que conforman la planta baja, sin ostentar alguna denominacion social,
por lo que correspande a la Direccidn General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, realizar visita de
verificacion en materia de establecimiento mercantil a efecto de corroborar que la totalidad de los
loeales ubicados en la planta baja del inmueble cumplan con las disposiciones conforme a la
normatividad aplicable, -«=-=—-c=mmmm oo e e s e e

Paruns 15 da 20
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3. En materia de construccion (demolicion y obra nueva)

El articulo 28 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de Mexico, preve gue no podran
ejecutarse nuevas construccionas, obras o instalaciones de cualquier naturaleza, en los monumentos o
en las ronas declaradas de monumentos a gue se refiere la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas
Arguealdgicas, Artfeticas e Historicas o &n aquellas que hayan sido determinadas comao Areas de
Conservacidn Patrimonial por el Programa Delegacional aplicable, sin recabar previamente la
auterizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de fa Ciudad de México, del Instituto
Macional de Antropologia e Historia o del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, en los ambitos
o T T T o T B R

Ahora bien, el articulo 47 del Reglamenlo en cila, prevé que el propielans, poseedar del inmuebie a en
su cago, el Director Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos, tienen
la obligacion de registrar la Manifestacion de Construccion correspondiente y ostentar un fetrero en
lugar visible de los datos de identificacidn del prayecto constructivo, =«-====s==r==-- cemmmemmem e eeres

Asl también, el articulo 55 del citado Reglamento, mencicna que la icencia de construccidn especial ez
&l documento que expide la Administracion para poder construir, ampliar, medificar, reparar, instalar,
demoler, desmantelar una obra o instalacion, colocar tapial, excavar cuando no sea parte del proceso
de construccion de un edificio, asi como para realizar estas actividades en suelo de conservacion. En
este misma crden de ideas, el articule 57 menciona las modalidades de licencias de construccién
especial gue se regulan en el mencionado Reglamento, de las cuales, en su fraccion IV se desprende
las-actividades de demoliel g, - - e e e e

Asimismo, el Reglamento referido prevé en su articulo 62 gue no se requiere manifestacidn de
canstruccidn ni licencia de construccidn especial para efectuar, entre otras, actividades canstructivas
que no afecten elementas estructurales del inmueble, --—----mmrermmm e mrr e

Durante el reconocimiente de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria en fecha
16 de enero de 2023, se observo un cuerpo constructiva conformado por 4 niveles, en la planta baja se
ubican diversos locales, los siguienies 3 niveles estaban cubierios en la fachada con malla sombra, sin
poder identificar el avance de los trabajos, no ostenta letrero con datos de |a obra. Dicho inmusble se
encuentra delimitado por las Calle Jose Joaguin Herrera, Rodriguez Puebla v Leona Yicario, =----==----

En al dltimo reconocimiento de hechos realizado por perscnal adscrito se constatd un inmueble
conformado por 4 niveles de altura el cual cuenta con un cubo de escaleras en el costado ponients,
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totalmente concluide, en la planta baja se ubican locales comerciales destinados a la venta de
T 0 0 NI e o i ot i B4 o e i i i w5 A i i -

Sobre el particular, mediante oficio PAOT-05-300/300-10676-2022 de fecha 09 de diciembre de 2022
esta Subprocuraduria solicitd a la Direccidn General de Obras y Desarrollo Urbane de la Alcaldia
Cuauhtemoc, documentales gue acrediten actividades de construccidan {demolicidn y obra nueva) en ef
inmueble ohjeto de denuncia, y en su caso, hacer de conocimiento a la Direccidn General de Gobierno
de esa Alcaldia, a efecto de instrumentar el procedimiente de verificacion respectivo, y en su caso,
impener las medidas de seguridad y sanciones aplicables, «-«---smmemmm o

En respuesta, mediante el oficio AC/DGODU/025/2023 de fecha 05 de enarp de 2023, el titular de esa
Direccidn General de Dbras v de Desarrollo Urbane, informé que, de la bisqueda en los registros de
tramite de esa Direccidn, se concluyd que no existe antecedente alguno en materia de construccion yfu
otro reqistro que avale |a posible realizacidn de trabajos de obra en el predio objeto de investigacidn, --

Aunado a lo anterior, hizo de conocimiento que mediante el oficio AC/DGODU/D24/2023 de fecha 05 de
enero de 2023, se solicito a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de esa Alcaldia, la
vigita de venficacion en materia de construccion al inmueble que nos ocupa. ---------====mmm s mmeonnan

Asi tambien de las documentales gue integran ¢l expediente citado al rubro se desprende el oficio
AC/DGDDU/TI0/202Z3 de fecha 23 de marzo de 2023, a traveés del cual el director de Dhras y Desarrolla
Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoe, solicitd al encargado de la Direccidn General de Gobierno de la
misma Alcaldia llevar a cabo el procedimiento de wverificacion comespondiente en materia de
construccion por presuntas contravenciones en dicha matena, -—------——-—=-=-=---mommemme

En conclusion, del andlisis de las documentales que integran el expediente se desprende que para los
trabajos de construccion (demolicidn y obra nueva) en el inmueble objeto de investigacion no se conto
con Licencia de Construccion especial yv/o Manifestacion de Construccidon, ni dictamen técnico y/o
autorizacidn en materia de conservacion patrimonial por parte de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de Meéxico y el Institule Macional de Antropologia e Histona, por o que se
ncumplia los articulos 28, 47 y 55 del Reglamento de Construcciones vigente y aplicable en la Ciudad
8 NIBHID, =ecaeeessn s sme e meesensiume e s e e S o S L o i e i i i e S

Comesponde a la Direccion General de Gobierno de Cuauhtémoc, informar e resultado de la wisita de
verificacion solicitada por |a Direccidn General de Obras y Desarrollo Urbano en Cuauhtémoc, mediante
el oficio AC/DGODU/D24/2023 de fecha 05 de enero de 2023, imponer las medidas de seguridad y
sanciones que en derecho procedan y en su caso realizar las actuaciones corespondientes en el

e ——
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amhito de su competencia, a8 efecto de corroborar que el proyecto cumpla con el Reglamenta de
Construcciones vigente an |a Ciudad de MRS, ==ccemmmmrm e e et s

Cabe senalar que del estudio de los hechos investigados, y la valoracien de las pruebas que existen en
ol expediente en el que s& actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo v 30
Bis de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental v del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 90 fraccion X v 94 primer parrafe del Reglamento de la Ley Organica citada, v 327 fraccion Il y
403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. ----------

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. al inmueble ubicado en Calle Joaguin Herrera numeros 3 y 7, Colonia Centro, Alcaldia
Cuauhtémoc, de conformidad con el Programa Parcial de Desarralle Urbana Centro Histarico del
Pragrama Delegacional de Desamollo Urbano vigente en la Alcaldia Cuauhtémac, le aplica la
zanificacidn Hs /25 [Habitacional, » Numero de niveles de acuerdo a los criterios para determinar
alturas en Zona Historica, 25% minimo de area libre), & encuentra dentro de los poligones de
Area de Conservacion Patrmonial v Zona Histarica perimeiro A, en donde las demolicianes,
sustituciones, modificaciones, adiciones, obra nueva y cambios de uso de suelo estaran sujetos
a la aprobacion del proyecto por parte de esa Secretaria v debera contar con la autorizacion del
Instituto Nacional de Antropologia @ HIStoria  =ces e emmmm e s e e

Los predios objeto de investigacidn colindan con el nimero 41 de la calie Rodriguez Puebla, de
valor arquitectonico por esta Secretaria; y con los nimeros 68 de la calle Leona Vicano y 39 de
la calle Rodriguez Puebla, considerados inmuebles con valor histérico por el Ingtituto Nacional
de Antropelogia e Historia, de valor urbano arquitecténico por esta Secretara y con nivel de
proteccitn 2y 1 respeciiVAMBATE, = ===wmmmem e oo e e e

Mo cuenta con Dictamen Técnico en matena de Conservacidn Patrimonial emitido por la
Secretaria de Desarrolle Urbano y Vivienda de la Ciudad de Méxica, m autonizacién del Instituto
Macional de Antropologia & Historig: =s===r=ssmemsmees sr s s e e s e e e o oo

2. De las diligencias de reconocimientos de hechos instrumentadas por parte del personal
adscrito a esta Subprocuraduria, se hizo constar que en los predios objeto de la investigacion
se realizaron trabajos de demalicion, modificacion y desplante de obra nueva conformando un
inmueble de 4 niveles, la planta baja esta destinada al funcionamiento de locales comerciales,
en donde se lleva a cabo la venta de articulos vanos, como de papeleria, juguetes, articulos para



PROCURADURIA AMBIENTAL ¥ DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

CIUDAD DE MEXIC\D Expediente: PAQT-2022-10-88-50T-70

CAPITAL DE LA TRANSFORMACION

fiesta, bolsas, maletas, electronicos, abarrotes y articulos para el hogar, de log niveles
superiores no se identifico el uso ya que no se tuvo acceso a dicho inmueble, -—-----------—---

3. En el dictamen técnico de folio PAOT-2024-351-DEDPOT-351 practicado por personal adscrite a
esta Subprocuraduria en fecha 20 de junia de 2024, se constato un inmueble de 4 niveles de
altura, e cual cuenta con un cubo de escaleras en el costado poniente del predio, y al no existir
potenciadores aplicables que permitan la construccidén de niveles adicionales gue puedan
sobrepasar las alturas maximas permitidas por el Programa Parcial de Desarrollo Urbana
“Centro Histérico", ef inmueble investigado excede en un nivel la altura permitida. --------------

4. El Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México inicid pracedimiento con
nimero de expediente INVEACDMX/OV/DU/1TE/2022 en el que se emitid resolucion
administrativa en la que se determing imponer como sanciones tres multas al visitade y
clausura tolal temporal de dicho inmueble, la cual se gjecutd & 30 de agosto del mismo ano.
Asirmsma, realizd la reposicion de del estado de clausura el 13 de febrero de 2023, ------------

5. Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México informar el
estado procesal en gue se encuentra dicha resolucién administrativa; esto es =i dicha
resolucién administrativa fue impugnada o se encuentra firme, para que, de ser el caso, se
mantenga el estado de clausura en el sitio en tanto no se cumpia con las disposiciones en
materia de desarrollo urbang, =«--sccccmmrammmc s s s e e e e

6. Corresponde al Instituto Macional de Antropologia e Historia enviar el resultado de la visita de
inspeccion en el inmueble de ménto, solicitada por esta Subprocuraduria mediante el eficio . ---

i . e 5 e A e e e . 0 S e - e e e o o im0, 0 i e 5 0 O o0 0 0 2 S 0 - O .0 - 1

7. Los wrabajos de construccion (demolicién y obra nueva) en el inmueble cbjeto de investigacion
no contaron con Licencia de Construccion especial m Manifestacidn de Construccién, por lo que
se incumplio los articulos 28 y 47 del Reglamento de Construcciones vigente y aplicable en la
Ciudad de MExXIen, —----m e et s s e s e

B. Corresponde a la Direccion General de Gobiemo de Cuauhtémoc, informar el resultado de la
vigita de verificacién solicitada por la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano en
Cuauhtéemoc, mediante el oficio AC/DGODUS024/2023 de fecha 05 de enero de 2023, imponer
las medidas de seguridad y sanciones gue en derecho procedan y en su caso realizar las
actuaciones correspondientes en el &mbito de su competencia, a efecto de corroborar que el
proyecto cumpla con el Reglamento de Construcciones vigente en fa Ciudad de Mexico. -----==-

Bmrenn 15 dn 70
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9. En el inmueble objeto de investigacion a la fecha se ejerce el comercio de diversos articulos al
interior en locales que conforman la planta baja, sin ostentar alguna denominacion social, por lo
fue corresponde a la Direccion General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, realizar visita
de verificacidn en materia de establecimiento mercantil a efecto de corroborar gue la totalidad
de log locales ubicados en la planta baja del inmueble cumplan con las disposiciones conforme
a la normatividad aphcahle, -----=mmmmmmm s e e e

La presente resoclucidn, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacidn y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo gue
gl resultada de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autaridades en el Ambito de sus respectivas CoOMPBIBNCIAS, == =ssssesasmmsmsnamnns

En wirtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafe de este
instrumento es de resolverse y 8@ —---—-—--- - s e

U - - -3 1 1 5 T <

FRIMERD. - Téngase por concluide el expedianta en el que se actla, de conformidad con lo previsto en
ef articulo 27 fraccidn I, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territonal
d'.E- Ia Eiudad ﬁe MEE‘IWI P L T T R T T T L L L L T

SEGUNDO. - Naotifiguese la presente Resolucidn a la persona denunciante, al Instituto Nacicnal de
Antropologia e Histana, al Instituto Venficacion Administrativa de la Ciudad de Mexico y a fa Direccion
General de Gobierno de Alcaldia Cuauhtémoc, para los efectos precisados en el apartado previa, ------

TERCERD. - Remitase e expediente en el gue se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
SUrarchitg ¥ TESUANIO. = e s b e e e e e e

Asi lo proveyd y lirma el D.AH. Isaure Garcia Pérez, Encargado del Despacho de la Subprocuraduria de
Ordenamienta Terrtorial, de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamienta Territorial de la Ciudad de
México, de conformidad con los articules 1, 2, 3, fracciones ¥ y VIl BIS, § fracciones |, IV y X1, 6 fraccion
IV, 15 BIS 4 fracciones 1y X, 21, 27 fraccion VI, 30 BIS 2 de |a Ley Organica de la Pracuraduria Ambiental
y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Mexico, 1, le-:mﬂn Il, 3, 4, 51, fracciones |, Il y XXIl y 95

-IJ”mE[ M"ra‘rﬂ dESu H,Egiamentﬂ __________________ ::;::‘-:llp'lI.llllrl'lllr'r-llr'|'r'| N OECE N W OE N N W R
- e
Py i e r 4
\ = 4 Fd
I'. r_.'
EEJ."J\HHJ'G¥
) h

Fanma 20 e 20



