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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 30 HUV 2021 , TV ITERp—— -

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21,
27 fraccion 111, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad
de México, 4 fraccion IV, 52 fraccién | y 101 primer parrafo de su Reglamento publicado el 03 de noviembre de 2009
en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, normatividad aplicable de conformidad con el articulo Tercero
Transitorio del Reglamento de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial vigente, publicado el 22 de
octubre de 2018 en la Gacetg, Oficial de la Ciudad de México; habiendo analizado los elementos contenidos en el
expediente numero PAOT-2018-891-SOT-368 y acumulados PAOT-2018-4865-SOT-2014, PAOT-2020-4122-S0OT-880,
relacionado con las denuncias presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion
coNSiAerando [0S SIGUIBMEES:---rrnrnmnmmmmmmmmmmm oo eSS oSSSSoToTonSnsnnnooonooooessenseeee

ANTECEDENTES
Expediente PAOT-2018-891-SOT-368 y PAOT-2018-4865-S0T-2014

Con fecha 07 de marzo y 05 dé noviembre de 2018, respectivamente, dos personas que en apego al articulo 186 de la
Ley de Transparencia, Acceso a la Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercieron su
derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncia ante
esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de construccion (demolicidn, excavacion y/u obra nueva)
por los trabajos que se realizan en el predio ubicado en Calle Santisimo nimero 5, Colonia San Angel, Alcaldia Alvaro
Obregdn; las cuales fueron admitidas mediante Acuerdos de fecha 20 de marzo y 14 de noviembre de 2018,
respectivamente. oo oo e oo

Expediente PAOT-2020-4122-SOT-880

Con fecha 20 de diciembre de 2020, se remiti6 mediante correo electronico esta Subprocuraduria una denuncia
mediante la cual una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la Informacion
Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejerci6 su derecho a solicitar que sus datos personales
fueran considerados como informacion confidencial, denuncia ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en
materia de desarrollo urbano (zonificacién) y construccién (demolicion y obra nueva), por las obras que se realizan
en el predio ubicado en Calle Santisimo numero 5, Colonia San Angel, Alcaldia Alvaro Obregon; la cual fue admitida
mediante Acuerdo de fecha 24 de septiembre de 2021, ----------===rsmmeremmommomnon e --

Lo anterior, derivado de los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fechas 20 de marzo,
17y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19y 30 de junio, 13 de julio, 07 de agosto, 29 de septiembre y 04 de diciembre de
2020, respectivamente, asi como 15y 29 de enero, 12,19y 26 de febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de
junio, 23 de julio y 27 de agosto de 2021, se suspendieron los términos y plazos inherentes a los procedimientos
administrativos y tramites que se desarrollan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias y
Entidades de la Administracién Pablica de la Ciudad de México, derivado de la Emergencia Sanitaria por causa de
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Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacién del Covid-19, asi como el Décimo Cuarto Acuerdo por el
que se reanudan los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos, tramites y servicios de la
administracién publica y alcaldias de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el
10 de 5eptiembre de 2021 . --~--sasnmsmmmr oo nooSSSSisnnoonosssnosoioessssssonees

Para la atencién de las denuncias presentadas, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de informacion
y visitas de verificacién a las autoridades competentes y se informd a las personas denunciantes sobre dichas
diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, IlI, IV, IV Bis, VIl y IX y 25 Bis de la Ley
Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 90 de su
Reglamento, --------------=nnmmmmnmmmmoo oo oo e e omas e oosoonssnoneee

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

Los hechos denunciados se refieren a presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacion) y
construccion (demolicion, excavacion y/u obra nueva). No obstante, derivado de la investigacion realizada a cargo
de esta Subprocuraduria, se constataron posibles incumplimientos en materia conservacion patrimonial, por lo cual
se realizé el estudio correspondiente, de conformidad con el principio inquisitivo sobre el dispositivo contemplado
en el articulo 60 del Reglamento de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de
la Ciudad de México. - o e o e e e e oo os s mesn mna s e

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano (zonificacion),
conservacion patrimonial y construccion (demolicién, excavacion y/u obra nueva) como son: el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano “San Angel, San Angel Inn y Tlacopac” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente
en Alvaro Obregon, la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México y el Reglamento de Construcciones para la
Ciudad de MéXiCO,-~--—--m-mm=mmmmmmm oo oo - e

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo siguiente:
1. En materia de desarrollo urbano (zonificacién) y conservacion patrimonial

De la consulta realizada al Sistema de informacién Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, se tiene que al predio ubicado en Calle Santisimo nimero 5, Colonia San Angel, Alcaldia Alvaro
Obregon , de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “San Angel, San Angel Inn y Tlacopac” del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregén, le aplica la zonificacién Habitacional
Unifamiliar, 7.5 metros de altura maxima, 50% minimo de area libre.-----------------oromomooeenmommnmnn oo n oo oo oo

Asimismo, se localiza en Areas de Conservacién Patrimonial y dentro de la Zona de Monumentos Historicos, por lo
que le aplica la Norma de Ordenacién nimero 4 en Areas de Actuacion referente a Areas de Conservacion
Patrimonial, cualquier intervencién al inmueble requiere del dictamen técnico de la Direccion del Patrimonio
Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México asi como autorizacion por
parte del Instituto Nacional de Antropologia e Historia. ------=---=s==mmsmrmmmssemmmsemms oo oo oo onss s s nn oo oo
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Adicionalmente le aplica la Norma Complementaria Particular “Vivienda Unifamiliar”, la cual establece que se podra
construir una vivienda por cada predio oficialmente reconocido a la fecha, debiendo mantener una superficie libre
de 50%, la cual podra ser utilizada para estacionamiento como area permeable sin derribo de arboles. No se
permitira la sustitucién de esta area libre por pozo de absorcion, la altura sera de 7.50 metros y el tercer nivel podra
ser hasta 9.00 metros ocupando méaximo el 40% del area construida del segundo nivel, la cual se construird
invariablemente en la parte posterior de la construccion. -- s

Asi también, le aplica la Norma Complementaria Particular “Vivienda Plurifamiliar”, misma que dispone que a los
predios de mas de 1500 m? localizados dentro de la zona habitacional unifamiliar, se les podra autorizar una
vivienda cada 750 m? de terreno, previo dictamen de la Direccion General de Ordenacion Urbana y Proteccion
Ecologica; debiendo dejar un area libre de 50%, la cual podré ser utilizada para estacionamiento como area
permeable sin derribo de arboles. No se permitira la sustitucion de esta area libre por pozo de absorcion, la altura
sera de 7.50 metros y el tercer nivel podra ser hasta 9.00 metros ocupando maximo el 40% del drea construida
del segundo nivel, la cual se construira invariablemente en la parte posterior de la construccion. ------------------ze=--o

Durante los primeros reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
observé un predio delimitado por muros de piedra braza, desde un resquicio se advirtié un inmueble prexistente de
3 niveles, al cual se le habia retirado los marcos de las ventanas, no se advirtieron actividades de construccion, -------

Por lo anterior, esta Subprocuraduria emiti6 oficio dirigido al Propietario, poseedor y/o director responsable de
obra objeto de investigacion, a efecto de que realizara las manifestaciones que conforme a derecho corresponden'y
presentara las documentales que acreditaran la legalidad de los trabajos de construccion, --------------=s--cnsemznnnneee

Al respecto, mediante escritos de fechas 17 de abril de 2018, 18 de diciembre de 2018 y 28 de octubre de 2021,
respectivamente, quien se ostentd como apoderado legal de los copropietarios del predio investigado, realizd
diversas manifestaciones y anexo copia de los siguientes documentos:

e Autorizacién expedida por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia con nimero 547/17 de fecha 30
de noviembre de 2017, con vigencia de un afio a partir de la fecha de expedicion, la cual contiene la
prérroga de la Autorizacion nimero 153/13 de fecha 19 de abril de 2013, para la liberacion total de
construccion contemporanea sin valor hiStOrico. ——------—-mmssmemmeme oo

e Comprobante de solicitud de dictamen técnico para intervenciones en areas de conservacion patrimonial
de fecha 17 de abril de 2018, ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México. -----

e Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo Especifico y Factibilidades folio 64560/2006, de fecha de
expedicion 14 de marzo de 2007, para la construccion de una superficie maxima de construccion de
5,083.965 m2 y 6 viviendas. oo

e Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 15621-151DEMA18, de fecha de expedicion 20 de
marzo de 2018, que certifica como permitida la zonificaciones Habitacional Unifamiliar, 7.5 metros de
altura maxima, 50 % minimo de area libre, una vivienda por cada 750 m? de terreno, para una
superficie de predio de 4,236.64 m?, superficie de area libre 2,118.32 m?, superficie de desplante 2,118.32
m2, superficie maxima de construccion 4,236.64 m? y permite 5 viviendas, --------=-==-=---s-m-moomomooooee -

e Oficio nimero D-96-DSPM/185/08, de fecha 27 de febrero de 2008, emitido por la entonces Direccion de
Sitios Patrimoniales y Monumentos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y vivienda del Distrito Federal
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(ahora Ciudad de México), que contiene el dictamen favorable en materia estrictamente de conservacion
patrimonial para el proyecto de construccion de 6 viviendas en 3 niveles, con una altura de 7.50 metros
para los primeros 2 niveles y 9.00 metros para el tercer nivel. -----------s=ssrssmmmmoommomomosennnnnno e -

s Autorizacién namero 151/19, de fecha de expedicién 01 de abril de 2019 con fecha de vigencia 01 de abril de
2020, emitido por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, que contiene la prorroga de la
autorizacion namero 375/17, de fecha 04 de agosto de 2017, que ampara los trabajos consistentes en la
disminucion de una casa, quedando 5 casas.

e Oficio SEDUVI/CGDU/DPCUEP/1672/2019, de fecha 12 de abril de 2019, emitido por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, que contiene el Dictamen Técnico en area de
conservacion patrimonial en materia estrictamente de conservacion patrimonial para llevar a cabo el
proyecto de obra nueva de 5 casas en 2 niveles con una altura de 7.20 metros de piso terminado de la
azotea, en una superficie de construccion sobre el nivel de banqueta 2,896.34 M2, -------w-cenmrnosnnrenooenoeaas

Derivado de lo anterior, se solicité a la Coordinacién Nacional de Monumentos Histéricos del Instituto Nacional de
Arquitectura e Historia, informar si emitié autorizacion para realizar trabajos de construccion en el predio objeto de
investigacion. Sin que a la fecha de la emision del presente instrumento se cuente con respuesta. -------------r=-=---e---

Por otra parte, la Direccién del Patrimonio Cultural de la Secretaria de Desarrollo Urbanoy Vivienda de la Ciudad de
México, informé6 que el inmueble objeto investigacion unicamente cuenta con oficio
SEDUVI/CGDAU/DPCU/2593/2017, de fecha 01 de septiembre de 2017, que contiene el dictamen técnico favorable en
materia estrictamente de conservacién patrimonial para el proyecto de construccién de obra nueva de 5 casas en 2
niveles con altura de 8.10 metros, en una superficie de construccion sobre el nivel de banqueta 2,896.34 m?. -----------

Es importante sefialar que durante los reconocimientos de hechos realizados posteriormente (en fecha 31 de
octubre de 2018), por personal adscrito a estd Subprocuraduria, se constaté la demolicién total del inmueble
prexistente. Posteriormente en fecha 03 de junio de 2019, se constataron trabajos de obra nueva, consistentes en la
edificacion de un cuerpo constructivo de hasta el momento un nivel y preparacion para un segundo nivel, --------------

Derivado de lo anterior, se solicité al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar
visita de verificacién en materia de desarrollo urbano por cuanto hace al cumplimiento de la Norma de Ordenacion
numero 4 en Area de Conservacion Patrimonial, e imponer las medidas de seguridad y sanciones procedentes; quien
informé que con fecha 29 de marzo de 2019, ejecut6 visita de verificacién y que las constancias derivadas de la
diligencia fueron remitidas a la Direccién de Calificacién “A” de ese Instituto, para su legal calificacion, ------==----------

En este sentido, en un posterior reconocimientos de hechos (en fecha 03 de julio de 2019) , se constataron en el
acceso del predio, sellos de clausura por parte del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México,
con numero de procedimiento INVEADF/OV/DU/318/2019, de fecha 19 de junio de 2019, diligencia durante la cual no
se constaté actividades de construccién; sin embargo, en el dltimo reconocimiento de hecho ( de fecha 18 de
febrero de 2020), se advirti6 que las actividades de construccion (obra nueva) continuaron, toda vez que se constato
un cuerpo constructivo de 3 niveles en obra negra, sin observar sellos de clausura. -----=-=-=-==-=r----oooeeooooeeennnnno oo

Al respecto, el Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, informd que “(...) en fecha 5 de junio
de 2019, se emitié resolucién administrativa en la que, entre otros se ordeno la clausura total temporal del inmueble
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que nos ocupa, debido a que no acredité dar cumplimiento a la Norma de Ordenacion Numero 4 referente a las dreas
de conservacion patrimonial, estado que en cumplimiento a lo ordenado por el Tribunal Superior de Justicia
Administrativa de la Ciudad de México, fue levantado el diecinueve de agosto de dos mil diecinueve (...)", =-==-====-=====-=-

En conclusion, los trabajos de intervencion (demolicién) contaron con autorizacién por parte del Instituto Nacional
de Antropologia, pero no conté con dictamen técnico por parte de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de
la Ciudad de México, por lo que incumple la Ley de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México. Asi mismo,
los trabajos de obra nueva, cuentan con dictamen técnico por parte de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México, el cual se encuentra sin vigencia, asi también se desconoce si cuenta con autorizacion por
parte del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, ==-==s====mmmmemememmme oo eceo ot tneccanes oo neon e

Asimismo, cuentan con los Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 15621-151DEMAL18, de fecha de
expedicion 20 de marzo de 2018 y Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo Especifico y Factibilidades folio
64560,/2006, de fecha de expedicion 14 de marzo de 2007, los cuales no se encuentran vigentes, -------------=--s-zzssomones

Derivado de lo anterior, corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar
visita de verificacion en materia de desarrollo urbano por cuanto hace al cumplimiento de la zonificacion y normas
aplicables, de ser el caso imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables. -- --

Corresponde al Instituto Nacional de Antropologia e Historia, instrumentar visita de inspeccion, a efecto de que
verifique la situacion, caracteristicas y especificaciones de las obras realizadas y si estas no contravienen las
disposiciones legales de su competencia, ----------==-======z-mmoeee- e

2. En materia de construccion (demolicién, excavacion y/u obra nueva)

Durante los reconocimientos de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constato la
demolicion del inmueble prexistente, exhibio letrero con los datos de Licencia de Construccion Especial para
demolicién No. VU06/050/2018/01 vigencia del 03 de agosto de 2018 al 02 de noviembre de 2018. Asimismo, en el
altimo reconocimiento de hechos, se observé que se realizan trabajos de construccion de un cuerpo constructivo de
3 niveles, en obra negra, sobre el muro que delimita el predio se exhibe el letrero con los datos del Registro de
Manifestacion de Construccion Tipo “B” folio AOB-1582-2008 y prorroga V.U. 04/007/2020/01, con vigencia del 13 de
marzo de 2020 al 12 de marzo de 2023; sin que al momento de la diligencia se advirtieran actividades de
construccion. -- e S

Por su parte, quien se ostentd como apoderado legal de los copropietarios del predio investigado, mediante escritos
de fechas 17 de abril de 2018, 18 de diciembre de 2018 y 28 de octubre de 2021, realizo diversas manifestaciones y
anexo copia de l0S SIgUIeNtes dOCUMENTOS: ----rmmrmmrsmrms oo oo oo nrm oo oo

e Licencia de Construccion Especial en su modalidad de demolicion folio 5981/2018 numero
VU06/050/2018/01, de fecha 03 de agosto d 2018, para la demolicidn total, -------------=m-smmmmmmmm oo e
e Registro de Manifestacion de Construccion Tipo “B” folio AOB-1582-2008, con vigencia del 12 de marzo de
2008 al 12 de marzo de 2011, para la construccion 6 viviendas en 3 niveles, con una superficie de predio
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4,236.74 m?, superficie de area libre 1,777.90 m?, superficie de desplante: 1,602.54 m?2y superficie total por
construir sobre nivel de banqueta 5,083.62 M2, =----=-==s=nnsmmmmseomsmoomooccoomseomeessmossoememonosooscossscssssonnsneneses
e Primer Prorroga nimero V.U.04/012/2011/01 con vigencia del 13 de marzo de 2011 al 12 de marzo de 2014.--
e Segunda Prorroga niimero V.U.04/049/2014/01, con vigencia del 13 de marzo de 2014 al 12 de marzo de
.0} I ittt
e Tercera Prorroga nimero V.U.04/007/2017/01, con vigencia del 13 de marzo de 2017 al 12 de marzo de 2020.
e Cuarta Prorroga nimero V.U.04/007/2020/01, con vigencia del 13 de marzo de 2020 al 12 de marzo de 2023.-
e Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 15621-151DEMAL18, de fecha de expedicion 20 de
marzo de 2018. e mmmeeeoneneeoeoooceoeea e mommmmmmenmenonn -
e Certificado nico de Zonificacién de Uso de Suelo Especifico y Factibilidades folio 64560/2006, de fecha de
expedicion 14 de marzo de 2007. -- ememmmmmmmmmmmmmemeeeseesneoeoeoooeoo
e Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial folio 1448-2018, de fecha 22 de marzo de 2018. -----------------
e Memoria Descriptiva del Proyecto Arquitectonico para el proyecto de 5 viviendas y planos arquitectonicos. --

Por otro lado, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Ventanilla Unica Delegacional de la Alcaldia Alvaro Obregon,
informé que tiene registro de solicitud de Licencia de Construccion Especial folio 5981/18 de fecha 13 de julio de
2018, de acuerdo al estatus que guardad dicho tramite se encuentra autorizado por la Direccion General de Obras y
Desarrollo Urbano, misma que tiene a su resguardo el expediente respectivo, por lo que hace al Registro de
Manifestacién de Construccién folio AOB-1582-2008 y prorrogas; informd dicho registro, asi como la prorroga
namero de folio 1243/17, de fecha 10 de marzo de 2017, se encuentran autorizados y resguardados por la Direccién
€N COMENEOD, -------===sesemmmmmm e oo cee e mn e e o B e em oo oooooocesesn e

Al respecto, la Direcciéon General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Alvaro Obregon, permitio a personal
adscrito a esta Subprocuraduria, la consulta del expediente formado de la Licencia de Construccion Especial
nGmero VU06/050/2018/01 y de la autorizacién de prérroga del Registro de Manifestacién de Construccion AO-1582-
2008 nimero V.U.04/049/2014/01, vigencia 13 de marzo de 2014 al 12 de marzo de 2017. -------=-=--===msmmmmmmmmmmmsmnenneees

Del analisis realizado a las documentales referentes al Registro de Manifestacion de Construccion AO-1582-2008, se
desprende la siguiente tabla de superficies: ----—+-smm-=rresmmmcam e ececcccecio oo oo an oo e em s sen e e e

L | superficie bl Superficie
. : | e R G, Superficiede | maxima de mi:I:: de m”"’”’;:.
Documento  predio 3 desplante | construccién | construccién SNB mm;:l; " | viviendas
e am S T m? S
_ m
PPDU-San Angel, San
Angel Inn y Tlacopac 4,236.64 2,119.32 2,119.32 -emeemas 6,357.96 | = --=-ee- 6
CUZUSEF folio
\ 64560/2006, de fecha
deexpedicion 14de | | | T T aeaaes | =
marzo de 2007
CUZUS folio 15621-
151DEMA18 de fecha 4,236.64 2,118.32 2,11832 | e 4,236.64 | = -eeeeee 5
20 de marzo de 2018
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RMC Tipo B folio AOB-
1582-2008 y prorrogas 4,236.74 1,777.90 160254 | o e 5,083.62 m—— 6

(obra nueva)

Memoria Descriptiva y
Planos del proyecto
arquitectonico
(Proyecto registrado
en |a Manifestacion
de Construcciény en
las 3 primeras
prorrogas)

4,236.74 1,777.90 1,602.54 | = - 508362 | e 6

Memoria Descriptiva y
Planos del proyecto
arquitectonico 4,179.78 2,353.12 1,826.66 | @ - 547998 | - 5
(Proyecto registrado
en la cuarta prorroga)

De lo anterior se advierte que si bien el proyecto registrado en la Manifestacién de Construccion y sus 3 primeras
prorrogas, no rebasa la superficie maxima de construccion establecida en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano
“San Angel, San Angel Inn y Tlacopac" del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Alvaro Obregon,
lo cierto es que el area el area libre es menor (1,777.90 m2) al minimo permitida por el citado Programa Parcial
(2,119.32 M?), =----mmmmsmmmmmmmmmm oo oo oo oo oo s oo - mememmmmmem oo oo

Asimismo, se advierte que en la Gltima prorroga tiene una diferencia en la superficie del predio de 56.86 m*y de 1
vivienda, y se modificé el proyecto, reduciendo 1 vivienda y superficie de construccion y aumentado el area libre. ----

En el dltimo caso, si bien el proyecto referido en la cuarta prérroga se adecua a la zonificacion en el Programa
Parcial de Desarrollo Urbano “San Angel, San Angel Inn y Tlacopac" del Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente en Alvaro Obregén, lo cierto es que el proyecto constructivo registrado se modificd. ----------------------

Al respecto, el Reglamento Construcciones de la Ciudad de México de fecha publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal, el 29 de enero de 2004, instrumento vigente cuando se llevo a cabo el registro de la Manifestacion
de Construccion, en su articulo 54 fraccion Il establece que para las obras previstas en las fracciones Il y IIl del
articulo 51 de dicho Reglamento, tendran una vigencia de 3 afos, pudiendo prérrogar la misma sin importar el
numero de veces la vigencia del Registro de Manifestacion de Construccion en las mismas condiciones en que se
registrd el Proyecto CONSLIUCHIVO, —=rwmmrorararararanemememsmsas s

Es importante sefialar que el tramite de prorroga es Gnicamente para postergar en el tiempo fue modificado por lo
que requiere una manifestacion de construccién de modificacién, por lo que la modificacion al proyecto
constructivo debe contar en un Registro de Manifestacion de Construccion con la modalidad de modificacion, de
conformidad con los dispuesto en los articulos 65, 66 y 70 fraccion Il del Reglamento de Construcciones para la

Ciudad de México.--- e A s i i s e e e A L L

Corresponde a la Alcaldia Alvaro Obregon, negar la autorizacién de uso y ocupacién del proyecto registrado en la
Manifestacion de Construccion Tipo “B” folio AOB-1582-2008 y modificacion en la prorroga V.U.04/007/2020/01, con

Medellin 202, piso 5to, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de México
paot.mx T.5265 0780 ext 13400
Pagina 7 de 10




GOBIERNO DE LA TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
J CIUDAD DE MEXICO SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Qoﬂ PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
o] o
(o]

EXPEDIENTE: PAOT-2018-891-S0T-368 y
Acumulados PAOT-2018-4865-S0T-2014,
PAOT-2020-4122-SOT-880

vigencia del 13 de marzo de 2020 al 12 de marzo de 2023, hasta en tanto se registre una manifestacion de
construccién para modificacién. Asi como el proyecto construido se ajuste al registrado. -------------------zze-eo-

Corresponde a la Alcaldia Alvaro Obregon, instrumentar vista de verificacion en materia de construccion (obra
nueva), por cuanto hace a contar con Registro de Manifestacion de Construccion vigente, imponer las medidas de
seguridad y sanciones aplicables. ~~--s--==evemmmmmssemmenanmmnecoe oo eeeceers et e e e --

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el expediente
en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90 fraccion X y 94 primer péarrafo del
Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de
México, de aplicacion SUPLETOria.---=«===x=mmmmmmm oo

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Santisimo nimero 5, Colonia San Angel, Alcaldia Alvaro Obregén, le corresponde
la zonificaciéon Habitacional Unifamiliar, 7.5 metros de altura maxima, 50% minimo de area libre, una
vivienda a cada 750 metros de terreno, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “San
Angel, San Angel Inn y Tlacopac” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Alvaro
ODBregON, =------rmmmmmmem oo oo

= Adicionalmente se encuentra dentro del Area de Conservacién Patrimonial y zona de Monumentos
Historicos, por lo que les aplica las normas de actuacién nimero 4 de Areas de Actuacion, cualquier
intervencion requiere del dictamen técnico de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México y/o visto bueno por parte del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia.-------- T

4 2. Durante los reconocimientos de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constato
que se realizaron trabajos de demolicién del inmueble prexistente, exhibid letrero con los datos de Licencia
de Construccion Especial para demolicion No. VU06/050/2018/01 vigencia del 03 de agosto de 2018 al 02 de
noviembre de 2018. Asimismo, en el tltimo reconocimiento de hechos, se observd que se realizan trabajos de
construccién de un cuerpo constructivo de 3 niveles, en obra negra, sobre el muro gue delimita el predio se
exhibe el letrero con los datos del Registro de Manifestacion de Construccién Tipo “B” folio AOB-1582-2008 y

prorroga V.U. 04/007/2020/01, con vigencia del 13 de marzo de 2020 al 12 de marzo de 2023; sin que al
momento de la diligencia se advirtieran actividades de CONStrUCCION, ~-=-==mmmmmmmmmmmmm s

3. Cuenta con Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 15621-151DEMALS, de fecha de
expedicion 20 de marzo de 2018, para el predio ubicado en Calle Santisimo nimero 5, que le certifica la
zonificaciones Habitacional Unifamiliar, 7.5 metros de altura maxima, 50 % minimo de area libre, una
vivienda por cada 750 m? de terreno, para una superficie de predio de 4,236.64 m?, superficie de area libre
2,118.32 m? superficie de desplante 2118.32 m?, superficie maxima de construccién 4,236.64 m? y permite 5
viviendas y con Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo Especifico y Factibilidades folio
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64560/2006, de fecha de expedicién 14 de marzo de 2007, para la construccién de una superficie maxima de
construccion de 5,083.965 m2 y 6 viviendas.------ - - - -

Los trabajos de intervencion(demolicién), contaron con autorizacion por parte del Instituto Nacional de
Antropologia, pero no contaron con dictamen técnico por parte de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, por lo que incumple la Ley de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
MEXiCO,-------m-mm-mmmmmmmmmm e oo oo e

Los trabajos de obra nueva cuentan con dictamen técnico por parte de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, el cual se encuentra sin vigencia, asi también se desconoce si cuenta con
autorizacion por parte del Instituto Nacional de Antropologia e Historia.

Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar visita de
verificacion en materia de desarrollo urbano por cuanto hace al cumplimiento de la zonificacion y normas
aplicables, de ser el caso imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables. -------------------ceeeeceneaes

Corresponde al Instituto Nacional de Antropologia e Historia, instrumentar visita de inspeccion, a efecto de
que verifique la situacién, caracteristicas y especificaciones de las obras realizadas y si estas no contravienen
las disposiciones legales de su competencia. --------=-----==--meeumu- e

Los trabajos de demolicion contaron con Licencia de Construccion Especial en su modalidad de demolicion
folio 5981/2018 nimero VU06/050/2018/01, de fecha 03 de agosto d 2018.

El proyecto de obra nueva cuenta con Registro de Manifestacion de Construccién Tipo “B” folio AOB-1582-
2008, con vigencia del 12 de marzo de 2008 al 12 de marzo de 2011, para la construccion 6 viviendas de 3
niveles, con una superficie de predio 4,236.74 m?, superficie de area libre 1,777.90 m? superficie de
desplante: 1,602.54 m? y superficie total por construir sobre nivel de banqueta 5,083.62 m?, asi como 4
prorrogas. -- - - mmmmemmm e

El proyecto registrado en la Manifestacion de Construccion y sus 3 primeras prorrogas, no rebasa la
superficie maxima de construccion establecida en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “San Angel, San
Angel Inn y Tlacopac" del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Alvaro Obregon, lo cierto
es que el area el area libre es menor (1,777.90 m2) al minimo permitida por el citado Programa Parcial
(2,119.32 m2), se advierte que en la Gltima prorroga tiene una diferencia en la superficie del predio de 56.86
m? y de 1 vivienda, y se modificé el proyecto, reduciendo 1 vivienda y superficie de construccion y
aumentado el area libre. - Sosem et e

Corresponde a la Alcaldia Alvaro Obregén, negar la autorizacion de uso y ocupacion del proyecto registrado
en la Manifestacion de Construccién Tipo “B” folio AOB-1582-2008 y modificacion en la prorroga
V.U.04/007/2020/01, con vigencia del 13 de marzo de 2020 al 12 de marzo de 2023, hasta en tanto se registre
una manifestacion de construccion para modificacion. Asi como el proyecto construido se ajuste al

registrado. -- - A o e Sk e o=
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12. Corresponde a la Alcaldia Alvaro Obregon, instrumentar vista de verificacién en materia de construccion
(obra nueva), por cuanto hace a contar con Registro de Manifestacion de Construccion vigente, imponer las
medidas de seguridad y sanciones aplicables. ---wessssmmnasenacnaccmscanonumonemmnsanmnmmemnonensaoentan s aa stonnen

La presente resolucion, Gnicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion y al
estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la misma se
emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el ambito
de sus respectivas COMPEtENCias.--------=====mmmmmmmmsmmoooo oo ooonsoomosooooosnnonnooosoooossssssossosssssoosoooes

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de
FESOIVEISE Y §@; ~=mmmsmemmmmmm e oo oo oo nonn oo s

----- RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en el articulo 27
fraccion 11l de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.-----

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a las personas denunciantes, al Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y a la Alcaldia Alvaro Obregén, para los efectos precisados en el apartado que
antecede. mmmmmemmmmmmnne e

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actta a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su archivo y
resSgUAardo.-----===---=ss=emmmm e e oo ecooocmae e o oo ome s oeeas e e e o

Asi lo proveyé y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. ------------=---=n=msmmmmmnmmmnnmcoo o oo

J;+c/w¥//ma{
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