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| RESOLUCION ADMINISTRATIVA

CiJidad de México, a 3 0 NUV 2021

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones |, XI y XXIX, 6
fraécic’m IV, 15 BIS 4 fracciones |, VIl y X, 21, 25 fraccion Ill, articulo 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51
fraccion |, y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el
expediente numero PAOT-2021-2054-SOT-449, relacionado con la denuncia presentada ante este
Org|anismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes: ——-------------- -

ANTECEDENTES

Cor{ fecha 27 de abril de 2021, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia
y Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas la Ciudad de México, ejerci6 su derecho a
solicitar la confidencialidad de sus datos personales denuncié ante esta Institucion, presuntos
incumplimientos en materia de ambiental (derribo de arbolado) en el predio ubicado en calle Lago de
Texcoco numero 34, colonia Andhuac | Seccion, Alcaldia Miguel Hidalgo; la cual fue admitida
mediante Acuerdo de fecha 27 de septiembre de 2021.

Par% la atencion de la denuncia presentada, se realizé el reconocimiento de los hechos denunciados,
en términos de los articulos 5 fraccion V, 15 BIS 4 fraccién IV y 25 fraccion Il de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 fraccion |
de su Reglamento y de conformidad con los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
Méx‘rco en fechas 20 de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de julio, 07
de agosto, 29 de septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15 y 29 de enero,
12. 19, 26 de febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto de
2021, se suspendieron los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos y
tramites que se desarrollan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades
de la Administracién Publica de la Ciudad de México, derivado de la Emergencia Sanitaria por causa
de Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacién del Covid-19, asi como el Décimo
Cuarto Acuerdo por el que se reanudan los términos y plazos inherentes a los procedimientos
administrativos, tramites y servicios de la administracion publica y alcaldias de la Ciudad de México,
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10 de septiembre de 2021.
|
No obstante, derivado de la investigacion realizada a cargo de esta Subprocuraduria, se constataron
posibles incumplimientos en materia de conservacion patrimonial, por lo cual se realizé el estudio
corréspondiente, de conformidad con el principio inquisitivo sobre el dispositivo contemplado en el
articulo 19 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

|
En el presente expediente, se analizo la normatividad aplicable a la materia ambiental (derribo de
arbolado), desarrollo urbano (conservacién patrimonial) y construccion (demolicion y obra nueva),
como es el Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, el Reglamento de Construcciones, la Ley
Ambiental de Proteccion a la Tierra y la Norma Ambiental NADF-001-RNAT-2015, todos para la
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Ciudad de México: asi como Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Miguel
Hidalgo.

En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene lo siguiente:

1. En materia desarrollo urbano (conservacién patrimonial) y construccién (demolicién y obra
nueva).

Al respecto, de la consulta realizada al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Miguel Hidalgo, al predio objeto de investigacion le aplica la zonificacion H/4/30/M (Habitacional, 4
niveles maximos de construccién, 30% minimo de area libre, densidad media: una vivienda cada 50
m? de terreno).

En razén de lo anterior, se realizé la consulta al Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, de la que se desprende que el inmueble
objeto de investigacién, es afecto al patrimonio cultural urbano de valor artistico por el Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura, por lo que cualquier intervencién requiere Visto Bueno por la
dependencia en comento.

Ahora bien, durante los reconocimientos de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad, se
constaté un predio delimitado con tapiales metalicos, publicidad que hace alusiéon a la venta de
departamentos y letrero con datos de la obra; se llevé a cabo la demolicion parcial del inmueble
prexistente de un nivel de altura quedando tnicamente la fachada en pie y la construccién de una
losa de cimentacion, en el que se observo la habilitacion de acero para el desplante de columnas y
muros de contencién.

Al respecto, en atencién al oficio PAOT-05-300/300-897-2021 emitido por esta Subprocuraduria quien
se ostenté como representante legal del predio objeto de investigacion, proporcion6 copia simple de
diversas documentales, entre otras Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial folio 903/2019;
Escritura Publica 194,358; Registro de Manifestacion de Construccion tipo B folio RMH-B-053-2020;
Memoria descriptiva del proyecto y proyecto de proteccién a colindancias; Certificado Unico de
Zonificacién de Uso de Suelo Digital folio 825-151RIPE19D; Declaratoria de Cumplimiento Ambiental
folio 0037-DCA; Opinién técnica SEDUVI/CGDU/DPCUEP/1807/2019; y Visto bueno oficio nimero
0348-C/0216.

Dicho lo anterior, a solicitud de esta Subprocuraduria la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México para los trabajos de
intervencién que se realizan en el inmueble objeto de investigacion cont6 con lo siguiente: ---------—--—-

¢ Mediante oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/3169/2015 de fecha 16 de diciembre de 2015 emitio
dictamen técnico favorable en materia estrictamente de conservaciéon para la demolicion
parcial de una superficie de 256.22 m2 en dos niveles (incluye semisétano), y el proyecto de
conservacion, remodelacién y rehabilitacién para una vivienda en dos niveles entre los ejes 6-
10 y A-l en una superficie de 127.41 m2 y ampliacién (obra nueva) para 11 viviendas en 4
niveles (Semisétano, P.B. + 3 niveles), con una superficie de ampliacién de 1,187.28 m2, con
alturas de 5.45 y 13.15 metros sobre nivel de banqueta, para una superficie de construccion
sobre el nivel de banqueta de 1,314.69 m2 y bajo nivel de banqueta da 348,98 m2. --------=--—---
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. Mediante oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/0283/2017 de fecha 27 de enero de 2017, emitid
opinién técnica favorable en materia estrictamente de conservacion patrimonial para la
demolicion parcial de una superficie de 400.34 m2 en un nivel (incluye semisotano), y el
. proyecto de conservacion, remodelaciéon y rehabilitacion para una vivienda en dos niveles
. entre los ejes 1-2'y 2"-A y F en una superficie de 106.70 M2 y ampliacion, (obra nueva) para
11 viviendas en 4 niveles (Semisétano, P.B. + 3 niveles), con una superficie de ampliacion de
1.18728 m2, con alturas de 5.45 y 13.15 metros sobre nivel de banqueta para una superficie
de construccién sobre el nivel de banqueta de 1,207.99 m2 y bajo nivel de banqueta de
. 387,46 m2.

e Mediante oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/1169/2018 de fecha 26 de marzo de 2018 emitio
opinién técnica favorable en materia estrictamente de conservacion patrimonial para la
| revalidacion de la vigencia del ofici6 nimero SEDUVI/CGDAU/DPCU/0283/2017 de fecha 27
- de enero de 2017.

+ Mediante numero SEDUVI/CGDU/DPCUEP/1807/2019 de fecha 30 de mayo de 2019 emitio
 Opinién técnica favorable en materia estrictamente de conservacion patrimonial para llevar a
' cabo la modificacion del proyecto aprobado consistente en el ajuste de los ejes, sefialando la
| construccion de madera, los pasillos perimetrales, el desmontaje del techo de lamina de zinc,
estas modificaciones seran unicamente en el estado actual, sin modificar el proyecto de
| demolicién parcial, entre los ejes: 2”-7 y A™-A”, 5-6 y A™-C’, 2'-5 y A™-B’, 1'y 2" y D'-F’, 2-2"yC'-
. C",2-2"yD-F, 4-5y B-C’, 6-7 y A”-B’, planta baja, entre los ejes: 2"-7 y AA", 5-6 y A’-C, 4-6
. yC-F,56yC-D, conservacion, remodelacion, rehabilitacion, entre los ejes; semisétano: 1-2
yA-C”, 1-1' y D-F’, 2-2" y A-A", 2'-2" y A’-C”, planta baja: 1-2y A'-C", 1-1"y C"-F, 2-2"y A-A"
y el desmontaje y retiro de techos de lamina de zinc, entre los ejes: 2-5, A"-B', 2-2'yB-C", 1'-
| 2'y C"-F. Sin modificar el proyecto arquitectonico.
\

En ell mismo sentido, la Direccién de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble
del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, informé que respecto del predio de mérito se cuenta
con lo siguiente:

|
. Mediante oficio numero 0209-C/0095 de fecha 18 de enero de 2019 se otorgé prérroga al visto
bueno emitido con oficio numero 2592-C/1513 de fecha 8 de noviembre de 2016, para los
| ajustes y modificaciones al proyecto de intervencion aprobado, que implica la reestructuracion,
' adecuacion y restauracién de los espacios interiores del inmueble con valor artistico entre los
. ejes (1-2" y A-F) y (2°-3 y A-B), incluyendo la restauracion de la fachada; asi como la

| realizacion de obra nueva.

o Mediante oficio numero 0348-C/0216 de fecha 14 de febrero de 2020 en el que se otorgo

. prorroga al visto bueno emitido con oficio numero 0209-C/0095 de fecha 18 de enero de 2019,

para los ajustes y modificaciones al proyecto de intervenciéon aprobado, que implica la

| reestructuracién, adecuacion y restauracion de los espacios interiores del inmueble con valor

" artistico entre los ejes (1-2" y A-F) y (2°-3 y A-B), incluyendo la restauracion de la fachada. --——-

Asim[smo, la Direccién Ejecutiva de Registros y Autorizaciones de la Alcaldia Miguel Hidalgo, informé

que | specto del predio investigado en sus archivos cuenta con lo siguiente:
\
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e Licencia de Construccién Especial folio FMH-068-18 de fecha 13 de abril de 2018 y numero
MHLE/D/139/2018 para llevar a cabo la demolicién parcial de una superficie de 400.34 m2 en
un nivel de altura.

¢ Registro de Manifestacion de Construccion tipo B folio RMH-B-053-2020 con vigencia del 17
de diciembre de 2020 al 17 de diciembre de 2023, para la ampliacién de 12 viviendas en 4
niveles de altura, al amparo del Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo Digital folio
2996-151RIDI20D expedido el 22 de enero de 2020, asi como Constancia de Alineamiento y/o
Ndmero Oficial folio 903/2019 de fecha 02 de octubre de 2019.

De lo anterior se desprende que el Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo Digital folio
2996-151RIDI20D expedido el 22 de enero de 2020, cuya vigencia para ejercer los derechos
consignados en el mismo, es de un afio a partir de la fecha de expedicién, es decir, hasta el 22 de
enero de 2021 y considerando que la Manifestacion de Construccion tipo B folio RMH-B-053-2020 se
registré el 17 de diciembre de 2020, se colige que los derechos del referido Certificado se ejercieron
durante la vigencia del mismo.

Del andlisis de las documentales referidas anteriormente, se desprende que el proyecto consistente
en 12 viviendas, en 4 niveles de altura, superficie de desplante de 416.72 m? (69.01%), area libre de
187.11 m? (30.99%) y superficie maxima de construccién sobre nivel de banqueta de 1,293.98 m?, se
apega a la zonificacion H/4/30/M (Habitacional, 4 niveles maximos de construccion, 30% minimo de
area libre, densidad media una vivienda cada 50 m? de terreno), tal como continuacién se describe: ---

Elementos RMH-B-053-2020 CUZUS 825-
151RIPE19D
Uso Habitacional Habitacional
Superficie del terreno 603.83 m? 616.49 m?
Niveles 4 4
Superficie libre 187.11 m? (30.99%) | 184.94 m? (30%)

Superficie de desplante | 416.72 m? (69.01%) | 431.54 m* (70%)
Supefficie de

construccion sobre 1,293.98 m? 1,726.16 m?
nivel de banqueta
Numero de viviendas 12 12

En conclusién, el proyecto que se ejecuta en el predio investigado, se adecua a la zonificaciéon
ejercida en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo Digital folio 2996-151RIDI20D, no
obstante lo anterior, corresponde a la Alcaldia Miguel Hidalgo, al recibir el Aviso de Terminacién de
Obras, corroborar previo al otorgamiento de la Autorizacion de Uso y Ocupacion, que lo manifestado
en el Registro de Manifestacion de Construccion tipo B folio RMH-B-053-2020, corresponda con lo
ejecutado, de conformidad con lo establecido en articulo 70 del Reglamento de Construcciones para
la Ciudad de México.

Por ultimo, durante las diligencias practicadas por personal adscrito a esta Subprocuraduria en el
predio objeto de investigacion se constaté trabajos de ampliaciéon los cuales son acordes a lo
registrado en Opinién técnica favorable en materia de conservacion patrimonial emitida por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda; al visto bueno ante el Instituto Nacional de Bellas Arte y
Literatura; y al Registro de Manifestacién de Construccién tipo B folio RMH-B-053-2020 tramitado en
la Alcaldia Miguel Hidalgo, todos para llevar a cabo los trabajos consistentes en la demolicién parcial
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de inmueble preexistente y su rehabilitacion para 1 vivienda y la ampliacion de 11 de viviendas en 4
niveles de altura.

2, én materia ambiental (derribo de arbolado)
|

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad en calle Lago
Texcoco numero 34, colonia Andhuac | Seccién, Alcaldia Miguel Hidalgo, se constaté un predio
delimitado con tapiales metalicos, publicidad que hace alusion a la venta de departamentos y letrero
con datos de la obra; donde se llevé a cabo la construccion de una losa de cimentacion, sin identificar
la existencia de individuos arboéreos ni tocones al interior del predio, constatando la existencia de 3
arboles en pie frente al predio de referencia.

Al respecto, quien se ostentdé como representante legal del predio objeto de investigacion,
proporcioné copia del formato para Poda, Derribo o Trasplante de Arbolado en materia de impacto
ambiental folio 001633/2020 de fecha 29 de enero de 2021 para llevar a cabo el derribo de 9 arboles
interior del predio de referencia y al exterior se identificaron 3 arboles los cuales no seran afectados. -

Asimismo, de las documentales que obran en el expediente citado al rubro, se desprende que la
Direccion General de Evaluacién de Impacto y Regulacion Ambiental informé que para el proyecto
denunciado cuenta Declaratoria de Cumplimiento Ambiental con folio 001633/2020 en el cual se
autoriza el derribo de 9 arboles al interior de domicilio denunciado.

En virtud de lo anterior, en el predio investigado se realizé el derribo de 9 arboles al interior para lo
cual conto con Declaratoria de Cumplimiento Ambiental con folio 001633/2020 emitida por Direccién
General de Evaluacién de Impacto y Regulacion Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la
Ciudad de México el que se autoriza el derribo de dichos arboles, sin afectar 3 individuos arbdreos
identificados al exterior del domicilio.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 85 fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il
y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. ---------

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Miguel
Hidalgo, al predio objeto de investigacion le aplica la zonificacion H/4/30/M (Habitacional, 4
niveles maximos de construccion, 30% minimo de area libre, media una vivienda cada 50 m2
de terreno) y de la consulta al Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, se desprende que el inmueble objeto
de investigacion, es afecto al patrimonio cultural urbano de valor artistico por el Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura, por lo que cualquier intervencion requiere Visto Bueno
por parte de ese Instituto.

2. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad en
calle Lago Texcoco numero 34, colonia Anadhuac | Seccién, Alcaldia Miguel Hidalgo, se
constaté un predio delimitado con tapiales metalicos, publicidad que hace alusién a la venta
de departamentos y letrero con datos de la obra; se llevé a cabo la demolicion parcial del
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inmueble prexistente de un nivel de altura quedando unicamente la fachada en pie y la
construccion de una losa de cimentacion, en el que se observé |a habilitacion de acero para el
desplante de columnas y muros de contencion, sin identificar la existencia de individuos
arboreos ni tocones al interior del predio, constatando la existencia de 3 arboles en pie frente
al predio de referencia.

3. En atencién al oficio PAOT-05-300/300-897-2021 emitido por esta Subprocuraduria quien se
ostentd como representante legal del predio objeto de investigacién, manifesté contar con los
permisos y autorizaciones por parte de las autoridades administradores de inmuebles
catalogados, de la Alcaldia Miguel Hidalgo, asi como de la Secretaria del Medio Ambiente de
la Ciudad de México, para ejecutar los trabajos de demolicién, rehabilitacion y ampliacion de
12 de viviendas en 4 niveles de altura.

4. La Direccion de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura, emitio oficio nimero 0348-C/0216 de fecha 14 de
febrero de 2020 para llevar a cabo la reestructuracion, adecuacion y restauracion de los
espacios del inmueble en cuestién, incluyendo la fachada, asi como la realizacion de obra
nueva.

5. Los trabajos de intervencién ejecutado en el predio de referencia, se apegan a lo registrado en
el Opinion técnica favorable en materia estrictamente de conservacién patrimonial nimero
SEDUVI/CGDU/DPCUEP/1807/2019 de fecha 30 de mayo de 2019 emitida por la Direccion
del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad
de México, para llevar a cabo trabajos de obra consistentes en demolicién parcial,
conservacién, remodelacion y rehabilitacion de una vivienda de 2 niveles de altura y la
ampliacién de 11 viviendas en 4 niveles de altura una superficie de construccién sobre el nivel
de banqueta de 1,207.99 m2.

6. El proyecto que se ejecuta en el predio investigado cuenta con el Registro de Manifestacion
de Construccién tipo B folio RMH-B-053-2020 con vigencia del 17 de diciembre de 2020 al 17
de diciembre de 2023, para la construccién de 12 viviendas en 4 niveles de altura, mismo que
se adecua a la zonificacion ejercida en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo
Digital folio 2996-151RIDI20D expedido el 22 de enero de 2020.

'7. Corresponde a la Direccion Ejecutiva de Registros y Autorizaciones de la Alcaldia Miguel
Hidalgo, al recibir el Aviso de Terminacién de Obras, corroborar previo al otorgamiento de la
Autorizacién de Uso y Ocupacién, que lo manifestado en el Registro de Manifestacion de
Construccién tipo B folio RMH-B-053-2020 con vigencia del 17 de diciembre de 2020 al 17 de
diciembre de 2023, corresponda con lo ejecutado, de conformidad con lo establecido en
articulo 70 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.

8. La Direccion General de Evaluacién de Impacto y Regulacion Ambiental cuenta para el
proyecto con Declaratoria de Cumplimiento Ambiental con folio 001633/2020 en la cual se
autoriza el derribo de 9 arboles al interior, sin afectar 3 individuos arbéreos identificados al
exterior del domicilio.

La presente resolucién, Gnicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
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el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto
en el articulo 27 fracciéon Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante y a la Direccion Ejecutiva
de Registros y Autorizaciones de la Alcaldia Miguel Hidalgo, para los efectos precisados en el
apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos
para su archivo y resguardo.

Asi lo proveyé y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. ———-—--
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