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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 9 AGU 2[]75 S A S A S RS

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3, fracciones V y VIII BIS, 5
fracciones |, IVy XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion 111, 30 BIS 2 de |a Ley Organica
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2, fraccidn 1, 3,
4, 51, fracciones |, Il y XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos
contenidos en el expediente nimero PAOT-2024-3644-S0T-1055 y acumulado PAOT-2024-4457-S0T-
1272, relacionado con las denuncias presentadas ante este Organismo descentralizado, emite la
presente Resolucion considerando 10s siguientes: —-------=== = oo o mm s mmm e

ANTECEDENTES

Con fecha 22 de mayo de 2024, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercio su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncia ante
esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de construccion (ampliacion, proteccion y
ventanas a colindancias) e invasion a via puiblica, esto en el predio ubicado en Calle Las Flores nimero
29, Colonia Pueblo de la Candelaria, Alcaldia Coyoacan; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha
06 de junio de 2024, —- - - - oo m s m oo oo

Asimismo, en fecha 24 de junio de 2024, otra persona que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacidn Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercio
su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial,
denuncia ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano
(zonificacién), construccidn y proteccion a colindancias, esto en el predio ubicado en Calle Las Flores
numero 29, Colonia Pueblo de la Candelaria, Alcaldia Coyoacan; la cual fue admitida y acumulada
mediante Acuerdo de fecha 08 de julio de 2024, ------=-==== === mm oo mmmmm oo

Para la atencién de las denuncias presentadas, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes
de informacién y de verificacion a las autoridades competentes y se informd a las personas
denunciantes sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones
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[, 111, IV, IV Bis, V, VII, VIl y IX y 25 Bis de |la Ley Organica de |la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, y 85 de su Reglamento. =========mnmmmmmmmm oo

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
(zonificacion), construccion (ampliacién, proteccién y ventanas a colindancias) e invasion a via publica,
como lo son: el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Coyoacan, la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, el Reglamento de Construcciones para el
Distrito Federal y sus Normas Técnicas Complementarias para el Proyecto Arquitecténico. -----------

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
e | e e

1.-En materia de desarrollo urbano (zonificacion).

El articulo primero de |a Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (ahora Ciudad de México) vigente,
establece que las disposiciones de dicha Ley, son de orden ptiblico e interés general y social y tienen
por objeto establecer las bases de |a politica urbana de la Ciudad de México, mediante la regulacién de
su ordenamiento territorial y que contemple la proteccion de los derechos a la Ciudad de México, el
crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en
beneficio de las generaciones presente y futuras de la Ciudad de México, ------========-=ommmme.

En este sentido, el articulo 43 de la citada Ley prevé que las personas fisicas 0 morales, publicas o
privadas estan obligadas a la exacta observancia de los Programas de Desarrollo Urbano. -----------

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Coyoacén, al predio
objeto de investigacion le corresponde la zonificacion H/2/40/MB (Habitacional, 2 niveles maximos de
altura, 40% minimo de area libre, Densidad Muy Baja: una vivienda por cada 200 m?de terreno). ------

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria se
constatd un inmueble de 4 niveles de altura que esta habitado, de los cuales, conforme sus
caracteristicas fisicas los primeros 3 niveles son preexistentes, mientras que el nivel 4 es de posterior
construccion, encontrandose remetido respecto del alineamiento de la calle. (Ver imagen).-----------
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Fuente PAOT: Reconocimiento de hechos de 30 de julio de 2024,

Adicionalmente, de las documentales que obra en el expediente al rubro citado se determiné lo
SIQUIBNEE: === === e e e e e e e e e e e e e e e e e me e

()

e Le aplica la zonificacion H 2/40/MB (Habitacional, 2 niveles de altura maxima, 40% minimo de
area libre, densidad MB = Muy Baja, una vivienda cada 200.00 m? de terreno), de conformidad
con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Coyoacan vigente (PDDU) publicado
en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el 10 de agosto del ano 2010, -----------=---

e Considerando la zonificacion H 2/40/MB, y una superficie del predio de 50 m?; en el mismo se
permite una superficie maxima de construccién de 60 m? en 30 m? de superficie de desplante
(60%), 20 m? de area libre (40%) y la construccion de maximo 1 (una) vivienda. -------===--~---

* Durante el reconocimiento de hechos de fecha 30 de julio de 2024, se identificé un inmueble de
4 niveles de altura, de los cuales, conforme sus caracteristicas fisicas los primeros 3 niveles
son preexistentes. El nivel 4 es de posterior construccion y se encuentra remetido respecto al
alineamiento de la calle. Ademas, cuenta con una estructura adicional en el costado nor-
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poniente de la azotea. El inmueble se encuentra habitado, al momento de la diligencia no se
observan trabajos ni personal de obra. Se realizé la medicion del frente del predio obteniendo
como resultado 4.17 m de longitud. ============= === m oo e e e e e e e e

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Coyoacan, le
aplican las siguientes Normas Generales de Ordenacion; -=--=-=========ccmmmmmmmmmmamo -

01 Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) y Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS).
04 Area libre de construccién y recarga de aguas pluviales al subsuelo, ---------------

07 Alturas de edificacion y restricciones en la colindancia posterior al predio. ----------
08 Instalaciones permitidas por encima del nimero de niveles, --------==-===--~---~---
09 Subdivision de predios. =-==-====== == m
11 Célculo del numero de viviendas permitidas e intensidad de construccion con
aplicacion de [iterales. ======== === = mmm e e e e e e
13 Locales con uso distinto al Habitacional en zonificacion Habitacional (H) -----------
17 Via publica y estacionamientos subterrdneos --------==-=====--==moommmoooeooo-
18 Ampliacion de construcciones exiStentes -=----====-==cmmmmommm oo
19 Estudio de Impacto Urban0 ~-==--~=====s==romemcmm e e et m s s s me e
27 De los requerimientos para la captacion de aguas pluviales y descarga de aguas
T@SIAUAIRS === === e e e e e e e e

b R i A

YV ¥V V¥V

vV ¥

Le aplican las siguientes Normas Particulares de Ordenacion:

Incremento de Alturas y Porcentaje de Area Libre -========s=mmmmmmmmmeomaacmccae
Equipamiento Social y/o de Infraestructura, de Utilidad Publica y de Interés General ----
Incentivar los Estacionamientos Publicos y/o Privados -------==========ccmmmmmmmooonn
Mejoramiento de l0s ESpacios ADIertos ==============o= oo

YV V V¥V

v

Del anélisis espacio temporal de las imagenes satelitales y de vistas de calle comprendidas de
los afios 2009 a 2022 con las que cuenta el programa Google Maps y de las imagenes obtenidas
durante el recanocimiento de hechos practicado en el sitio por personal adscrito a ésta Entidad,
S0 IAENHTICE 10 SIQUIBNTE. ~~=s=m=senanatnmamnnmename s e o e e e e o Sae e s
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» Durante el periodo de tiempo comprendido del afio 2009 al 2019, se observa en el predio
de interés el desplante de un inmueble preexistente que tiene 3 niveles de altura.
Adicionalmente, en el costado sur-poniente de la azotea se observa un volumen
constructivo, que por sus caracteristicas fisicas corresponde a un cubo de escaleras y/o
instalaciones. En el costado nor-poniente se observa una estructura metalica con una
CUDIEIA, === === == === m e e o e e e e e e e e

> Enelano 2022, se observa la remodelacion en la fachada del inmueble, conservando los
3 niveles de altura y la estructura metalica en la azotea. -----------=--=-==---mmccouommv

Y

En el afio 2024, se observa la construccion de un nivel adicional en el costado poniente,
con lo que pasé a tener 4 niveles de altura. Dicho nivel se encuentra remetido respecto
al alineamiento de la calle. También se observa en la azotea una estructura metalica con
LR GUDIEITA. <= ~rs R i i e i e e i e s e S S s S e S s

Existen potenciadores que permiten la construccion de niveles adicionales que pueden
sobrepasar las alturas maximas permitidas sefaladas en el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para Coyoacan, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito
Federal el dia 10 de agosto 2010; sin embargo, considerando que el predio objeto del presente
dictamen técnico cuenta con un frente de 4.17 m, el mismo no es susceptible de aplicacion de
la Norma de Ordenacion Particular para el incremento de Alturas y Porcentaje de Area Libre,
toda vez que incumple el requisito del frente minimo establecido en la norma referida, el cual
debera ser de 15 m por contar con una superficie menor a 2,500 m?, ---=-=-======cncmmmnmmuzan

A partir de lo identificado en el estudio espacio temporal, se desprende que la edificacion es
preexistente y contaba con 3 niveles de altura desde el afio 2009, que es anterior a la
publicacion del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Coyoacan el cual fue
publicado el 10 de agosto del afio 2010, que le asigna la zonificacion H 2/40/MB.
Posteriormente, entre los afnos 2022 y 2024, se construyo un nivel adicional, constituyendo un
nivel 4. De lo anterior, se desprende que el inmueble contaba con 3 niveles preexistentes pero
al realizarse modificaciones consistentes en la construccion de 1 nivel adicional, en el periodo
de tiempo en el que ya se encontraba vigente el mencionado Programa Delegacional, el
inmueble objeto del presente dictamen técnico excede en 1 nivel la zonificacion H 2/40/MB
aplicable, que permite 2 niveles maximos de altura conforme al Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para Coy0acan. =-=--======= = oo mm o e m oo oo
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()"

Al respecto, esta Subprocuraduria, emitié oficio dirigido al Director Responsable de Obra, Propietario
y/o Encargado de la Obra del inmueble objeto de investigacion, a efecto de que realizara las
manifestaciones que conforme a derecho corresponden y presentara las documentales que
acreditaran la legalidad de los trabajos de construccion, sin que a la fecha de emisién del presente
instrumento se tenga respuesta por parte de los responsables. =-=-========== s o s mmmmomem

En este sentido, se solicito mediante el oficio nimero PAOT-05-300/300-7211-2024 a la Direccidn
General de Ordenamiento Urbano de la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, informar si emiti6 Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, que certifique
el incremento en el nimero de niveles. Asimismo, se solicito dicho requerimiento a la Secretaria de
Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México, mediante
el oficio numero PAOT-05-300/300-00204-2025. Al respecto, mediante el oficio numero
SPOTMET/DGOU/DRPP/3183/2025, la Direccion del Registro y Planes y Programas de la Secretaria de
Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México, informd
que no cuenta con antecedente alguno de expedicién de Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo, que certifique el incremento en el nimero de niveles para el predio investigado. ------====-----

Lo anterior se hizo del conocimiento al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México,
con la finalidad de que instrumentara visita de verificaciéon en materia de desarrollo urbano. En este
sentido, mediante el oficio nimero INVEACDMX/DG/DEVA/1395/2024, la Direccion Ejecutiva de
Verificacion Administrativa de dicho Instituto informé que en fecha 29 de agosto de 2024 ejecuté
procedimiento de verificacion en materia de desarrollo urbano para el predio investigado. Por otra
parte, mediante el oficio numero INVEACDMX/DG/DESC/DCMVA/1295/2025, la Direccién de
Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de dicho Instituto informé que en fecha 27 de
septiembre de 2024 se emitic resolucion administrativa del procedimiento de visita de verificacion en
materia de desarrollo urbano ejecutada en el predio investigado, a través de la cual se determind
imponer como sanciones una multa y clausura total del mismo, ejecutandose en fecha 04 de octubre
de 2024, —----mmmem e e e e e e m e seses s e s s e

No obstante a lo anterior, durante los dltimos reconocimientos de hechos realizados por personal
adscrito a esta Subprocuraduria no se constataron en el inmueble investigado sellos de clausura
impuestos por el Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México. --------------------
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En conclusion, del estudio de las constancias que integran el expediente de mérito, se desprende que
en el predio investigado se desplantaba un inmueble preexistente de 3 niveles de altura desde el afio
2009; es decir, ya rebasaba en 1 nivel |a zonificaciéon aplicable H/2/40/MB; sin embargo, es previo a la
entrada en vigor del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Coyoacan, publicado
en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el 10 de agosto de 2010. No obstante, durante los
reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria se constaté que
el inmueble fue ampliado, ya que se construyé un nivel adicional, por lo que actualmente cuenta con 4
niveles de altura y en consecuencia rebasa en 1 nivel la zonificacion aplicable y no cuenta con
Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo expedido por la Secretaria de Planeacion,
Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México, que certifique niveles
adicionales a la zonificacion aplicable. --==-=- === cmcmmmm e e

Corresponde ala Direccion General del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México,
realizar las acciones legales procedentes tendientes a mantener el estado de clausura impuesto en el
predio investigado, hasta en tanto se cumpla la normatividad aplicable, e iniciar las acciones legales
procedentes de conformidad con el articulo 286 del Cddigo Penal para el Distrito Federal (ahora Ciudad
de México) por probable delito de quebrantamiento de sellos, asi como remitir copia de la resolucion
administrativa de fecha 27 de septiembre de 2024, -----======-== == mmmmm oo

2.- En materia de construccion (ampliacién, proteccion y ventanas a colindancias).

De conformidad con el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, prevé que
para construir, ampliar, reparar o modificar una obra o instalacién de las sefialadas en el articulo 51 de
ese ordenamiento, el propietario o poseedor del predio o inmueble, en su caso, el Director Responsable
de Obra y los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos debe registrar la Manifestacion de
Construccion correspondiente, - === === o= mm oo s o o e

Por otra parte, de conformidad con las Normas Técnicas Complementarias para el proyecto
arquitectonico, capitulo 3, apartado 3.4.2.1 referente a Ventanas, fraccion VI, no se permiten ventanas
ni balcones u otros voladizos semejantes sobre |la propiedad del vecino prolongandose mas alla de los
linderos que separen los predios. Tampoco se pueden tener vistas de costado u oblicuas sobre la
misma propiedad, si no hay la distancia minima requerida para los patios de iluminacién, ------------
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Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria se
constaté un inmueble de 4 niveles de altura que estd habitado, de los cuales, conforme sus
caracteristicas fisicas los primeros 3 niveles son preexistentes, mientras que el nivel 4 es de posterior
construccion, encontrandose remetido respecto del alineamiento de la calle, sin exhibir al exterior lona
con datos de la manifestacion de construccion; asi como tampoco se constaté la proteccion a
colindancias puesto a que no hubo actividades de obra durante dichos reconocimientos de hechos.
Por otra parte, se constatd que la colindancia norte del predio investigado cuenta con ventanas a
colindancia con el inmueble aledafio sin contar con un patio de iluminacion. -==---==-===- == e

Al respecto, esta Subprocuraduria, emitio oficio dirigido al Director Responsable de Obra, Propietario
y/o Encargado de la Obra del inmueble objeto de investigacion, a efecto de que realizara las
manifestaciones que conforme a derecho corresponden y presentara las documentales que
acreditaran la legalidad de los trabajos de construccion, sin que a la fecha de emision del presente
instrumento se tenga respuesta por parte de los responsables. ------=----=-mmm oo mm e

En virtud de lo anterior, esta Subprocuraduria solicité a la Alcaldia Coyoacan informar si cuenta con
documentales que acrediten la legalidad de las actividades de construccion, para el predio objeto de
denuncia. Al respecto, mediante el oficio nimero ALC/DGGAJ/DRA/4027/2024, la Direccién de

Registros y Autorizaciones de |a Alcaldia Coyoacan informé que no hay informacién alguna en relacion

a Registro de Manifestacion de Construccion para el inmueble denunciado. =============smenmmmmaaa-

Por su parte, esta Entidad solicité mediante el oficio nimero PAOT-05-300/300-07209-2024, a la
Direccion General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Coyoacan, y mediante el oficio
numero PAOT-05-300/300-00707-2025 a la Direccion General Juridica y de Gobierno de dicha
Alcaldia, instrumentar la visita de verificacion en materia de construccion al predio investigado, e
imponer las sanciones procedentes y valorar la demolicion del nivel excedente, de conformidad con los
articulos 67 y 248 fraccion IX del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, e informara
el estado que guarda dicho procedimiento administrativo, —==========-ssmmmmomm

En este sentido, mediante los oficios nimeros DGGAJ/DJ/822/2024 y DGGAJ/DJ/876/2024, la
Direccién Juridica de dicha Alcaldia informé que cuenta con el procedimiento administrativo en materia
de uso de suelo y desarrollo urbano iniciado para el predio investigado. En razon de lo anterior,
mediante el oficio nimero ALC/DGJG/DJ/SPJ/059/2025, la Subdireccion de Procesos Juridicos de
dicha Alcaldia informo que en fecha 07 de agosto de 2024 se emitio6 resolucion administrativa de dicho
procedimiento administrativo, a través de la cual se determind imponer multa al predio investigado por
oposicion de la ejecucion de la visita de verificacion y una vez que sea pagada dicha multa se tenga
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por concluido el procedimiento administrativo, ordenandose una nueva visita de verificacion en materia
de uso de suelo y desarrollo urbano, sin proporcionar informacion respecto de la visita de verificacion
en materia de construccion solicitada, ========= == o oo

Asimismo, se solicitéo mediante el oficio nimero PAOT-05-300/300-0708-2025 a la Direccion General
Juridica y de Gobierno de la Alcaldia Coyoacan, considerar ante una solicitud del desarrollador del
Registro de Obra Ejecutada y/o Acuerdo de Regularizacion para el inmueble objeto de denuncia, negar
su autorizacidn, hasta en tanto se cumpla la zonificacion aplicable al predio conforme al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano de la Alcaldia Coyoacan, de conformidad en el articulo 72 del
Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, sin que a la fecha de emision del presente
instrumento se tenga respuesta a lo solicitado, —------- === oo m oo

En conclusién, de las constancias que integran el expediente se desprende que la construccion objeto
de denuncia incumple el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, toda
vez que no cuenta con Registro de Manifestacion de Construccién que acredite la ampliacion de 1 nivel
adicional ejecutado en el predio investigado, conforme lo informado por la Direccion de Registros y
Autorizaciones de la Alcaldia Coyoacéan. Por otra parte, se constatd en la seccion norte del predio
investigado cuenta con ventanas con vista a la colindancia del inmueble contiguo, sin contar con algun
patio de iluminacion, contraviniendo el capitulo 3, apartado 3.4.2.1 de las Normas Técnicas
Complementarias para el proyecto arquitectonico. —--------------========mmmmmmmm oo

Corresponde a la Direccion General Juridica y de Gobierno de la Alcaldia Coyoacan, informar el
resultado de la visita de verificacion en materia de construccion solicitada mediante los oficios
numeros PAOT-05-300/300-07209-2024 y PAOT-05-300/300-00707-2025, asi como valorar en la
sustanciacion de su procedimiento, de conformidad con el articulo 5 fraccion VII BIS de la Ley Organica
de ésta Entidad, la informacién proporcionada y la presente resolucién administrativa emitida por esta
Subprocuraduria e imponer las sanciones aplicables, asi como considerar la demolicion del nivel
excedente de conformidad con los articulos 67 y 248 fraccion IX del Reglamento de Construcciones
para la Ciudad de México, asi como enviar el resultado de dicha visita de verificacion, y una vez que
emita resolucion administrativa de dicho procedimiento, remita copia de la misma. ------------------

Por otra parte, corresponde a la Direccion General de Obras Publicas y Desarrolle Urbano de la Alcaldia
Coyoacan, considerar ante una solicitud del desarrollador del Registro de Obra Ejecutada y/o Acuerdo
de Regularizacion para el inmueble objeto de denuncia, negar su autorizacion, hasta en tanto se cumpla
la zonificacion aplicable al predio conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la
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Alcaldia Alvaro Obregén, de conformidad en el articulo 72 del Reglamento de Construcciones para el
Distrito Federal, requerimiento que fue solicitado mediante el oficio nimero PAOT-05-300/300-0708-

3.- En materia de invasion de la via publica.

El articulo 15 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal establece que la
Administracion dictara las medidas administrativas necesarias para mantener o recuperar la posesion
de la via publica y demas bienes de uso comun o destinados a un servicio publico por la propia
Administracion, asi como para remover cualquier obstaculo, de acuerdo con la legislacion vigente. ---

En razén de lo anterior, las Alcaldias tienen la atribucion de ordenar y ejecutar las medidas
administrativas encaminadas a mantener o recuperar la posesion de bienes del dominio publico que
detenten particulares, pudiendo ordenar el retiro de obstaculos que impidan su adecuado uso, de
conformidad con el articulo 53 inciso B numeral 3 inciso a) fraccion XXXIII de la Constitucién Politica
de la Ciudad de México, y 34 fraccion IX de la Ley Organica de las Alcaldias de la Ciudad de México. --

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria se
constato un cuerpo constructivo completamente edificado y desplantado en todo su frente, por otra
parte, se constataron dos postes bolardo instalados sobre la via publica a los cuales se les asigno la
nomenclaura "A" y "B". En este sentido, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizo la medicion
de la distancia de los dos postes bolardo que sobresalen del predio investigado, tal y como se muestra
en |as SigUIeNtes IMAgeNES: === === === e e e e e e e
Dislancia de la construccién

que scbresale del

alineamiento.

0.52mts

Medicion de posites que
sobresalen del alineamiento

del predio denunciado:

2 Postes bolarde POSTEA: 1.70mis

SO que 50!;[“#"q
del a.llneamiento Rl ' 70+ 052 s = 222mes

B: POSTEB: 1 55mt=

1.55
mts 155+ 0.52 mis = 2.07 mts

Medicion re da por pefsunal adscrito a es uﬁhj;r.n;;:.m;ad.uha.. -
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De lo anterior, se desprende que la distancia que sobresale del alineamineto del predio respecto a la
construccion desplantada es de 0.52 mts (es de sefialar que dicha construccion es preexistente desde
el afio 2009). Dicha distancia fue sumada a cada una de las mediciones realizadas para los postes
bolardo denominados “A" y "B, obteniendo para el poste "A" una distancia total de 2.22 mts, y para el
poste "B" una distancia total de 2.07 mts. --=======--mmmmm

En conclusion, el predio investigado instalo dos postes bolardos sobre la via publica, de los cuales el
poste “A" sobresale del alineamiento del mismo una distancia total de 2.22 mts, y el poste "B" una
distancia total de 2.07 mts, los cuales impiden el uso adecuado de la via publica. -------------=------

Corresponde a la Direccion General Juridico y de Gobierno de la Alcaldia Coyoacan, iniciar el
procedimiento de recuperacion de |a via publica, retirando los postes bolardo que impiden su adecuado
uso, de conformidad con el articulo 53 inciso B numeral 3 inciso a) fraccién XXXIII de la Constitucion

Politica de la Ciudad de México, y 34 fraccion IX de la Ley Organica de las Alcaldias de la Ciudad de
MEXICO. ~= === e e e e e e e e e e e e

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo pérrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion II,
402 y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal (ahora Ciudad de México), de
aplicacion SUPIetoria, —«======mm=memm e s e S S R e S e S e e S e e

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Las Flores numero 29, Colonia Pueblo de la Candelaria, Alcaldia
Coyoacan, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Coyoacan, le corresponde la zonificacion H/2/40/MB (Habitacional, 2 niveles maximos de
altura, 40% minimo de area libre, Densidad Muy Baja: una vivienda por cada 200 m? de terreno).

2. Deinformado por la Direccion del Registro y Planes y Programas de la Secretaria de Planeacidn,
Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México, el predio
investigado no cuenta con Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo en cualquiera de
sus modalidades, que certifique como permitida la construccion de niveles adicionales a la
ZONINICACIOTE ADICADLE, «os v mm i o s i s o o i 3 5 s b
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Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria se constaté un inmueble de 4 niveles de altura que esta habitado, de los cuales,
conforme sus caracteristicas fisicas los primeros 3 niveles son preexistentes, mientras que el
nivel 4 es de posterior construccion, encontrandose remetido respecto del alineamiento de la
calle, sin exhibir al exterior lona con datos de la manifestacion de construccion; asi como
tampoco se constatd la proteccion a colindancias puesto a que no hubo actividades de obra
durante dichos reconocimientos de hechos. Por otra parte, se constatd que la colindancia norte
del predio investigado cuenta con ventanas a colindancia con el inmueble aledafio sin contar
con un patio de ilumMinacioN. ====== s mm o e e e e e

En el predio investigado se desplantaba un inmueble preexistente de 3 niveles de altura desde
el afo 2009; es decir, ya rebasaba en 1 nivel la zonificacion aplicable H/2/40/MB; sin embargo,
es previo a la entrada en vigor del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Coyoacan, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el 10 de agosto de 2010.
No obstante, durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria se constaté que el inmueble fue ampliado, ya que se construyé un nivel
adicional, por lo que actualmente cuenta con 4 niveles de altura y en consecuencia rebasa en 1
nivel la zonificacion aplicable y no cuenta con Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo
expedido por la Secretaria de Planeacién, Ordenamiento Territorial y Coordinacion
Metropolitana de la Ciudad de México, que certifique niveles adicionales a la zonificacion
aplicable, —--=- o mm o o m

Corresponde a la Direccion General del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, realizar las acciones legales procedentes tendientes a mantener el estado de clausura
impuesto en el predio investigado, hasta en tanto se cumpla la normatividad aplicable, e iniciar
las acciones legales procedentes de conformidad con el articulo 286 del Cédigo Penal para el
Distrito Federal (ahora Ciudad de México) por probable delito de quebrantamiento de sellos, asi
como remitir copia de la resolucion administrativa de fecha 27 de septiembre de 2024, --------

La construccion objeto de denuncia incumple el articulo 47 del Reglamento de Construcciones
para el Distrito Federal, toda vez que no cuenta con Registro de Manifestacidn de Construccion
que acredite la ampliacién de 1 nivel adicional ejecutado en el predio investigado, conforme lo
informado por la Direccidn de Registros y Autorizaciones de la Alcaldia Coyoacan. Por otra parte,
se constatd en la seccién norte del predio investigado cuenta con ventanas con vista a la
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colindancia del inmueble contiguo, sin contar con algun patio de iluminacién, contraviniendo el
capitulo 3, apartado 3.4.2.1 de las Normas Técnicas Complementarias para el proyecto
ArQUITECTONICO. === m oo o oo e s

Corresponde a la Direccion General Juridica y de Gobierno de |la Alcaldia Coyoacan, informar el
resultado de la visita de verificacion en materia de construccion solicitada mediante los oficios
numeros PAOT-05-300/300-07209-2024 y PAOT-05-300/300-00707-2025, asi como valorar
en la sustanciacion de su procedimiento, de conformidad con el articulo 5 fraccion V1I BIS de la
Ley Organica de ésta Entidad, la informacién proporcionada y la presente resolucion
administrativa emitida por esta Subprocuraduria e imponer las sanciones aplicables, asi como
considerar la demolicion del nivel excedente de conformidad con los articulos 67 y 248 fraccion
IX del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, asi como enviar el resultado de
dicha visita de verificacion, y una vez que emita resolucion administrativa de dicho
procedimiento, remita copia de la misma, ~-=--==r-=v=rmceeemreeamsmnmmammancemsmnnenmn

Por otra parte, corresponde a la Direccién General de Obras Publicas y Desarrollo Urbano de la
Alcaldia Coyoacan, considerar ante una solicitud del desarrollador del Registro de Obra
Ejecutada y/o Acuerdo de Regularizacion para el inmueble objeto de denuncia, negar su
autorizacion, hasta en tanto se cumpla la zonificacion aplicable al predio conforme al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano de la Alcaldia Alvaro Obregén, de conformidad en el articulo
72 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, requerimiento que fue solicitado
mediante el oficio nimero PAOT-05-300/300-0708-2025. ------=---=========r==ocooocmmoooeo

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria se constaté un cuerpo constructivo completamente edificado y desplantado
en todo su frente, por otra parte, se constataron dos postes bolardo instalados sobre la via
publica a los cuales se les asigno la nomenclaura “A" y “B", de los cuales el poste "A” sobresale
del alineamiento del predio investigado una distancia total de 2.22 mts, y el poste “B" una
distancia total de 2.07 mts, los cuales impiden el uso adecuado de la via publica. --==-=-------

Corresponde a la Direccion General Juridico y de Gobierno de la Alcaldia Coyoacan, iniciar el
procedimiento de recuperacién de la via publica, retirando los postes bolardo que impiden su
adecuado uso, de conformidad con el articulo 53 inciso B numeral 3 inciso a) fraccion XXXIII de
la Constitucion Politica de la Ciudad de México, y 34 fraccion IX de la Ley Organica de las
Alcaldias de la Ciudad de México. -------=========mmmmmmm oo oo mom oo m oo
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La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad
el resultado de su actUaCiON, ====== === mm e e e

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
INStruMento es de reSOIVErse Y S@: —===== == mm o o e e e e e e

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se acttia, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion Ill, de la Ley Organica de |la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de MéXiC0. ========mmmmm oo o e e e e

SEGUNDO.- Notifiquese |a presente Resolucion a las personas denunciantes, asi como a la Direccion
General Juridica y de Gobierno de la Alcaldia Coyoacén y a la Direccién General del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para los efectos precisados en el apartado que
e

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actlia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
SU Archivo y resguardo. === === e e o e e o e e e e e e e e e e e

Asi lo proveyo y firma el D.A.H. Isauro Garcia Pérez, Encargado de Despacho de |la Subprocuraduria de
Ordenamiento Territorial, de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, de conformidad con los articulos 1, 2, 3, fracciones V y VIII BIS, 5 fracciones |, IV y XI, 6 fraccion
IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de |a Procuraduria Ambiental
y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2, fraccidn |1, 3, 4, 51, fracciones |, Il y XXIl y 96
primer parrafo de su Reglamento.

1
\ ssa/ﬂnym%
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