CIUDAD DE MEX|CO

Expediente: PAOT-2017-746{50T-317

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 12 JUL 2017 : |

La Subprocuraduria |[de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambigntal y del Ordefamiento
Territorial de la Ciudad|de México, con fundamento en los articulos 5 fracciorjes | y XI, 6 fracci@n IV, 15
BIS 4 fracciones | y X, |21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de I3 Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Tefritorial de la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccion | y 1q1 primer pdrrafo de
su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente ntimero PAQT-2017-
746-SOT-317, relacighado con la denuncia presentada ante este Organisma 'dascerntralizadq.-l mite la
presente Resolucién gonsiderando los siguientes: ' ‘ '
ANTECEDENTES _ |

Con fecha 22 de marzq de 2017, una persona que en apego al articulo 186 : |la Ley de Transparencia
y Acceso a la Informacipn Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de M xil:o, élzjercic') su derecho a
solicitar que sus datgs|personales fueran considerados como informacion confidencial. denur ‘ i6 ante
esta Institucion, presuintos incum‘k)limientos en materia de desarrollo urbano (zoniﬁcién y
conservacion patrimgnial) y en materia de construccion, por las actividadgs|que se realizah en el
inmueble ubicado en| Calle Agustin Melgar nimero 34, Colonia Condesa, De!eg?cién Cua; temoc;

admitida mediante Acugrdo de fecha 28 de marzo de 2017.

|

Para la atencién de las [denuncias presentadas, se realizaron reconocimientos de hechos y se ifformé a
las personas denunciahE tes sobre dichas diligencias, en términos de los articulps|5 fraccién VI, 16 BIS 4,
25 fracciones |, Ill, IM] V, VII, VIl y [X y 25 Bis de la Ley Orgéanica de la Prgcuraduria Ambienfial y del

Ordenamiento Territorfal de la Ciudad de México, asi como 90 de su Reglamefjto

- !
ANALISIS Y VALORAGION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDIGAS APLICABLE

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la matgria de desarrollol urbano
(zonificacién y conservacion patrimonial) y en materia de construccién, comd son la Ley de Dgsarrollo
Urbano y su Reglam Z) el Reglamento de Construcciones, todos para la Cilidad de México, dsi como
el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc., = ?

i
En este sentido, de log hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, [se tiene
lo siguiente: - ; '

1.- En materia de construccion (demolicién y obra nueva)

a) Demolicién '

dias 21 de marzo y 11 de julio de 2017 en el predio investigado, se hizo conftar entre otros a: pectos,
trabajos de construcgion al interior del predio, consistentes al momento dellla ultima diligencfa en la
edificacion de un sétanq y primer nivel del inmueble.

Durante los reconocimientos de hechos realizados por el personal adscrito g dsta SubprocurIuria lo
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Al respe}cto, esta Entidad realizé un comparativo multitemporal del inmueble investigado, a traves de
imagenes obtenidas del programa electrénico Google Maps y del reconocimiento de hechos sefialado
en el parrafo anterior, del cual se desprende que en el sitio se realizd la demolicién total de un inmueble
preexistente. -

gen obtenlda del medio electrénico Google Maps: Imagen obtenida del reconacimiento de hechos Imagen obtenida del reconocimiento de hechos

mgs de abril de 2018 realizado por  persanal adscrito a  esta realizade por personal adscrite a  esta
Subprocuraduria: 31 de marzo de 2017 Subprocuraduria: 11 de julio de 2017

Al respecto, de las gestiones realizadas por esta Entidad, se desprende que la Direccion General de
Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacién Cuauhtémoc cuenta para el predio objeto de la denuncia
con la Licencia de Construccién Especial para Demolicién folio 972/2016 con numero 06/06/0124/2016
de fecha 30 mayo de 2016 y vigencia del primero de septiembre de 2016, para la demclicién en una
superficie de 500.29 m® en 2 niveles y semisétano. :

En virtud de lo anterior, el predio ubicado en Calle Agustin Melgar nimero 34, Colonia Condesa,
Delegacién Cuauhtémoc cuenta la Licencia de Construccién Especial para Demolicion folio 972/2016
con numero 06/06/0124/2016 de fecha 30 mayo de 2016 y vigencia del primero de septiembre de 2016,
para la demolicién en una superficie de 500.29 m” en 2 niveles y semisétano.

b) Construccién

De las gestiones realizadas por esta Entidad, la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la
Delegacion Cuauhtémoc cuenta con Registro de Manifestacion de Construccién tipo B RCUB-147-2016,
en fecha 24 de noviembre de 2016 y vigente al 24 de noviembre de 2019, en modalidad de obra nueva,
con base en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 83445-151CAJOS15, emitido en
fecha 25 de noviembre de 2015, de los cuales se desprende lo siguiente:

7 gntos . [ T Certiticado 83445-161CAJOST5 ]
Uso habitacional habitacional
Superficie del terreno 430,00 m* 430.00 m*
Viviendas LIna vivienda cada 50 m2 de superficie de terreno (8 9

viviendas)

Niveles _ 3 3
Superficie libre 86.00 m* (30%) 88.25 m" (20.53%)
Superficie de desplante 344.00m" (80%) 341.75 m* (79.47%)
Superficie total de construccidn 1,455.25 m*
Superficie de construccidn sobre nivel de banqueta 1,032.00 m” 1,025.25m"
Superficie de construccidn bajo nivel de bangueta 430.00 m°
Sétanos 1
Cajones de estacionamiento 17

En virtud de lo anterior, el predio ubicado en Calle Agustin Melgar numero 34, Colonia Condesa,
Delegacién Cuauhtémoc cuenta con cuenta con Registro de Manifestacion de Construccién tipo B
RCUB-147-2016 de fecha 24 de noviembre de 2018 y vigente al 24 de noviembre de 2019 para obra
nueva ,| para la construccion de 9 viviendas en 3 niveles, superficie de construccion sobre nivel de
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banqueta de 1,025[25 m? y Certificado Unico de Zonificacion de Usd del Suelo folio] 83445-
151CAJOS15, emitido en fecha 25 de noviembre de 2015, lo que se apega 4|la|zonificacién apljcable al
caso.

1.- En materia de desarrollo urbano |

a) Zonificacion |

Durante los reconocimientos de hechos realizados por el personal adscrito 3| esta Subprocura 4
el predio ubicado en||Qalle Agustin Melgar nimero 34, Colonia Condesa, Délegacion Cuauhtd
hizo constar, entre ptfos aspectos, trabajos de construccion al interior dgl pre¢ho consiste
momento de la ultima|diligencia en la edificacién de un sétano y primer nivel del [nmueble.------- T

total del predio motivp gde denuncia, les de 430.00 m2 de conformidad con Repistro de Manifesticion de
Construccién tipo B RCUB-147-2016 de fecha 24 de noviembre de 2016 y de |la consulta realzada al
SIG-SEDUVI, se tieng que al predio investigado le corresponde la zonificacion H/3/20/M (Habitaki
niveles maximos de jaltura, 20% minimo de &rea libre, densidad Media; ung vivienda cada 5
terreno), de conforfnidad con el Programa Delegacional de Desarrollo | Urbano vige'-e para
Cuauhtémoc, lo cual $el traduce en lo siguiente: ‘ il

Al respecto, y partienfa de las documentales integradas en el expediente cifado a* rubro, la sgiperficie
(i

Nivefes ante’ {su%)' de Ia

=[ 1032| m”

' |
Asimismo, de las gestiones realizadas por esta Entidad el predio objeto|de denuncia cughta con
Certificado Unico de [Zonificacion de Uso del Suelo folio 83445-151CAJOS 16, emiqido en fecha 25 de
noviembre de 2015, en el cual se asento la zonificacion aplicable referida. -

|

En virtud de lo anteripr| esta Entidad cuenta con el Certificado Unico de Zonificacién de Uso -lf- Suelo

folio 83445-151CAJOSB(15, emitido en fecha 25 de noviembre de 2015, por | Secretaria de Dgsarrollo

Urbano y Vivienda de|la Ciudad de México, asi como con el Registro de Man estacion de Cong

tramitado ante la Delﬁ acion Cuauhtémoc para el proyecto constructivo investigado, document
n

las que se describe un proyecto consistente en la construccién de 9 vivienda con 3 niveles de jltura, y
un total de 10, 032 mf de construccion cuantificables, lo que se apega a la zonjficacidn aplicableft----—-
En virtud de lo antefior, el predio jubicado en Calle Agustin Melgar nimero 34 Colonla Cibndesa,

Delegacién Cuauhtémdc cuenta con cuenta, le corresponde la zonificacion
niveles maximos de glfura, 20% minimo de &rea libre, densidad Media: unz

terreno), de conformigad con el| Programa Delegacional de Desarrollp Urbano wgen para
Cuauhtémoc, asimisma, cuenta con Certificado Unico de Zonificacion de Uso|del Suelo folio 83445-
151CAJOS15, emitidg en fecha 25 de noviembre de 2015, en el que se asenid |a zonificacién gplicable

al caso. . ;
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|
b) Conservacién Patrimonial
|

De las éestiones realizadas por esta Entidad, se desprende que la Direccién del Patrimonio Cultural
Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informé que el predio
objeto de denuncia se localiza en Area de Conservacion Patrimonial de acuerdo con el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc, sujeto a la aplicaciéon de la Norma de
Ordenacion numero 4 en Areas de Actuacion. Asimismo, el Instituto Nacional de Bellas Artes informé
que el inmueble preexistente no se encontraba como inmueble catalogado por esa Dependencia, sin
embargo, sefiald que el predio colinda con el inmueble localizado en Calle Agustin Melgar numero 30,
Colonia|Condesa, Delegacién Cuauhtémoc, incluido en la relacion de inmuebles con valor artistico de
ese Instituto.

Al respecto, la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México cuenta con Dictamen Técnico Favorable en materia estrictamente de
conservacion patrimonial SEDUVI/CGDAU/DPCU/0345/2018, de fecha 10 de febrero de 2017, para la
demolicién total de un inmueble con una superficie de construccién de 500.29 m? en 2 niveles y
semisétano, asi como la construccién de obra nueva de S departamentos en construccién sobre el nivel
de banqueta de 1,025 m® Por otra parte, el Instituto Nacicnal de Bellas Artes, cuenta el oficio 0553-
C/0302 en fecha 11 de marzo de 2017, en el que se emite el visto bueno del proyecto sefalado.-—------—--

En razén de lo anterior, el predio investigado se encuentra Area de Conservacion Patrimonial y le aplica
la Norma de Ordenacion numero 4 en Areas de Actuacién. Asimismo es colindante a un inmueble
incluido en la relacion de inmuebles con valor artistico del Instituto Nacional de Bellas Artes, por lo que
dicho predio cuenta con Dictamen Técnico Favorable en materia estrictamente de conservacion
patrimonial SEDUVI/CGDAU/DPCU/0345/2016 y con el viste bueno 0553-C/0302 del Instituto Nacional
de Bellas Artes, para la demolicién total en una superficie de 500.29 m? asi como la construcciéon de
obra nueva de 9 departamentos en construccién sobre el nivel de banqueta de 1,025 m?.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y
403 del|Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. -----s-ssaeene

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Durante los reconocimientos de hechos realizados por el personal adscrito a esta
Subprocuraduria, en el predio ubicado en Calle Agustin Melgar nimero 34, Colonia Condesa,
Delegacién Cuauhtémoc, se hizo constar, entre otros aspectos, trabajos de construccion al
interior del predio, consistentes al momento de la ultima diligencia de fecha 11 de julio de 2017,
en la edificacion de un sétano y primer nivel del inmueble.

2. La Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Cuauhtémoc cuenta para
el predio objeto de la denuncia con Licencia de Construccién Especial para Demolicion folio
972/2016 con numero 06/06/0124/2016 de fecha 30 mayo de 2016 y vigencia del primero de
septiembre de 2016, para la demolicion en una superficie de 500.29 m> en 2 niveles y
lsemisc’:tano y Registro de Manifestacién de Construccién tipo B RCUB-147-2016 de fecha 24 de
noviembre de 2016, vigente al 24 de noviembre de 2019 para obra nueva de 9 viviendas en 3

)
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niveles, superfigie de construccion sobre nivel de banqueta de 1,025/R5 mz,-y Certificado Unico
de Zonificacidn |de Uso del %ueio folio 83445-151CAJOS15, emitido &n |fecha 25 de ngviembre
de 2015. : : .

3. De conformidad| con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano Yigente para Cuauhtémoc,
al predio objeto| de la denuncia le corresponde la zonificacién H!SIZOﬂVI (Habitacional, 3 niveles
maximos de ra, 20% minimo de area libre, densidad Media: un vivie¢da cada 50 m? de
terreno) asimléi;‘o, cuenta con Certificado Unico de Zonificacion de Usq del Suelo folig| 83445-
151CAJOS15) emitido en fecha 25 de noviembre de 2015, en el que se asentd la zonfficacion
aplicable. |

4, El predio investigado se encuentra en Area de Conservacion Patrimonjally le aplica la Nerma de
Ordenacién nlimero 4 en Areas de Actuacion y conté con Dictamen Técnico Favorable en
materia estrictamente de conservacion patrimonial SEDUVI/CGDAU/DPCU/0345/2016, de fecha
10 de febrero [de 2017, para la demolicidon total en un inmueble con sup erficie de construgcion de
500.29 m? 2 niveles y semisotano, asi como la construccidn |de obra nue de 9
departamentos ¢n construccion sobre el nivel de banqueta de 1,025 m4. '

5. El Instituto Nacjonal de Bellas Artes informé que el inmueble preex stente no se engontraba
como inmueble catalogado| por esa Dependencia, sin embargo, [polinda con el iffimueble
localizado en||Galle Agustin Melgar nimero 30, Colonia Condesa, [;Jelegécic’m Cuauptémoc,
incluido en la|relacién de inI uebles con valor artistico de ese Instityto| por lo los tralfajos de
construccién (demolicion y ol:|5ra nueva), contaron con el visto bueno de|ese Instituto.----—f--------
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