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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 92 92 AGO ml}

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial a la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y Xll, 6 fraccion IV, 15 BIS
4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ill y 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccién | y 96 primer parrafo de su Reglamento;
habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente PAOT-2022-1524-SOT-359, relacionado
con la denuncia presentada en este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion
considerando los siguiente: '

ANTECEDENTES

Con fecha 14 de marzo de 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia y
Acceso a la Informacién Publica y Rendicién de Cuentas la Ciudad de México, ejercié su derecho a
solicitar la confidencialidad de sus datos personales, denuncié ante esta Institucién, presuntos
incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo), por las actividades de un coworking
(oficinas) en el inmueble ubicado en Calle Minatitian niimero 24, Colonia Roma Sur, Alcaldia Cuauhtémoc;
la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 28 de marzo de 2022.

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizo el reconocimiento de los hechos denunciados, se
realizé la solicitud de verificacién a la autoridad competente y se informo a la persona denunciante sobre
dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccién V, 15 BIS 4 fraccién IV y 25 fraccion |, IV, VIl y IX
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
asi como 85 fraccion | de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analiz6 la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano (uso de
suelo, como lo son: la Ley de Desarrollo Urbano y la Ley de Establecimientos Mercantiles, todas vigentes

para la Ciudad de México, asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la
Alcaldia Cuauhtémoc.

En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1.- En materia de desarrollo urbano (uso de suelo).

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Cuauhtémoc,
al inmueble de mérito le corresponde la zonificacién H/3/20/M (Habitacional, 3 niveles de altura maximos
de construccién, 20% minimo de &rea libre, con una densidad Media: una vivienda por cada 50.00 m? de
superficie de terreno) en donde el uso de suelo para oficinas se encuentra prohibido.

En este sentido, personal adscrito a esta Procuraduria realizé el reconocimiento de hechos en el domicilio
objeto de denuncia, mediante el que, desde via publica, se observé un inmueble de dos niveles de altura,
en cuyo costado sur se observé una accesoria habilitada para el funcionamiento de un establecimiento con
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giro de cafeteria, mientras que en el costado norte se identificaron enseres consistentes en mesas vy sillas;
en planta baja se observé un acceso principal y a un lado de éste se observé un rotulado en el que se lee
"coworking, coliving, rooms, coffee shop, office, meeting room" y en cuyo interior se constaté una recepcién
y mobiliario de oficina; asi como un letrero luminico con la leyenda "uotan” sobre la fachada. =---=s-semeeeeemv

A efecto de mejor proveer, esta Entidad emiti6 oficio dirigido al Propietario, Poseedor, Encargado y/o
Representante Legal del establecimiento en comento, en el que se le solicité aportar los elementos
estimados conducentes a fin de ser considerados en la substanciacién del procedimiento en investigacién.
Al respecto, mediante escrito remitido a esta Subprocuraduria en fecha 07 de junio de 2022, una persona
que se ostenté con caracter de titular del establecimiento mercantii denominado "UOTAN STUDIO",
presenté como medio probatorio, copia simple de las siguientes documentales:

o Certificado de Uso de Suelo por Reconocimiento de Actividad con fecha de expedicion
28 de febrero de 2022 y nimero de folio 1555-201SAHE22 mediante el que se reconoce el uso de
suelo para centros generales de alquiler en un area de 200.00 m?,

e Aviso de modificacion en el aforo, giro mercantil, nombre o denominacién comercial, o
alguna ofra que tenga el establecimiento mercantil con giro de Bajo Impacto, folio
CUAVACT2022-06-0300347938 de fecha 03 de junio de 2022, que acredita el uso de suelo
destinado a centros generales de alquiler en una superficie de 200.00 m2.

En relacién con lo anterior, de las constancias que obran en el expediente en que se actua, se desprende
la consulta realizada al sitio web "Consulta Certificado" de |la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de Mexico, con la cual se corrobord la existencia del Certificado de Uso de Suelo po
Reconocimiento de Actividad con nimero de folio 1555-201SAHE22, de fecha de expedicién 28 de
febrero de 2022, presentado por el particular para el inmueble ubicado en Calle Minatitlan nimero 24,
Colonia Roma Sur, Alcaldia Cuauhtémoc.

A mayor abundamiento, resulta necesario sefialar la naturaleza juridica del Certificado de Uso de Suelo
por Reconocimiento de Actividad, |a cual se describe en el articulo 15 BIS del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 27 de
julio de 2021 y reformado en fechas 07 de julio y 02 de septiembre de 2022, aplicable al caso concreto por
temporalidad, a |a letra sefiala lo siguiente:

"(...) Articulo 15 Bis. Las personas que ejerzan actividades en micro o pequefios
comercios, servicios o industrias de bajo impacto, en inmuebles de hasta 200 m? de
superficie construida podran tramitar ante la Secretaria el Certificado de Uso del Suelo por
Reconocimiento de Actividad en la plataforma digital dispuesta para ese efecto, de acuerdo
con el siguiente procedimiento (...)

La vigencia del Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad sera temporal
hasta en tanto se realice el cambio de uso del suelo dispuesto en el articulo 15 del presente
Reglamento, o se actualice la zonificacién en el programa correspondiente, siempre que no
hubieren cambiado las condiciones en que fue expedido. (...)"

Enfasis afiadido.
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De tales consideraciones, de las constancias que obran en el expediente en el que se actiia se da cuenta
que el establecimiento que opera en el inmueble objeto de denuncia, para acreditar el aprovechamiento
distinto al permitido por la zonificacion aplicable, cuenta con Certificado de Uso de Suelo por
Reconocimiento de Actividad presentado por el particular para acreditar el uso de centros generales de
alquiler en un superficie reconocida de 200.00 m?, lo que se acoge a lo sefialado en el referido articulo 15
15 BIS del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México.

Por otro lado, a solicitud de esta Subprocuraduria, mediante oficio AC/DGG/SVR/JUDVGMYEP/572/2022
de fecha 27 de abril de 2022, la J.U.D. de Verificacion de Giros Mercantiles y Espectéculos Publicos de la
Alcaldia Cuauhtémoc, informé que solicité al personal del Instituto de Verificacion Administrativa de
la Ciudad de México, llevar a cabo la Visita de Verificacion Administrativa en materia de uso de
suelo al establecimiento objeto de denuncia, turnando copias simples de la documentacion respectiva a la
Subdireccion de Calificacién de Infracciones de la Direccién General Juridica y de Servicios Legales la
Alcaldia en comento, para la substanciacion del procedimiento administrativo correspondiente. -—-------- -

En conclusion, de las documentales que obran en el expediente en que se actia, se da cuenta que el
establecimiento denominado "Uotan Studio" cuenta con Certificado de Uso de Suelo por Reconocimiento
de Actividad con numero de folio 1555-201SAHE22, expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México en fecha 28 de febrero de 2022, que reconoce el uso de suelo para
centros generales de alquiler en una superficie reconocida de 200.00 m?, asi como el Aviso de
modificacion en el aforo, giro mercantil, nombre o denominacién comercial, o alguna otra que tenga

el establecimiento mercantil con giro de Bajo Impacto folio CUAVACT2022-06-0300347936 de fecha
03 de junio de 2022 para ejercer dicho giro.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de
la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85
fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion 1l y 403 del Cédigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al inmueble ubicado en Calle Minatitlan nimero 24, Colonia Roma Sur, Alcaldia Cuauhtémoc, le
corresponde la zonificacidon H/3/20/M (Habitacional, 3 niveles de altura maximo, 20% minimo de
area libre, con una densidad Media: una vivienda por cada 50.00 m? de superficie de terreno) en
donde el uso de suelo para oficinas y/o centros generales de alquiler se encuentra prohibido,

de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia
Cuauhtémoc.

2. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria en el
domicilio objeto de investigacion, se constaté el funcionamiento de un establecimiento denominado
"Uotan“ que promocionaba servicios de "coworking, coliving, rooms, coffee shop, office, meeting

room" referentes a usos mixtos para oficinas, alojamiento, cafeteria y comercio en un mmuebie de
dos niveles de altura.

Medellin 202, 57° pisc, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc,C.P. 08700, Ciudad de México
www.paoct.mx  Tel 5265 0780 ext 13621 Pégina 3 de 4




PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
GOBIERNO DE LA TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

CIUDAD DE MEXICO SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Expediente: PAOT-2022-1524-S0OT-359

3. De las constancias que obran en el expediente citado al rubro, se da cuenta que el establecimiento
objeto de denuncia cuenta con Certificado de Uso de Suelo por Reconocimiento de Actividad con
numero de folio 1555-201SAHE22 expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México en fecha 28 de febrero de 2022, que acredita el uso de suelo para centros
generales de alquiler en una superficie reconocida de 200.00 m?, asi como el Aviso de
modificacion en el aforo, giro mercantil, nombre o denominacién comercial, o alguna otra que tenga
el establecimiento mercantil con giro de Bajo Impacto folio CUAVACT2022-06-0300347936 de fecha
03 de junio de 2022 para ejercer dicho giro.

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actia, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el &mbito de sus respectivas competencias.

5
En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se: :

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccién lll, de la Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
-Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente resolucién a la persona denunciante, para los efectos precisados en
el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asf lo proveyé y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

%W@{r
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