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RESOLUCION ADMINISTRATIVA
Ciudad de México, a 3 g NUV 2821

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, 6 fraccién IV,
15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién lll, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccién | y 101 primer péarrafo de
su Reglamento publicado el 03 de noviembre de 2009 en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal,
normatividad aplicable de conformidad con el articulo Tercero Transitorio del Reglamento de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial vigente, publicado el 22 de octubre de 2018 en |a
Gaceta Oficial de la Ciudad de México; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente
numero PAQT-2018-3147-S0T-1367 y acumulado PAOT-2018-3430-SOT-1328, relacionado con la
denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucién considerando
los siguientes; --

ANTECEDENTES

Con fecha 03 de agosto de 2018, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacién Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercid su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncio ante
esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacion), construccion
(obra nueva) y factibilidad de servicios en el predio ubicado en Carretera Federal México-Toluca niUmero
5286, Colonia El Yaqui, Alcaldia Cuajimalpa de Morelos; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha
15 de agosto de 2018, -

Con fecha 21 de agosto de 2019, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de ta Ciudad de México, ejercié su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncié ante
esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de construccion (obra nueva) y ambiental (derribo
de arbolado) en el predio ubicado en Carretera Federal México-Toluca nuamero 5286, Colonia El Yaqui,
Alcaldia Cuajimalpa de Morelos; |la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 03 de septiembre de
2019. -

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion y de verificacion a las autoridades competentes y se informé a las personas denunciantes
sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccién VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, Ill, IV, V,
VIl y iX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento; y de conformidad con los Acuerdos publicados en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fechas 20 de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19
y 30 de junio, 13 de julio, 07 de agosio, 29 de septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectivamente,
asi como 15 y 29 de enero, 12, 19, 26 de febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23
de julio y 27 de agosto de 2021, se suspendieron los términos y plazos inherentes a los procedimientos
administrativos y tramites que se desarrollan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados,
Alcaldias y Entidades de la Administracion Publica de la Ciudad de México, derivado de la Emergencia
Sanitaria por causa de Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacion del Covid-19, asi
como el Decimo Cuarto Acuerdo por el que se reanudan los términos y plazos inherentes a los
procedimientos administrativos, tramites y servicios de la administracion publica y alcaldias de la Ciudad
de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10 de septiembre de 2021, ----—-----
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ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
(zonificacidn, impacto y movilidad), construccién (obra nueva), factibilidad de servicios y ambiental
(impacto y derribo de arbolado), como es la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, el Reglamento
de Construcciones y la Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra, todos para la Ciudad de México; asi
como el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano vigente para Cuajimalpa de Morelos, ---------——— —

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
lo siguiente: -----

1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacién, urbano y movilidad} y factibilidad de servicios

A. Zonificacion

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad se constaté que
en Carretera Federal México-Toluca numero 5286, Colonia El Yaqui, Alcaldia Cuajimalpa de Morelos,
existe un predio delimitado por barda perimetral, observando letreros de obra con los datos del Registro
de Manifestacién de Construccién tipo “C" numero V1-MC/002/18, de la Autorizacion en materia de
Impacto Ambiental folio 20116/2017 y Dictamen de Estudio de Impacto Urbano folio 34307-121PLFR17.
Al intericr se observo un cuerpo constructivo de 27 niveles de altura con avance aproximado de 80%, en
el que se llevaban a cabo trabajos de canceleria y albafiileria.

Al respecto, y considerando las documentales integradas en el expediente citado al rubro, la superficie
total del predio motivo de denuncia, es de 1,898 m? de conformidad con el Registro de Manifestacién de
Construccién tipo C folio V1-MC/002/18 para obra nueva con vigencia del 18 de abril de 2018 al 18 de
abril de 2021 y de la consulta realizada al SIG-SEDUVI, se tiene que al predic investigado le
corresponde la zonificacion H 3/50 (Habitacional, 3 niveles maximo de construccién, 50% minimo de
area libre), asi como HM 5/40 (Habitacicnal Mixto, 5 niveles maximos de construccion, 40% minimo de
area libre), que le concede la Norma de Ordenacion sobre Vialidad para Boulevard Reforma-Boulevard
Reforma Poniente (Carretera Federal México-Toluca), tramo C-D del kilémetro 18 a Avenida Veracruz
Paramento sur, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Cuajimalpa de Morelos.

Adicionalmente, al predio motivo de denuncia, le aplica la Norma de Ordenacién de Areas con Potencial
de Desarrollo referente a las areas con potencial de desarrollo clasificadas con zonificacién Habitacional
Mixto (HM) o Equipamiento (E), situadas en una franja de 40 metros de ancho en los lotes con frente a
Boulevard Reforma (Carretera Federal México-Toluca) desde el Kilbmetro 18 hasta el cruce con la
Avenida Veracruz en la que se podra aplicar la Norma General de Ordenacion numero 10 “Alturas
maximas en vialidades en funcién de la superficie del predio y restricciones de construccion al fondo y
laterales, referente a alturas maximas por superficie de predios”.

Derivado de Io anterior, el predio investigado cuenta con superficie de 1,501 a 2,000 m? en adelante, es
decir 1,898 m? de superficie de terreno y con un frente de 32.50 m, de acuerdo con lo senalado en la
Norma General de Ordenacién nimero 10, predios con superficie a partir de 1,000 m? y con frente
minimo de 15 m, al predic de referencia le aplica la zonificacién HM 13/30 (Habitacional Mixto, 13
niveles maximos de construccién, 30% minimo de area libre), por localizarse dentro de Areas con
Potencial de Desarrollo establecida en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Cuajimalpa de Morelos, lo cual se traduce en o siguiente: -- -—-
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Sup. de Area Libre Desplante Sup. Max
Zonificacion pr::!lo m? o, m o Const. m? Niveles Viviendas
Zanificacion De acuerdo a
directa H 3/50 1,898 949 50 949 50 2,847 3 proyecto
Noma de
Ordenacion De acuerdo a
sobre HM 5/40 1,898 759.20 40 1,138.80 60 5694 5 proyecto
Vialidad
De acuerdo a
Noma 10 HM 13/30 1,898 569.40 30 1,328.60 70 17.271.80 13 rovecto

Por otra parte, la entonces Coordinacion General de Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México remitié Dictamen para la Constitucion de un Poligono de
Actuacién para el predio ubicado en Carretera Federal México-Toluca numero 5286, Colonia El Yaqui,
Alcaldia Cuajimalpa de Morelos folic SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-POL/020/2017 de fecha 30 de marzo de
2017; en el que se dictamina procedente su constitucion para llevar a cabo la construccién de un
conjunto habitacional de una torre de 27 niveles de altura (nivel 26 a doble altura mas 25 niveles) para
52 viviendas, integrado de la siguiente manera:

Sup. Area Libre Desplante
del Sup. de construccién - .
predio m? % m? Yo cuantificable m* Viviendas Niveles Uso
ml
Sobre nivel de banqueta: 27 niveles de altura (nivel 26 a o
1.898 131468 | 69.27| 583.32 | 30.73 17,271.80 92 deble altura mas 25 niveles) Habitacional

Posteriormente, con base en el Poligono de Actuacién citado se expidié el Certificado Unico de
Zonificacién de Uso del Suelo folio 31797-151ROMA17 de fecha 11 de mayo de 2017, en el que se
asentd la zonificacion permitida en términos de 1o autorizado por el citado Poligono de Actuacién 1o que
se ajusta al maximo de construccion permitido por la zonificacion que le asigna la Norma General de
Ordenaciéon numero 10 “Alturas maximas en vialidades en funcién de la superficie del predio y
restricciones de construccion al fondo y laterales, referente a alturas maximas por superficie de predios”
aplicable conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Cuajimalpa de Morelos vigente.

Es importante indicar, que los Poligonos de Actuacién scn un instrumento que permite la redistribucién
de lo determinado por los Programas de Desarrollo Urbano, sin medificar las disposiciones de la
zonificacién vigente, obteniendo el maximo del aprovechamiento de los predios construidos,
concediendo, de ser el caso, relotificar, relocalizar los usos de suelg y redistribuir el potencial
constructive o la densidad de construccién; por Io que para el caso que nos ocupa se permite aplicar la
constitucién de Poligonos de Actuacion por ubicarse en la Carretera Federal México-Toluca. -----—------—--

En virtud de lg anterior, el predio ubicado en Carretera Federal México-Toluca numero 5286, Colonia El
Yaqui, Alcaldia Cuajimalpa de Morelos, cuenta con et Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo
folio 31797-151ROMA17 de fecha 11 de mayoc de 2017, expedido con base en el Acuerdo por el que se
aprueba el Dictamen para la Constitucion de un Poligono de Actuacion mediante un Sistema de
Actuacion Privado para llevar a cabo la construccién de un conjunto habitacional de una torre de 27
niveles de altura (nivel 26 a doble altura mas 25 niveles) para 52 viviendas, una superficie de
construccion cuantificable de 17,271.80 m?, superficie de desplante de 583.32 m? (30.73%) y area libre
de construccién de 1,314.68 m? (69.27%), lo que se ajusta al maximo de construccién permitido por la
zonificacién HM 13/30 (Habitacional Mixto, 13 niveles maximos de construccion, 30% minimo de area
libre) que le asigna la Norma General de Ordenacion numero 10, aplicable conforme al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuajimalpa de Morelos.
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B. Impacto urbano, movilidad y factibilidad de servicios

Durante los reconocimientos de hechos realizados por perscnal adscrito a esta Entidad se constaté que
en Carretera Federal México-Toluca ndmero 5286, Colonia El Yaqui, Alcaldia Cuajimalpa de Morelos,
existe un predio delimitado por barda perimetral, observando letreros de obra con ios datos del Registro
de Manifestacién de Construccion tipo “C" numero V1-MC/002/18, de la Autorizacién en materia de
Impacto Ambiental folio 20116/2017 y Dictamen de Estudio de Impacto Urbano folio 34307-121PLFR17.
Al interior se observé un cuerpo constructivo de 27 niveles de altura ¢con avance aproximado de 80%, en
el que se llevaban a cabo trabajos de canceleria y albafileria. -

Al respecto, la entonces Direccidén General de Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de 1a Ciudad de México, para el predio ubicado en Carretera Federal México-Toluca
numero 5286, Colonia El Yaqui, Alcaldia Cuajimalpa de Morelos, cuenta con Dictamen de Estudio de
Impacto Urbano SEDUVI/DGAU/5716/2017 DGAU.17/DEIU/063/2017 de fecha 15 de diciembre de 2017
en sentido positivo para un conjunto habitacional consistente en una torre de 27 niveles de altura (nivel
26 a dobie aitura mas 25 niveles) y 5 sétanos, desplante de 571.22 m? (30.10%), rea libre de 1,326.78
m? (69.90%) y una superficie total de construccién de 22,205.50 m? y con base en Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo folio 31797-151ROMA17 de fecha 11 de mayo de 2017, se desprende 1a
siguiente informacién: -

Dictamen de Estudio de Impacto Urbano

Por

Elementos Certificado 31797-181ROMATT | gy v 1ipGAUIS716/2017 DGAU.17/DEIU/063/2017
Uso Habitacional Habitacional
Superficie del terreno 1,808 m* 1,898 m* ]
Vivigndas 52 52
Niveles 27 27

Area libre de construccion

1.314.68 m? (69.27%)

1,326.78 m* (69.90%)

otra parte, en el

Dictamen de Estudic de

Superficie de desplante 583.32 m*(30.73%) 571.22 m* (30.10%)
Superficie de_ construccion 17.271.80 m? 14.784.58 m?
cuantificable
Superficie de construccion 2 2
sobre nivel de banquela 17.271.80 m 14.784.58 m
Superficie de construccién bajo ; 2
niveldebanqueta | =TT - 7.420.92m
Superficie lotal de construccion 17,271.80 m* 22,205.50 m* T
Sotanos —_— 5 l
Cajones de estacionamiento — 178 i

-

Impacto Urbano SEDUVI/DGAU/S716/2017

DGAU.17/DEIU/OG3/2017, se establece las medidas para la prevencién mitigacion y/o compensacion
para la integracion urbana del proyecto de un conjunto habitacional en 27 niveles en el predio de interés,
considerando, entre otras, para las materias de vialidad, agua y drenaje |o siguiente: ——--

En materia de vialidad: mediante oficio SEDUVI/DGAU/DQU/04280/2017 de fecha 26 de mayo de
2017 la entonces Direccion General de Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrolle Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, solicitd opinidn respecto a movilidad a la entonces Direccion General
de Prevencion de la Secretaria de Proteccion.

No obstante, es de mencionar que el Programa Delegacional vigente para Cuajimalpa de Morelos
publicado el 10 de abril de 1997, con 24 afios de antigliedad respecto al presente afio 2021, sefiala que
la Alcaldia Cuajimalpa de Morelos, por su ubicacién geografica es el paso obligado de las vialidades que
comunican a la Ciudad de México con la Ciudad de Toluca, Estado de México, como es el caso de la
Carretera Federal México-Toluca por lo que se considera una vialidad de integracién regional;, sin
embargo, la Carretera Federal México-Toluca muestra una faita de integracion vial principalmente en su
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sentido norte-sur ocasionado por la insuficiencia de cruces de la Carretera México-Toluca, aunado a la
falta de continuidad en las vias alternas a la carretera, en especial en la parte sur de Contadero-Santa
Fe Alvaroc Obregén, por lo que resulta insuficiente para el flujo vehicular, ocasionando
congestionamientos viales, los cuales son incrementados por el uso de suelo habitacional mixto con el
que colinda. -

Adicionalmente, la Carretera Federal México-Toluca es una de ias vialidades donde circulan 10 rutas de
transporte por lo que en esa zona se ha concentrado la comunicacion de la zona centro de la Alcaldia
con la zona poniente de la ciudad con un flujo de personas y bienes principalmente a través de la citada
carretera; sin embargo, la comunicacién norte-sur en relacién con la Alcaldia Alvaro Obregén y con el
Estado de México, se proporciona en forma secundaria, como reflejo del desarrollo vial insuficiente.
Asimismo, |a relacion de la Ciudad de México con la Ciudad de Toluca, Estado de México genera mayor
cantidad de viajes-persona, con cerca de 10,000 pasajeros diarios, por lo que en cuantc al
funcionamiento de las vialidades para este flujo, ta Autopista de Cuota México-Toluca al igual que las
demas de cuota en el area, cuentan con altos niveles de servicio, contrario a la Carretera Federal que
cuenta con bajos niveles de servicio.

Asi las cosas, para las medidas de integracién urbana en materia de movilidad establecidas en el
Dictamen de Estudio de Impacto Urbano SEDUVI/DGAU/S716/2017 DGAU.17/DEIU/063/2017 para el
predio motivo de denuncia, no se contempld el diagnostico vial de la Carretera Federal México-Toluca
sefalado desde 1997 en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuajimalpa de
Morelos, ni se consideraron las nuevas construccicnes que se generaron hasta el afnc 2017 (fecha de
emisién del dictamen), toda vez que ias medidas de integracion urbana establecidas en el citado
dictamen de estudio de Impacto urbano se relacionan unicamente al entorno del predio investigado y no
a asi a las transformaciones urbanas que ha sufrido la zona aledafa a la Carretera México-Toluca. ---—---

En materia de agua y drenaje: mediante oficio SEDUVI/DGAU/DQU/04279/2017 de fecha 26 de mayo
de 2017 la entonces Direccion General de Administracién Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda de la Ciudad de México, solicitd opinién técnica en matena hidraulica, misma que fue
entendida como favorable de conformidad con el articulo 80 de la entonces vigente Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal.

Sin embargo, el Sistema de Aguas de la Ciudad de México mediante oficio GCDMX-SEDEMA-
SACMEX-DESU-DVDC-1048844/2018 de fecha 03 de octubre de 2018 informé que mediante oficio
GCDMX-SEDEMA-SACMEX-DESU-DVDC-SFS-UDIF-EIU-1039667/2017/2018 de fecha 05 de julio de
2018 emitid la opinién técnica para el Estudio de Impacto Urbanc en Modalidad Hidraulica en sentido
negado para el predio de mérito. — -

Adicionalmente, el Programa Delegacional para Cuajimalpa de Morelos publicado en la Gaceta Oficial
del entonces Distrito Federal el 10 de abril de 1997, sefiala como una problematica para la Alcaldia
Cuajimalpa de Morelos un déficit en la dotacién global de agua potable de aproximadamente 60 It/seg,
debido a que la pobiaciéon demanda 480 It/seg, mientras que la dotacion es de Unicamente 420 It/seg; no
obstante, que la Carretera México-Toluca donde se localiza el predio motivo de denuncia, se considera
una Zona con Potencial de Desarrollo, es decir, zonas que tienen grandes terrenos, sin construir,
incorporados dentro del tejido urbano que cuentan con accesibilidad y servicios; sin embargo, la zona
carece de factibilidad de servicios.

En razén de lo anterior, se considera que, si bien el Dictamen de Estudio de Impacto Urbano

SEDUVI/DGAU/5716/2017 DGAU.17/DEIU/0B3/2017 para el predio investigado, establecid como
medida de integracion urbana en materia de agua y drenaje el cumplimiento a la “Carta Intencién
suscrita por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de Mexico, el Sistema de Aguas
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de la Ciudad de México y diversos inversionistas”, lo cierto, es que el proyecto de obra nueva de 52
viviendas y superficie de construccion cuantificable de 14,784.58 m? que se lleva a cabo en el predio
motivo de denuncia no cuenta con Dictamen de Factibilidad de Servicios que garantice la infraestructura
y el suministro de agua potable y drenaje, aunado a que para la Alcaldia Cuajimalpa de Morelos se
determiné que existe una problematica de déficit en la dotacién global de agua potable de
aproximadamente 60 It/seg, conforme al Programa Delegacional vigente para la Alcaldia, publicado en el
afio 1997. - -—meen

En este sentido, se desprende que el predio ubicado en Carretera Federal México-Toluca numero 5286,
Colonia El Yaqui, Alcaldia Cuajimalpa de Morelos, cuenta coh Dictamen de Estudio de Impacto Urbano
SEDUVI/DGAU/S7168/2017 DGAU.17/DEIU/063/2017, en el que se otorgd la opinidn favorable en
materia de vialidad, de agua y drenaje omitiendo determinar las medidas de integracién urbana para
cada materia.

No obstante lo antenor, corresponde a la Direccién General de Planeacion y Politicas de la Secretaria
de Movilidad de la Ciudad de México, corroborar si emitié dictamen de estudio de impacto de movilidad
para la emisién del Dictamen de Estudio de Impacto Urbano SEDUVI/DGAU/5716/2017
DGAU.17/DEIU/063/2017, y considerar la problematica vial de la Carretera Federal México-Toluca
identificada en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuajimalpa de Morelos
publicado en el afio 1997 y su entorno respecto a las nuevas construcciones que se han generado al
presente afic 2021, y de ser el caso contrario, determinar la improcedencia de la insercién del proyecto u
obra privada en su entorno urbano, hasta en tanto se garantice la reduccién de los efectos negativos
sobre la calidad de vida y la competitividad urbana, se propicie el desarrollo sustentabte de la Ciudad de
México, y se asegure su congruencia con el Programa integral de Movilidad, el Programa Integral de
Seguridad Vial, el Programa de Desarrollo Urbano y los principios establecidos en la Ley de Movilidad,
respecto a la problematica vial de la Carretera Federal México-Toluca de conformidad con el articulo 53
de la Ley de Movilidad y 44 fraccion | y Il inciso a) de su Reglamento de Movilidad, ambos para la
Ciudad de México. —

En consecuencia, corresponde a la Direccion General de Politica Urbanistica de la Secretaria de

Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, otorgar la liberacion de las medidas de
integracion urbana que se establecieron en el citado Dictamen, unicamente en el caso de su
cumplimiento total, garantizando la implementacién de medidas en materia vial y de agua y drenaje
considerando la solucién a la problematica vial de la Carretera Federal México — Toluca, especificada en
el Programa Delegacional vigente, a su entorno respecto a las nuevas construcciones que se han
generado al presente afio 2021 y se cuente con la capacidad del servicio hidraulico para un proyecto de
obra nueva consistente en 52 viviendas y superficie de construccion cuantificable de 14,784.58 m? y se
garantice la infraestructura y el suministro de agua potable y drenaje. - -

Por ultimo, corresponde a la Direccion General de Obras y Desarrolio Urbanc de la Aicaldia Cuajimalpa
de Morelos conforme al articulo 93 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México al recibir
Aviso de Terminacién de Obra corroborar previo al otorgamiento de la Autorizacion de Uso y Ocupacion
total, que se cuente con la liberacion de las medidas de integracion urbana en su totalidad sefialas en el
Dictamen de Estudio de Impacto Urbano SEDUVI/DGAU/5716/2017 DGAU.17/DEIU/063/2017. ---—--- -

2.- En materia de construccidon (obra nueva)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad se constaté que
en Carretera Federal México-Toluca numero 5286, Colonia El Yaqui, Alcaldia Cuajimalpa de Moreios,
existe un predio delimitado por barda perimetral, observando letreros de obra con los datos del Registro
de Manifestacion de Construccion tipo “C" numero V1-MC/002/18, de |la Autorizacién en materia de
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Impacto Ambiental folio 20116/2017 y Dictamen de Estudio de Impacto Urbano folio 34307-121PLFR17.
Al interior se observd un cuerpo constructivo de 27 niveles de altura con avance aproximado de 80%, en
el que se llevaban a cabo trabajos de canceleria y albafileria. --

De las gestiones realizadas por esta Entidad se desprende que la Direccién General de Obras y
Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuajimalpa de Morelos, cuenta con Registro de Manifestacion de
Construccién tipo B folio V1-MC/002/18 con vigencia del 18 de abril de 2018 al 18 de febrero de 2021,
en modalidad de obra nueva, con base en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio
31797-151ROMA17 de fecha 11 de mayo de 2017, de los cuales se desprende lo siguiente:

Elementos Certificado 31797-1561ROMA17 RMC V1-MB/002/18 (obra nueva)
Uso Habitacional Habitacional
Superficie del terrenc 1,888 m® 1,898 m*
L Viviendas De acuerdo a proyecto 52
Niveles 27 27
Area libre 1,314.68 m® (69.27%) 1,331.20 m® (70.13%)
Superficie de despiante 583.32 m*{30.73%) 566.80 m* (29.86%)
Superficie de construccidn 17,271.80 m? 14,780 25 m?
| cuantificable
Superficie de construccion bafo
nivel de banqueta no - 7.212.60 m?
| cuanlificable
Superficie total de construccion 17.271.80 m? 21,992.85 m*
Séftgnos | e 5
Cajones de estacionamiento — 180

En virtud de lo anterior, los trabajos de obra nueva que se llevan a cabo en el predio investigado
cuentan con Registro de Manifestacion de Construccion tipo B folio V1-MB/002/18 con vigencia del 18
de abril de 2018 al 18 de abril de 2021, en modalidad de obra nueva, para la construccion de 27 niveles
de altura, con desplante de 566.80 m? (29.86%), area libre de 1,331.20 m? (70.13%) y superficie de
construccién cuantificable de 14,780.25 m?, registrado con base en el Certificado Unico de Zonificacion
de Uso del Suelo folio 31797-151ROMA17 de fecha 11 de mayo de 2017.

No obstante lo anterior, del ultimo reconccimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta
Entidad en fecha 25 de noviembre de 2021, se constaté un cuerpo constructivo de 27 niveles de altura
con avance aproximado de 80%, en el que se llevaban a cabo trabajos de canceleria y albanileria, sin
identificar letrero de obra con datos relacionados a una prorroga o registro de manifestacién de
construccion vigente, toda vez que el letrero de obra que se ostenta unicamente refiere el Registro de
Manifestacion de Construccion tipo B folio V1-MB/002/18 con vigencia del 18 de abril de 2018 al 18 de
abril de 2021. -- -

En este sentido, corresponde a la Direccion General Juridica y de Gobiemo de la Alcaldia Cuajimalpa
de Morelos instrumentar visita de verificacién en materia de construccién, por cuanto hace a contar con
registro de manifestacion de construccion vigente, y de ser el caso imponer las medidas de seguridad y
sanciones procedentes; toda vez que el Registro de Manifestaciéon de Construccion tipo B folio V1-
MB/002/18 perdié vigencia y del ultimo reconocimiento de hechos realizado por personal de esta
Subprocuraduria en fecha 25 de noviembre de 2021 se constataron actividades de construccion, sin
que se observara letrero de obra que ampare dichas actividades.

3.- En materia ambiental (impacto y derribo de arbolado)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad se constaté que
en Carretera Federal México-Toluca numero 5286, Colonia El Yaqui, Alcaldia Cuajimalpa de Morelos,
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existe un predic delimitado por barda perimetral, observando letreros de obra con tos datos del Registro
de Manifestacion de Construccién tipo “C” numero V1-MC/002/18, de la Autorizacién en materia de
Impacto Ambiental folioc 20116/2017 y Dictamen de Estudio de Impacto Urbano folio 34307-121PLFR17.
Al interior se observé un cuerpo constructivo de 27 niveles de altura con avance aproximado de 80%, en
el que se llevaban a cabo trabajos de canceleria y albafileria, sin que se constataran actividades de
poda o derribo de arbolado. -

Al respecto la Direccion General de Evaluacién de Impacto y Regulacién Ambiental de la Secretaria del
Medio Ambiente  de la Ciudad de México emitid Resolucian Administrativa
SEDEMA/DGRA/DEIA/016166/2017 de fecha 14 de diciembre de 2017 que contiene la autorizacién en
materia de impacto ambiental para la demolicién del firme de concreto existente con un volumen a
generar de 28470 m® y la construccién de un conjunto habitacional denominado “Departamentos
Mexico-Toluca 5286” consistente en una torre de 27 niveles de altura para 52 viviendas y 5 sétanos,
desplante de 571.22 m? (30.10%), area libre de 1,326.78 m? (69.90%) y superficie total de construccion
de 22,205.50 m? por lo que con base en el Certificado Unico de Zonificacién de Usos del Sueto folio
31797-151ROMA17 de fecha 11 de mayo de 2017, se desprende la siguiente informacién; ------------~~-—-

. Autorizacién en materia de impacto ambiental
Elementcs Certificado 31797-151ROMA17 SEDEMA/DGRA/DEIA/016166/2017
Uso Habitacional Habitacional
Superificie del terrenc 1,898 m? 1.808 m
Viviendas De acuerdo a proyecto 52
Niveles 27 27
Superficie de 4rea libre 1,314.68 m® {69.27%) 1,326.78 m* (69.90%)
Superficie de desplante 583.32 m*{30.73%) 571.22 m? (30.10%)
Superficie de construccién 2
cuantificable 17.271.80 m 14,784 .58 |
Superficie de construccién 2
sobre nivel de banquela T 14,764.58 m
Superficie de construccién bajo 2 2 [
nivel de banqueta 17,271.80 m 7.42092 m |
Superficie total de construccion — 22,205.50 m’ == ‘
Sotanos R 5 -
Cajones de estacionamiento — 178 o

Asimismo, en la condicionante 2.0 inciso a) y b) de dicha resolucion se autorizé el derribo de 136 arboles
al interior del predio; mismos que deberan ser restituidos con un monto de $1,039,723.77 destinado a
actividades encaminadas al fomento, mejoramiento, mantenimiento y restauracion de las areas verdes y
Areas de Valor Ambiental de la Ciudad de México, y la restitucion fisica de 106 arboles de 3 m de altura
de la especie cedro blanco con las caracteristicas establecidas en el numeral 8.1 de la Norma Ambiental
NADF-001-RNAT-2015; por lo tanto deberan presentar ante la Direccién General de Evaluacién de
Impacto y Regulacion Ambiental de la Secretaria de!l Medio Ambiente de la Ciudad de Meéxico los
documentos y/ vistos buenos en los que se acredite el cumplimiento de dichas disposiciones. --—-----———-

De lo anterior, se desprende que el predic ubicado en Carretera Federal México-Toluca numero 5286,
Colonia El Yaqui, Alcaldia Cuajimalpa de Morelos, cuenta con Resolucién Administrativa
SEDEMA/DGRA/DEIA/016166/2017 de fecha 14 de diciembre de 2017 que contiene la autorizacion en
materia de impacto ambiental para la demoticion del firme de concreto, ia construccion de un conjunto

habitacional denominado “Departamentos México-Toluca 5286" y el derribo de 135 arboles al interior del
predio. -

En este sentido, comresponde a la Direccion General de Evaluacion de Impacto y Regulacion Ambiental
de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de Meéxico informar si el promovente acredito el
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cumplimiento de la condicionante establecida en el apartado 2.0 inciso a) y b) de Ja resolucién

administrativa en comento.

Cabe senalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Crdenamiento Territonal de la Ciudad de México,
80 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién |l y 403 del

Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1.

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad se
constatdé que en Carretera Federal México-Toluca numero 5286, Colonia El Yaqui, Alcaldia
Cuajimalpa de Morelos, existe un predio delimitado por barda perimetral, ocbservando letreros de
obra con los datos del Registro de Manifestacion de Construccién tipo “C” numero V1-
MC/002/18, de la Autorizacion en materia de Impacto Ambiental folio 20116/2017 y Dictamen de
Estudio de Impacto Urbano folio 34307-121PLFR17. Al interior se observd un cuerpo constructivo
de 27 niveles de altura con avance aproximado de 80%, en el que se llevaban a cabo trabajos de
canceleria y albafileria, sin que se constataran actividades de poda o derribo de arbolado. --------

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuajimalpa de
Morelos, aplicable al presente caso, al predio motive de denuncia le corresponden las
zonificaciones: H 3/50 (Habitacional 3 niveles maximo de construccion, 50% minimo de area
libre), HM 5/40 (Habitacional Mixto, 5 niveles maximos de construccién, 40% minimo de area
libre), por Norma de Ordenacién sobre Vialidad para Boulevard Reforma Poniente (Carretera
Federal México-Teluca), del tramo C-D del km.18 a Avenida Veracruz Parametro sur, asi como
HM 13/30 (Habitacional Mixto, 13 niveles maximos de construccion, 30 % minimo de area libre),
que le concede la Norma General de Ordenacién niamero 10 “Alturas maximas en vialidades en
funcion de la superficie del predio y restricciones de construccion al fondo y laterales, referente a
alturas maximas por superficie de predios”.

El predio motivo de denuncia cuenta con Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio
31797-151ROMA17 de fecha 11 de mayo de 2017, expedido con base en el Acuerdo por el que
se aprueba el Dictamen para la Constitucién de un Poligono de Actuacion mediante un Sistema
de Actuacién Privado para llevar a cabo la construccion de un conjunto habitacional de una torre
de 27 niveles de altura (nivel 26 a doble ailtura mas 25 niveles) para 52 viviendas, con superficie
de construccion cuantificable de 17,271.80 m? sobre nivel de banqueta, superficie de desplante
de 583.32 m? (30.73%) y area libre de 1,314.68 m* (69.27%), lo que se ajusta al maximo de
construccidon permitido en la zonificacion HM 13/30 que le asigna la Norma General de
Ordenacién namero 10.

La Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuajimaipa de Morelos cuenta
con Registro de Manifestacién de Construccion tipo B folio V1-MC/002/18 con vigencia del 18 de
abril de 2018 al 18 de febrero de 2021, en modalidad de obra nueva, para la construccion de una
torre de 27 niveles de altura, con desplante de 566,80 m? (70.13%), area libre de 1,331.20 m?
(70.13%) y superficie de construccién cuantificable de 14,780.25 m?, registrado con base en el
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 31797-151ROMA17 de fecha 11 de
mayo de 2017 en el que se asentd la zonificacidn aplicable en términos del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuajimalpa de Moreios.
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Corresponde a la Direccion General Juridica y de Gobierno de la Alcaldia Cuajimalpa de Morelos
instrumentar visita de verificacién en materia de construccion, por cuantc hace a contar con
registro de manifestacién de construccién vigente, y de ser el caso imponer las medidas de
seguridad y sanciones procedentes; toda vez que el Registro de Manifestacion de Construccién
tipo B folio V1-MB/002/18 perdi6é vigencia y del reconocimiento de hechos realizado por personal
de esta Subprocuraduria en fecha 25 de noviembre de 2021 se constataron actividades de
construccién, sin que se observara ietrero de obra que ampare dichas actividades. ---—----—————— —

La entonces Direccién General de Administracién Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda de la Ciudad de México cuenta con Dictamen de Estudio de Impacto Urbano
SEDUVI/DGAU/S5716/2017 DGAU.17/DEIU/063/2017 de fecha 15 de diciembre de 2017, en
sentido positivo para llevar a cabo la construccién de un conjunto habitacional de una torre en 27
niveles de altura (nivel 26 a doble altura mas 25 niveles) para 52 viviendas y superficie de
construccion cuantificable de 14,784.58 m* misma que se apega a lo permitido en el Certificado
Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 31797-151ROMA17 de fecha 11 de mayo de 2017
con base en el peligono de actuacion autorizado. - —

En materia de movilidad, corresponde a la Direccién General de Planeacidén y Politicas de la
Secretarla de Movilidad de la Ciudad de México, corrobeorar si emitid dictamen de estudio de
impacto de movilidad para la emision del Dictamen de Estudic de Impacto Urbano
SEDUVI/DGAU/S716/2017 DGAU.17/DEIU/0B3/2017, y considerar la problematica vial de la
Carretera Federal México-Toluca identificada en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente para Cuajimalpa de Morelos publicado en el afic 1997 y su entorno respecto a las nuevas
construcciones que se han generado al presente ano 2021, y de ser el caso contrario, determinar
la improcedencia de la insercion del proyecto u obra privada en su entorne urbano, hasta en
tanto se garantice la reduccién de los efectos negativos sobre la calidad de vida y la
competitividad urbana, se propicie el desarrolic sustentable de la Ciudad de México, y se
asegure su congruencia con el Programa Integral de Movilidad, el Programa Integral de
Seguridad Vial, el Programa de Desarrollo Urbano y los principios establecidos en la Ley de
Movilidad, respecto a la problematica vial de la Carretera Federal México-Toluca de conformidad
con el articulo 53 de la Ley de Movilidad y 44 fraccion | y Il inciso a) de su Reglamento de
Movilidad, ambos para la Ciudad de México. ------ -- -

En materia de agua potable y drenaje, el Sistema de Aguas de la Ciudad de México, mediante
oficio GCDMX-SEDEMA-SACMEX-DESU-DVDC-SFS-UDIF-EIU-1038667/2017/2018 de fecha
05 de julic de 2018 emitié¢ la opinion técnica para el Estudio de Impacto Urbance en Modalidad
Hidraulica en sentido negado para el predic de mérito. -

Corresponde a la Direccién General de Politica Urbanistica de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, otorgar la liberacién de las medidas de integracion
urbana gue se estableciercn en el citado Dictamen, Unicamente en el caso de su cumplimiento
total, garantizando la implementacién de medidas en materia vial y de agua y drenaje
considerando la solucidon a la problematica vial de la Carretera Federal México — Toluca,
especificada en el Programa Delegacional vigente, a su entorno respecto a las nuevas
construcciones que se han generado al presente afo 2021 y se cuente con la capacidad del
servicio hidraulico para un proyecto de obra nueva consistente en 52 viviendas y superficie de
construccion cuantificable de 14,784.58 m? y se garantice la infraestructura y el suministro de
agua potable y drenaje.. - -
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10. Corresponde a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuajimalpa de
Morelos conforme al articulo 93 de |la Ley de Desarrolio Urbano de la Ciudad de México al recihir
Aviso de Terminacién de Obra corroborar previo al otorgamiento de la Autorizacién de Uso y
Ocupacion total, que se cuente con la liberacién de las medidas de integracion urbana en su
totalidad sefialas en el Dictamen de Estudio de Impacto Urbano SEDUVI/DGAU/ST716/2017
DGAU.17/DEIU/Q63/2017.

11. Para las actividades de construccién la Direccién General de Evaluacién de Impacto vy
Regulacién Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México emitid
Resolucion Administrativa SEDEMA/DGRA/DEIA/016166/2017 de fecha 14 de diciembre de
2017 que contiene la autorizacion en materia de impacto ambiental para la demolicion del firme
de concreto, la construccion de un conjunto habitacicnal denominado “Departamentos México-
Toluca 5286" y el derribo de 135 arboles al interior del predio. -----

12. Corresponde a la Direccién General de Evaluacion de Impacto y Regulaciéon Ambiental de la
Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México informar si el promovente acredito el
cumplimiento de |a condicionante establecida en el apartade 2.0 incisc a} y b} de la resolucién
administrativa SEDEMA/DGRA/DEIA/016166/2017 de fecha 14 de diciembre de 2017, -—------——----

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafc de este
instrumento es de resolverse y S «——-———— e

RESUELVE

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México. --— - -

SEGUNDO. - Notifiquese la presente Resolucién a las personas denunciantes, a la Direccion General
de Obras y Desarrollo Urbano y a la Direccién General Juridica y de Gobierno, ambas de la Alcaldia
Cuajimalpa de Morelos, a la Direccién General de Planeacion y Politicas de la Secretaria de Movilidad,
a la Direccion General de Politica Urbanistica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda y a la
Direccidon General de Evaluacion de Impacto y Regulacion Ambiental de la Secretaria del Medio
Ambiente, todas de la Ciudad de México. -

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo provey6 y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de
la Procuraduria Ambientat y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Mexico. -

%IRMGQIEARV
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