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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 26 de julio de 2017. -

La Subprocuraduria de Proteccion Ambiental de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial del Distrito Federal, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y
Xl, 6 fraccion Ill, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal, 4 fraccion lll, 52
fraccion |, y 101 primer parrafo de su Reglamento, habiendo analizado los elementos
contenidos en el expediente numero: PAOT-2015-1996-SPA-1229 relacionado con la
denuncia presentada ante este organismo descentralizado, emite la presente Resolucion
considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Se recibié denuncia ciudadana respecto al derribo de diversos individuos arbdreos y la
presunta contravencioén al uso de suelo producto de las obras que tienen lugar en avenida
Toluca numero 921, colonia Olivar de los Padres, Delegacion Alvaro Obregon.

ATENCION E INVESTIGACION

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron las diligencias previstas en los
articulos 15 BIS 4 y 25 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial del Distrito Federal; asi como 90 y 94 de su Reglamento, mismas que constan en el
expediente al rubro citado, integrado con motivo de la presente denuncia.

ANALISIS DE LA INFORMACION Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

Esta Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial conforme lo establecido en el
articulo 6° fraccion IV y 11° de la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra en el Distrito
Federal, es considerada autoridad en materia ambiental y es competente para conocer sobre
los presentes hechos, realizar acciones para la proteccién, defensa y restauracion del medio
ambiente y del desarrollo urbano, asi como tener la facultad de instaurar mecanismos,
instancias y procedimientos administrativos para el cumplimiento de tales fines.

Derribo y trasplante de arbolado

Los hechos denunciados sefialan el derribo de arbolado al interior del inmueble ubicado en. &
avenida Toluca numero 921, colonia Olivar de los Padres, Delegacion Alvaro Obregén;
estando regulada esta materia en la Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra en el Distrito. -+
Federal, que en su articulo 44 sefiala que corresponde a la Secretaria del Medio Ambiente de

la Ciudad de Mexwo mediante la evaluacién de impacto ambiental, valorar los efectos sobre

el ambiente y los recursos naturales que pudieran generar las obras desarrolladas en la
Ciudad de Mé 'IJCO a fin de reducir y prevqglr efectos negativos sobre el ambiente.
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Asimismo, el articulo 119 de la citada Ley, establece que:

(...) las personas que realicen el derribo de arboles deberan llevar a cabo la restitucion
correspondiente mediante la compensacién fisica o econdémica. En todo caso se
debera tener como primera alternativa la restitucién fisica a efecto de conservar la
cubierta vegetal necesaria para un equilibrio ecolégico en el Distrito Federal, y sélo en
los supuestos que ello no sea posible se considerara la compensacién econémica (...)
para los efectos de la presente Ley, se equipara al derribo de arboles cualquier acto
que provoque su muerte (...)

En ese sentido, la Norma Ambiental NADF-001-RNAT-2012, vigente al momento de los
hechos denunciados, establece en su numeral 9.2 lo siguiente:

(...) la restitucién econémica debera realizarse con base en la informacién obtenida del
dictamen técnico realizado por la autoridad correspondiente para su ingreso en el
Fondo Ambiental Publico del Distrito Federal. En dicho Fondo se etiquetara el dinero
proveniente del resarcimiento para canalizarlo exclusivamente en obras de plantacion,
control de plagas, mantenimiento, rehabilitacion y creacion de areas verdes en el
Distrito Federal (...)

Al respecto, de las documentales que obran en el presente expediente, se desprende que,
durante visita de reconocimiento de hechos personal adscrito a esta Entidad constatd el
derribo del arbolado al interior del inmueble, asi como el banqueo de cuatro olivos y una
palmera de mas de 15 m de altura cada uno, con la finalidad de que estos fueran
trasplantados.

En ese sentido, mediante Resolucién Administrativa en materia de impacto ambiental con
numero SEDEMA/DGRA/DEIA/014161/2014 de fecha 09 de diciembre de 2014, la Direccién
General de Regulaciéon Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de
México autoriz6 el derribo de 97 arboles, supeditado al pago de $585,423.00 (quinientos
ochenta y cinco mil cuatrocientos veintitrés pesos), como medida de compensacion
econémica, lo anterior derivado de la construccion de un conjunto habitacional con 64
viviendas, en una construccion de 13,080.07 m? con superficie habitable de 8,761.62 m?.

Por su parte, mediante la Resolucion antes sefialada, la Secretaria autorizé el trasplante de
32 individuos arbéreos, mismos que fueron reubicados al interior del predio en donde se
desarrolla la obra; no obstante lo anterior, esta Subprocuraduria llevé a cabo recorrido al
interior del inmueble, con la finalidad de constatar el estado que guardaban los trasplantes,
encontrando que soélo sobrevivieron 28 individuos arbéreos. En ese sentido, la multicitada.
Resolucién indica que: “...en caso de que los arboles no resistan el trasplante, debera
informarlo por escrito a esta DGRA [Direccion General de Regulacion Ambiental] para que
determine la restitucién que corresponda...”.
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Por lo antes sefalado, la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, a través de
la Direccidon General de Regulacion Ambiental, mediante el Acuerdo Administrativo
SEDEMA/DGRA/DEIA/003635/2016, apercibi6 al promovente de la obra a dar cumplimiento a
al numeral 19 en materia de trasplantes, contenido en la Resolucion
SEDEMA/DGRA/DEIA/014161/2014; por lo que, en fecha 08 de junio de 2017, el promovente
hizo del conocimiento de la autoridad ambiental sobre el cumplimiento de las condicionantes,
toda vez que fueron trasplantados cuatro olivos y una palmera que originalmente se
encontraban registrados para derribo.

De acuerdo a lo antes sefialado, esta Subprocuraduria se encuentra en posibilidad de sefalar
que se ha dado cumplimiento a lo establecido en la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra en
el Distrito Federal y lo establecido en la Norma Ambiental NADF-001-RNAT-2012.

Uso de suelo
Al respecto, la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal establece lo siguiente:

(...) Articulo 3 fraccion XXXV. Suelo urbano: Las zonas a las que el Programa General
clasifique como tales, por contar con infraestructura, equipamiento y servicios y que no
se encuentren clasificadas como suelo de conservacion de acuerdo con el Programa
General de Ordenamiento Ecoldgico del Distrito Federal, salvo los cascos urbanos de
los poblados rurales:

Asimismo, el articulo 51 del mismo ordenamiento sefiala, que para la zonificacién del territorio
del Distrito Federal, se consideraran las siguientes zonas y usos del suelo:

(...) . En suelo urbano: Habitacional, Comercial; De Servicios,; Industrial; Espacio
Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento. (...)

En ese sentido, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegaciéon Alvaro
Obregén, indica que al predio motivo de denuncia le corresponde zonificacidon Habitacional
Mixto/4 niveles de altura/30% de area libre/Densidad media, 1 vivienda por cada 50 m? de
terreno (HM 4/30/M), misma que le es concedida por la Norma de Ordenacion sobre Vialidad,
para Calzada Olivar de los Padres y avenida Toluca, en su tramo de calzada Desierto de los
Leones hasta Periférico, de acuerdo al Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo
43171-151SAJO14 de fecha 20 de junio de 2014; por lo que, considerando que el desarrollo
contempla la construccién de dos torres de cuatro pisos cada una, con densidad habitacional
de 64 departamentos, es de sefalar que no existe incumplimiento con las disposiciones en
materia de ordenamiento territorial.

Por otra parte, de acuerdo a lo sefialado en el articulo 93 de la citada Ley:

(...) el reglamento establecera los casos en que se deba llevar a cabo un dictamen de
imprcto urbano Q ambiental antes de la iniciacion de una obra, instalacion o

www.paot.orgl mx 41 ' ¢ Medellin 202, 40. Piso, Col. Roma, Ciudad de México, 06700
/ | ( . Tel. 52 65 07 80 exts. 12011/12400
Paaina 3 de 6. | - F-11-INV-P/01 rev. O



PROCURADURIA AMBIENTAL
’0 SUBPROCURADURIA DE PROTECCION AMBIENTAL
L‘ ' Y DEL QORDENAMIENTO

i‘ TERRITORIAL DE LA CDMX Expediente:PAOT-2015-1996-SPA-1229
PAOT No. de Folio: PAOT-05-300/200- 4509 -2017

aprovechamiento urbano, publico o privado. En esos casos, los solicitantes y los
peritos autorizados deberan presentar el estudio de impacto urbano o ambiental
previamente a la solicitud de las licencias, autorizaciones o manifestaciones de
construccion ante la Secretaria, a efecto de que ésta dictamine el estudio
y determine las medidas de integracion urbana correspondientes (...)

Asimismo, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano en el Distrito Federal, sefiala que:

(...) Articulo 76. EI dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental tiene por
objeto evaluar y dictaminar las posibles influencias o alteraciones negativas
causadas al entorno urbano o al medio ambiente por alguna obra publica o privada en
el area donde se pretenda realizar, con el fin de establecer las medidas
adecuadas para la prevencion, mitigacioén y/o compensacion.

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano—ambiental para
la obtencion de autorizacion, licencia o registro de manifestacién, cuando se pretendan
gjecutar alguno de los siguientes proyectos:

I. De uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de construccion;
Il. De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de construccién;
Ill. De usos mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados de construccién (...)

Para los proyectos incluidos en las fracciones I, Il y lll, el estacionamiento bajo
nivel de banqueta o medio nivel, no cuantificaréa para la suma total de metros
cuadrados construidos, de conformidad con la superficie maxima de construccion
permitida en la intensidad definida por los Programas de Desarrollo Urbano (...)

En ese sentido, toda vez que el proyecto registrado ocupara una superficie de construccion
sobre nivel de banqueta de 8,761.62 m? es que no le es aplicable la presentacion de
dictamen de impacto urbano.

Es de sefalar que para la construccion de la multicitada obra, en fecha 11 de diciembre de
2015, el representante legal de la constructora presenté en la Delegacion Alvaro Obregén,
Registro de Manifestacion de Construccion Tipo B, en la que consta el Dictamen de
Factibilidad de Servicios Hidraulicos, provisto por el Sistema de Aguas de la Ciudad de
México.

Asimismo, mediante oficio nimero B00.801.08.02.01.-0000596 de fecha 22 de octubre de
2014 emitido por el Organismo de Cuenca Aguas del Valle de México de la Comision Nacional
del Agua, se determina que la zona de influencia de la obra no afecta la zona federal
constituida en la barranca El Moral, con la que colinda el predio motivo de denuncia.
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Aunado a lo anterior, para la emisién de la Resolucion Administrativa emitida por la Secretaria
del Medio Ambiente de la Ciudad de México, el promovente del proyecto presentd a esa
autoridad ambiental el estudio de dindmica de suelos del proyecto.

Por lo anterior, esta Subprocuraduria cuenta con elementos para sefalar que no existe
incumplimiento a la normatividad en materia de zonificacion de uso de suelo, por lo que, no
quedando actuaciones pendientes por parte de esta Subprocuraduria de Proteccion Ambiental
para el caso que nos ocupa, se procede a dar por concluida la investigaciéon de la denuncia
ciudadana bajo el numero de expediente citado al rubro, con fundamento en el articulo 27
fraccion Il de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

o Al interior del predio ubicado en avenida Toluca numero 921, colonia Olivar de los
Padres, Delegacion Alvaro Obregén, se llevd a cabo el derribo de 97 individuos
arboreos, para lo cual, la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México a
través de la Direccion General de Regulacion Ambiental, solicitdé el pago de
$585,423.00, como medida de compensacion econdémica.

e Por su parte, el promovente de la obra llevé a cabo el trasplante de 32 individuos
arbéreos, de los cuales, segun lo observado por esta Subprocuraduria, sélo
sobrevivieron 28; por lo que, de acuerdo a lo establecido en el resolutivo DECIMO
SEPTIMO, el promovente de la obra presenté a la Secretaria del Medio Ambiente de Ia
Ciudad de Meéxico, propuesta de compensaciéon, de acuerdo a lo solicitado en el
Acuerdo Administrativo SEDEMA/DGRA/DEIA/003635/2016, toda vez que esa
autoridad es la competente para evaluar el cumplimiento de las condicionantes de
materia ambiental impuestas en la Resolucion Administrativa para el proyecto.

« Respecto a la presunta contravencion del uso de suelo, de acuerdo al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacién Alvaro Obregén, al predio le
corresponde zonificacion HM 4/30/M; por lo que, de acuerdo al proyecto autorizado, no
existe incumplimiento a lo establecido en la normatividad aplicable.

e Para su desarrollo, el proyecto conté con Estudio de Mecanica de Suelos, Dictamen de
Factibilidad de Servicios Hidraulicos y Licencia de Construccion Tipo B expedida por la
Delegacién Alvaro Obregén; asi mismo, al encontrarse en colindancia con una
barranca, se conté con opinién de la Comisién Nacional del Agua respecto a la no
afectacién de la zona federal.

2 A

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para-.

su investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla,
por lo que e{l resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los
procedimientEs que substancien otras autoridades en el ambito de ‘sus respectivas

competencia ; ¢ :
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En virtud de lo expuesto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos citados en el primer
parrafo de este instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con el
articulo 27 fraccion |l de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento

Territorial del Distrito Federal . -

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos
Juridicos, para su archivo y resguardo. --

Asi lo proveyd y firma la Lic. Leticia Mejia Hernandez, Subprocuradora de Proteccién
Ambiental de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México.-

C.c.c.e.pf/Lic. Miguel Angel Cancino Aguilar. Procurador Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la CDMX .- Para su conocimiento.
LMH/ H/
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