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RESOLUCION ADMINISTRATIVA i

Ciudad de México, a 9 [} SEP 20!

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Grden&mlemn Territorial
de la Cludad de Mé&xico, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y X1, 6 [rar.n:ldn IV, 156 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccién IIl, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Pmmra:ll._lria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Cludad de México, 4, 51 fraccidn | y 96 primer parrafo de su Reglamento;
habiendo analizedo los elementos contenides en el expediente nomero PADT-2018-3710-S0T-1435
acumulado PAOT-2020-2125-S07-518, relacionado con las denuncias ciudadanas presentadas en ests
Organismo descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los mgumnma} 1

ANTECEDENTES I’ ‘

Con fecha 10 de septiembre de 2018, se recibié una denuncia cudedana, asi como el dia & de agosto de
2020 se remitit a esta Subprocuraduria por correo electronico, otra denuncia ciudadana, misma que se tuve
por recibida el 13 de septiembre de 2021, mediante las cuales dos personas que en apego al articulo 186
de fa Ley de Transparencia, Acceso a la Informacién Plblica y Rendicion de Eumla; 1:|E la Ciudad de
Maxico, ejerciendo su dereche a solicitar que sus datos personales fueran considerados como infarmacian
confidencial denunciaron ante esta Institucidn, presuntos incumplimientos en materia de desarmolio urbano
(zonificacion) y construccion (obra nueva, uso y ocupacion), por las actividades que se realizan en al predio
ubicado en Av. Tamaulipas numero 1217, Colonia Estado de Hidalgo, Alcaldia Alvaro Obregén; las cuales
fueraon admitidas y acumuladas mediante Acuerdos de fecha 25 de septiembre de 2018 y 24 de septiembre
de 2021. ,} =

Para la atencion de la investigacién, se realizaron reconocimiente de hechos, solicit de informacion ¥
visitas de verificacién a las autoridades competentes y se informé a |as persanas denunciantes sobre dichas
diligencias, en términos de los arficulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, Il IV, IV Bis , V. VI, VIll y
IX y 25 Bis de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
Mexico, v 85 de su Reglamento, . -

1h4d
De conformidad con los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la Ciudad da l.[‘éma}m dias 20 de
marzo, 01,17 y 27 de abrl, 18 y 29 de mayo, 01, 18 y 30 de junio, 13 de julio, 07 de agosto, 28 de septiembre
y 04 de diclembre de 2020, respectivamente, asi como 15 y 25 de enera, 12, 19, 26 de febrero, 31 de marzo,
30 de abril, 28 de maya, 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto de 2021, se suspendieron los términcs y
plazos inherentes a los procedimientos administrativos y tramites que se desarrollan ante las Dependencias,
Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de la Administracién Piblica de E Gu,bdad de México,
derivado de |la Emergencia Sanitaria por causa de Fuerza Mayor para nmlmlar; mltlgar ¥ evitar la
propagacion del Covid-18, asi como el Décimo Cuarto Acuerdo por el que se reanudan [os tarminas ¥ plazos
inherentes a los procedimientos administrativos, tramites y servicics de |a administracion pablica y alcaldias
de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10 de septiembre de
2021
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ATENCION E IH‘H’EE-?GAEMH

Derivado de |a investigacién realizada a cargo de esta Suhpmuuraduria se identificarcn iIncumplimientos an
materia de dEﬁ-ﬂTﬁﬂEﬂ furbane (impacto urbano) e impacio ambiental, por 1o cual s2 realizd e estudio
correspondienta y se emitid el Acuerdo de Ampliacidn de Hachos Investigados de fecha 10 de febrero de

2020, de conformidad con el articule 80 del Reglamento de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Termitorial de la Ciudad de México.

L Rl i
UBICACION DE #.ﬂgg-l ECHOS DENUNCIADOS

Es importante mencionar que, el predio objeto de investigacion se integra de Ia fusién de tres predios de
carformidad con la L.!@::la de F!&Em nomenn ADFFmﬂIJEmE expedida el 12 de febrera de 2016, 1a cual
.z -adq: . 4 B 1217 v 1235, de la Colonia Estado de

a [ mbrern de 2016, 'E8 aa naa du Inmuuhilnl.'lmnm oficial en Aw,

c la Estado. d& algo, Alcaldia Alvaro Obregd en consecuencia, para efecto de |a presente

investigacion, se e nderd que los ha-:hnu denunciados se uhdﬂn an dicho predio con una superficie
de una superficie to Ida 30,000 m?.

ANALISIS Y vnmmmﬂu DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se anglizd |a normatividad splicable a las materias desarrollo urbano
{zonificacién e i'rnpn-qtn} construccidn {nbm nueva, uso ¥ ocupacion) & impacto ambiental, por las
actividades que se reallzan en el predio ubicado en Av. Tamaulipas numero 1217, Colonia Estado de
Hidalgo, A.l::ardra‘ﬁ.hraﬁ Obregan, coma san: el Programa Delegacional de Desarralle Urbana vigente para
la Alcaldia Alvaro C:lhreg-r:m la Ley de Desarrolio Urbano y su Reglamento, el Reglamento da Construcciones
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vy acumulado PN,iI_'E-EUEﬂ-ﬂEﬁ-EﬂTrﬁ'IH

y sus Mormas Técnicas Complementarias, .Ia_ Ley Ambiental de Proteccidn a [a_'; Ilerra asimismo el
Reglamento de Impacto Ambiental y Riesgo, las anteriores para la Ciudad de México” En este sentido, de
los hechos investgados, |as pruebas recabadas v |a normatividad aplicable, s tiene lo siguiente; -—e——e——-

1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacién e impacto urbano).
i'l".

1.1 - Zonificacion. =

El articulo 1° de la Lay de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México establece las bases de la palitica de
la Cludad de México, madiante la regulacion de su ordenamiento temitorial por lo gue en su articulo 3
fracciones XXV y XXV| dispone gue el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano establecerd |a
planeacidn del desamollo urbano y ef ordenamiento territarial de una Delegacitn de ia: !I:.‘:u:lad de Mexico; y
el Programa Parcial de Desarrolio Urbano sera solo en areas especificas con condiciones particulares.——

Aunado a lo anterior el arficulo 33 de la Ley-en cita, sefiala que ia planeacién del desarrollo urbano se
ejecuta a través del Programa General de Desarrolle Urbano, Programas Delegacionales de Desarrollo
Urbana, Programas Parclales de Desarrallo Urbano, Areas de Gestion Estratégica y las Mormas de
Ordenacion. Asi mismo el articulo 43 de la misma Ley enuncia, que |as personas fisicas o morales, piblicas
o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los programas en cuanto al u:i-n ,',r ipmmhamlerﬂn
de los bienes inmuebles ubicados en la Ciudad de México. i

Por su parte el arficulo 92 de la Ley de referencia sefiala que se entlende por i:mlﬁl:al:ln Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo, el documento publico en & gque se hacen constar las disposiciones
especificas gue para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion ded
desarrollo urbano, == ——————— H {

4l respacto, de la consulta realizada al Programa Delegacional de Desarrollo Urb "].Eigahta para Alvaro
Obregén, al predio ublcade en Av, Tamaulipas nimero 1217, Colonia Estado de Hidalgo, Alcaldia Alvaro
Obregén, le corresponden las zonificaciones HISII0A (Habitacional, § niveles maximos de construccitn,
30% minimo de area libre, Densidad Alta: 1 vivienda por cada 33.00 m? de la superficie total del terrena),
E/2/40 (Equipamients Pdblico y Privado, 2 niveles maximos de construccidn, 40% mlplmn de area libre) y
AV (Areas Verdes). e

ik T8 1
Adicicnalmente, la Norma de Ordenacion sobre vialidad Avenida T ] Lucia, del Rosal Tramo
Avenida de los Poetas a Alta Tensitn, |2 concede |a zonificacion HM/4/30/M (Habitacional Mixto,

4 niveles maximos de construccion, 30% minimo de 4rea libre, densidad Media; 1 vivienda cada 50.00 m?
de la superficie total de terrena). --

Es de sefalar que de la consulta al Programa de referencia, al predio denunciada le apﬁ-r;an las siguientes
MNormas Generales de Ordenacion; T

La Norma General de Ordenacién - "Alturas de edificacion y restricclones en la colindancia posterior
del predio”, |a cual sefiala {...) De acuerdo al proyecto, se podrd aplicar el insfrumenio de desarrdlio urbano
denominado Poligano de Actuacidn, que permilte, al fratarse de mds de dos predios, la refocalizacion de

{4}
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=
| i
ﬁ!
usos y la nmu'."ﬁca::rdn de fa allura, siempre y cuando no se rebase la superficie maxima de construceion
permitida. {..)" '

Ademas y toda vez que dicho predio se localiza en Area de Valor Ambiental esta sujeto a la Morma General
de Ordenacion 'IEE - ‘Fr&dlus. con dos o mas zonificaciones, cuando una de ellas sea Area de Valor
Ambiental {8\ o Esiﬂcln Abierto (EA)", |a cual establece lo siguiente:

(...} Los predios con dos o mas zonificaciones siendo una de eflas Area de Valor Ambiental (AV)
o Espacio Abiero (EA) estardn sujefos a la normatividad correspondienie a cada una de las
zonificaciones. Adicionalmante, Bslos pradios se sujatardn a lo que establacen las Normas de
Ordenacion Ge_{refmfﬂs ndmeros 2'y 3, para definir el coeficiente de ocupacién dal suelo y el
coeficiente &e-yﬁﬁ"mcﬂn dal swele, asi como la fraccion donde se permite y prohibe la
construcciin. !

La construccion se deberd localizar fuera del drea zonificada como AV y EA.

Para el ct..mpmm%nm alal pﬂrmmajn da drea libre establecida en los Programas de Desamolio
Urbang, no ge cmrabﬂfzara la superficie zonificada como AV y EA.

Para definir Ja m!perﬁm& aprovechable con predics gue colinden con dreas verdes, espacios

gbierfos o areas de valor ambiental, se requenrd de un procedimiento de delimifacidn de zonas.
Erid™ ;

Aunado a lo anterior) colinda con la Zona Federal de la Barranca Jalapa, por lo gue esta sujeto a la Norma

General de Ordenacién 21 = "Barrancas”, la cual establece que *(..) Para los predios que fimitan con
barrancas se mqujgfgfsnﬂcﬂar a la Secrelaria de Desarrollo Urbano y Vivienda la delimitacidn de la zonas,
con el fin de delerminar el drea susceplible a desarmollar {...)",

Ahora bien, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizo los reconocimientos de hechos en las
inmediaciones del predio denunciado, diligencias durante las cuales. en un primer reconocimiento se

observd un cuerpo cﬁ:rbﬂtn.l:hw de 15 niveles en etapa de obra blanca. Posteriorments se observd dicha
torre de 15 niveles cr_'JTFh.lida en su totalidad y habitada parcialmente.

Al respecto, esta Subprocuraduria, emitié oficio dirigide al Propietario, Representante legal, Poseedor yio

Responsable del inmueble objete de investigacién, a efecio de que realizara las manifestaciones que

conforme a deracho Gnrreapandan. Sin que se al momento de |a emisidn de la presente Resolucidn se haya
dado respuesta, —+ )

P
En razén de o intdﬂl&i'. esta Subprocuraduria giro el oficio PAOT-05-300/200-842-2020 de fecha 11 de
febrero de 2020, a la entonces Direccion General de Control y Administracidn Urbana de |a Secretaria de
Desarrolio Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, a fin de solicitar la zonificacién aplicable, los
Dictamenes de Determinacidén de Limites de Zonificacion de los Programas de Desarrolla Urbano, asi como

los Certificados I;Fnlc:,qﬁ de Zonificacion de Uso de Suelo expedidos con la aplicacion de Dictamen para la

I N "
il
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Constitucion  de  Poligono de  Actuacion. En respuesta mediante el! gficio  numero

SEDUNVIMDGCALM 17272020 de fecha 28 de julic de 2020, remitié en lo siguients:

Copia simple del Dictamen de Determinacion de Limites de Zonificacién de los Programas de
Deszarrolle Urbane oficio nimero SEDUVIICGDAW/DGDU/D242/13 da fecha 22 de marzo de
2013, relacionado con el predio Av. Tamaulipas 1217, Colonia Estade de Hidalgo, Delegacitn
(ahera Alcaldia) Alvarc Obregdn, I

Copia simple del Dictamen de Determinacién de Limites de Zonificacidn de Ins Fmgrarnaﬁ de
Desarrollo Urbano oficio nimero SEDUVI/CGDAL/DGDU/D243/13 de fecha 22 dé marzo de
2013, relacionade con e predio Av, Tamaulipas 1208, , Colonia Estado de Hidalgs, Delegacién
(ahora Alcaldia) Alvaro Obregdn,
Copia simple del Dictamen de Determinacion de Limites de Zonificacion de los Programas de
Desamalle Urbano oficio ndmere SEDUVIFCGDAL/DGDU/0244/13 de fecha: ?2 de marzo de
2013, relacionado con el predio Av. Tamaulipas 1235, Culuma Estado de Hldargn, Delegacidn
{ahora Alcaldia) Alvaro Obregon. =+
Copia certificada del Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo folio 13344
151PEJO16 de fecha 9 de marzo de 2018, & cual certifica las zonificaciones HIS/30/A, E/2/40
y AV, asi como Nerma de Ordenacién sobre vialidad Avenida Tamaulipas la cual le conceade la
zonificacion HM/4/30/M, ademas de los Dictamenes de Determinacion de LEmJt&s da Eanlﬁcaclm
de |os Programas de Desarrolle Urbano citados.
Copia certificada del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo folio 75933
151PEJO16 de fecha 10 de noviembre de 2016, el cual certifica las zonificaciones HIS/30/A,

E/2140 y AV, asi como Norma de Ordenacidn sobre vialidad Avenida Tamaulipas la cual |8
concede la zonificacién HM/A/30/M, ademas de los DictAmenes de Dreterminacidn de Limites de

<onificacion de los Programas de Desarmrollo Urbana y del Dictamen para Ia_iq-nnstltu:mn del
Poligono de Actuacién referido en cuya zonificacién Habitacional se plantea un proyecto de 4
torres de 15 niveles para slbergar hasta 360 viviendas, cuya superficie maxima de construccian
es de 40,586.049 m? y habitable bajo nivel de banqueta 556.420 m?, superficie de desplante de
3,649.470 m* y 8,219.867 m® de drea libre, en la zonificacion Area Verde se pretende una
superficie maxima de consfruccién de 709.828 m? s.n.b.; mientras que |la Zona Federal bre de
construccion, it - 2

Copia certificada del Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Ei.:ié_]u folio 9898-
1561PEJO18 de fecha 9 de marzo de 2018, el cual cerifica las zenificaciones HIS/30/A, E/2/40
y AV, asi como Morma de Ordenacién sobre vialidad Avenids Tamaulipas la clal le concede |a
zonificacion HMI4/30/M, ademas de los Dictdmenes de Determinacian de Limites de Zonificacion
de los Programas de Desarrollo Urbanc y del Dictamen para la Constitucién del Poligone de
Actuacion referido en cuya zonificacién Habitacional se plantea un proyecto Jq 4 torres de 15
niveles para albergar hasta 360 viviendas, cuya superficie maxima de :ﬂq:lﬁt‘ruucllfln gs de
40.586.043 m® y habitable bajo nivel de bangueta 956.420 m?, superficie de desplants de
3,649.410 m? y B.219.867 m? de area libre, en la zonificacion Area Verde se pretende una

Medallin 202, 57 piso, Colonia Roma Narte, Alcaldia Cuauhlémoe. P, DETO0 {:._.a da México
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superficie maxima de construccidn de 708.928 m? s.n.b.; mientras que la Zona Federal hbre de

construccion.

'i,i'

Al respecto, del anﬁlma realrzaw a !r.:s Dictamanas da Datﬂrmlnauﬁn de Limites de Zonificacian de los

Programas dﬁ DE%rmllu Urbane, se desprande lo sigulents:

*Es importante sefaler gu

.L z j.mrl_uhr. | Aroa Maxima de | Superficie Mixima
i uperficie por Minlma Dasplanta de Construccion
Predia - Hivelas
b . zanificacidn “mi o o
e L HISS0IA . = 1,025.9625 2,353 8125
Tamauiipas ‘f‘l’ e 3419878 mt ¥ (30.00%) (70.00%) Tioni
1-‘:'.':@3'_“1 | i £ I' i .Flf'." - ‘l-"-- T T T
Lo 650428 mE 6,680.125
septvicoaumeod i _ = I
e | *Zona Fedenl *(1,027 091)
Efdrdg 1,483 2212 2,184 3318
Tﬂ%ﬂ;ﬁﬂznﬁ 1,65E.053 m? 2 {40 DO} {60, 00%) 4 368 6635
- i L. AyEg g e
CHES 634, HTmt | 6,341 547
SEDUVICGDALDGEDU 'l i . i S e
o2asns TR G Ll {1,807.965)
Tamaulipas 1235 : ;*H*"}ﬁ‘*m, 5 1,437 4047 3,353 5443 18,780.7215
10,000 m? L =
2 5 208,651
SEDUVICGDAUDGDU (il f-’r’""m i 4 3 9% : fhis =1ch
. ! “Zona Fageral | “{997.082)
i ] HIS30iA 2 483 36T2 5,747 ASEE
+ b B211.224 m? 5 {30.00%) {70, 00%:) 28,739.284
Ef2id0 3,468.2212 2,104 8318
EN CONJUNTO 3 858,083 W? 2 P 780 00%) 4,388,5636
Tamaulipas 1217 N TTETT A5
30,000 18,130,723 m? (57,50 453 268 i
oy =3 # it i [2.50%)™ :
V7cna Federal (3,892 153)

en la susaricie de |a 2onificactin AY, e encuentra contemplada la Zona Federad

"En |a zonificacitn .l'-'.mm 8 Valor Ambiantsl (AV), el drea totel construida podré ser da hasts el 5% de (3 superficie del predio v el

drea de desplamta podré =a7 da hasta ef 2 8%, de confomidad con la Moma Genaral De Ordenacion 8

Par otra parte, en atencidn a la sclicitud realizada en el oficio PAOT-05-300/300-840-2020 de fecha 11 de
febrero de 2020, por esta Pmmraduna, la entonces Direccion de Instrumentos v Desarrollo Urbano de la
Secretaria  de Dasﬁrm]ln Urbano 1} Vivienda de a8 Ciudad de México, mediante oficio

s P20, remitid en copia cerlificada el Dictamen y

Al:uaﬂ:lu por el quu s-Ei apmha la Cmahtunlun del F"ullgunu de Actuacion mediante sisiema de actuacion
pm.-au:ln SEDUVIIDG DU.I'I:I F'I:I L-“'EI42|'2D1'E ¥ EEDIJ"-.I"IIDGI:I W/A-POLI051/2018 ambos de fEDhH 22 de agnstu

de marzo de 2018, para &l ;rr&dm Lrtlmal:ln an Avanlda Tamﬂullpaﬁ niemers 1217, Colonia Estado Hldaign-

Delagacikin {ah-nra AIEa!draj Atvarg ﬂm&gm para un proyecto de construccitn de 4 torres de 15 niveles
para albergar hastagﬂﬁﬂ viviendas, cuya superficie de construccidn cuantificable es de 41 542 425 m#®

Medellin 202, 5":' piso, Colknia Roma More, Alcaldia Cuauhiemoc, TP, 06700, Giudad oa Mazso

WA paEDt.
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superficie de desplante de 3,649.048 m* (30.75%) v 8,219.867 m? (60.25%) de &rea libre en el drea con
zonificacién habitacional, en el area con zonificacion Area Verde Gna construccion da*?ﬂ?ﬂiﬂ mZ sobre

nivel de banqueta; mientras que la Zona Federa! libre de mrmlnmmn #._n- -
Lo anterior, graficamente se traduce de la sigulente manera:
AVENIDA TAMALILIPAS
ELEMENTOS DE
COMPARACION
Spatcn st | omSETS
Area de Dasplanie Hr.rmn. o)
Nuains SE- |
Stfanos e 4 para uso da ulﬁrunlmh
A i
'i . ]
Uso Destinada 248 viviendas = mﬁmﬁ_ ]
Supaicio do
Cersiniesitn Bajs Mivel i A s S M s O5E 42 7 A L e
de Bangqueta Habitagle
= de
Construccian Sobre | 415424808 m® | 254,564 ! — 400,588,040 m” “709.628 m' ———
Mivel de ik
STl .
e 41 et
anstr .._H-I.JI-‘H "Iﬂﬁﬂigrﬂ

-hmhmu:wﬂﬁnwimm:m-um om cormiracsitn, X mindTe o e RO, Gt HID AW T vl Gl 35000 Y on W dopertics 08 |SIMERG|
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Dicho Dictamen iy Aclierdo, plantea la relocalizacion de 21,876.35 m? de potencial constructivo de los
primeras 5 niveles E'; os niveles del 6 al 15, manteniendo 41,542 468 m? comeo potencial de desarrallo
establecido en |a zonificacion e incrementar el &rea libre a 8,219.867 m? (69.25%) al reducir la superficie de
desplanta a 3,549 410 m? (30.75%).

Ahora bien, derivade de los recenocimientos de hechos, asi como del andlisis realizado a las documentales
que obran an el EKI::B-?it_irﬂ-ﬂ, se concluys, que en el predio de mérito se ejecutd la construccion de 2
torres de 15 niveles, el cual cuenta con el Dictamen y Acuerdo por el que se aprueba la Constitucién
del Poligono de Actiiacién SEDUVI/DGDU/D-POL/042/2016 y SEDUVI/DGDU/A-POLIDS1/2016 ambos
de fecha 22 de agosto de 2016 para la edificacidn de 4 torres de 15 niveles para albergar hasta 360
viviendas, con una superficie de construccion habitable de 41542425 m’, emitido conforme al
Certificade Unlco de Zonif én de Uso del Suelo 13344-151PEJO16 de fecha 8 de marzo de 2018,
el cual contempla los Dictamenes de Determinacion de Limites de Zonificacicn de los Programas de
Cesarrollo l.lrban';:r. qﬁ mismo cuenta con el Certificade Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 9899-
151PEJO18 de fecha 8 de marzo de 2018, el cual certifica el aprovechamienta de dicho poligong, ===

Mo obstante lo anterlor, a efecta de mejor proveer esta Subprocuradurla gird el oficio PAOT-05-300/300-
4486-2022 de fecha 24 de mayo de 2022 a la Direccion Ganeral del Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de México, mediante el cual se solicitd informar si cuenta con algun procedimiento instaurado,
de ser el caso ol estads que guarda el mismo y de lo contrario instrumentar visita de verificacion en materia
de desarrallo urba ;_J"l',znniﬂt-.ae:ibn: altura, nimero de viviendas, superficie méxima de construccion,
suparficie minima libré y superficie de desplante, asimismo, corroborar € cumplimiento de la Morma de
Ordenacién General nimero 18 Predios con dos o més zonificaciones, cuando una de ellas sea Area de

Valor Ambiental (AV) o Espacio Ablerto (EA). por cuanto hace a los usos permitidos en la zonificacion en
Area de Valor Ambiental), —0—— 8 e ————————————_

Alrespacto, la Direc::'ﬁﬂ!m de Calfficacion an Materia de Verficacidn Administrativa del Institute de Verificacion
Administrativa de © Ilh Ciudad de WMéxico, respondid a dicha solicitud madiante el oficio
INVEACDMX/DG/IDESC/DCMVAM 008/2022 de fecha 2 de junio de 2022, a fravés del cual informo que para
el predio de merite se cuenta un procedimiento al cual recayo resolucion administrativa, en la que se resolvid
imponer como sanciones dos multas, clausura, demolicidn v la custodia del folio real, la cual fue objeto de
impugnaciin sin que li fecha se ancuentre santencia firmae.

Corresponde a 14 Difeccion General del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de Meéxico, en
&l momento pru-c:esar opartuno, remitir 2 esta Entidad copia de la resolucién dictada al efecto.

1.2 = Impacto urbana.

El articule 83 da |a Lg;_r de Desarrolla Urbano de la Ciudad de México y 77 de su Reglamento, establecen
que antes de iniciar Una obra de vivienda de 10,000 o més metros cuadrados, asi como de usos
mixtos de §,000'0 mas metros cuadrados de construccidn se requiere dictamen de impacto urbano.

Medellin 202,.5™ piso. Colonia Roma Norte. Alcaldia Cuauhtémoe, C.P. 06700, Ciudad de Maxico
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Asimismo, la Norma de Ordenacion General ndmero 19, "Estudio de Impacte Urbano®, en sus fracciones |,
lil'y VIll, disponen que para la obtencion del registro de manifestacion de proyectos de vivienda de mas de
10,000 m? de construccion o proyectos de usos mixtos con mas de 5.000 m?, es requisito obtener
previamente el dictamen de impacto urbano que emita la Secretaria da Desarrollo Urbpnu 3 Vivienda de la
Ciudad de México.

A igiag

i
En razén de lo anterior, esta Subprocuraduria giro el oficio PAQT-05-300/300-842-2020 de fecha 11 de
fabrero de 2020, a la entonces Direccién General de Control y Administracién Urbana de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, mediante el cual solicité Dictamen de Estudio de
impacto Urbane, En respuesta, dicha Direccién General mediante ' Lmerno

17212020 de fecha 28 de jul remitié en copia certificada el Dictamen de
Estudio de Impacto Urbano nimero SEDUVI/DG AU/ 4899/2014 DGAU.114/DEIU/053/2014 de fecha 16
de julic de 2014, pa de 703 viviendas d ular distribuida 11
niveles cuya superficie maxima de construccién habitable es de 37,980.06 m?, superficie de desplante
de 3 458.84 m* (29.14%) y 8,410.863 m?{70.B7%) de drea libre. Lo anterior, al amparo del Certificade Unico
de Zonificacin de Uso de Suelo folio 24062-151PEJO14 de fecha 22 de abril de 2014, el cual contiene
refiere el Poligono de Actuacion mediante el Sistema de Actuacién Privado para Insfﬁedlha ubicados en
Av. Tamaulipas nimeros 1208, 1217 y 1235, Colonia Estado de Hidalgo, Delegacién Alvaro Obregén,
registrado con el ndmero de folio 31518-61MACA-13 de fecha 12 de febrero de 2014, registrado a través
del SEDUVI SITE (Sistema Integral de Trémites Electronicos de la Secretaria de Desarrollo Urbana y
Vivienda del entonces Distrito Federal),

A efecto de mejor proveer, esta Subprocuraduria giré el oficio PADT-05-300/300-1059-2020,de fecha 19 de
febrere de 2020, a la Direccién de Verificacidn de Conexiones en Alcaldias del Eisqérg'ﬁa de Aguas da Ia
Ciudad de México. En respuesta mediante oficio GCDMX-SEDEMA-SACMEX-CGDGSU-DVCA-SFH-
LDFA-08571/DGSUZ020 de fecha 16 de julio de 2020, , proporciond copia de ia Opinién Técnica nimers
de Oficic GCDMX-SEDEMA-SACMEX-DESLU-DVC-5FS-UDIF-EIU-1041914/2018 de fecha 3 de saptiembre
de 2018, |a cual refiere la modificacién del conjunto hab 730 viviendas de In r

a 360 departamentos de tipo residencial y que para poder proporcionar servicios b ulm:rs se debe dar

cumplimiento a diversas Medidas de Integracion Urbana y medidas de mitigacidn. =

For otra parte, dentro de las documentales que obran en el expediente, la Direcciton Ganaral de Obras y
Desarrello Urbano de |a Alcaldia Alvaro Obregén, mediante el oficio numero AAQDGODU/20-02-05.012 de
fecha S de febrerc de 2020, remitié copia de la Prorroga al dictamen referido en el pamafo que antecede de
nimero de oficio SEDUVI/DGAL22218/2016 DGAU.16/DEIU/PR-05/2016 da fecha 2:9‘l ::Ie septiembre de
2016,

Por lo anterior, del andlisis realizado a las documentales antes descritas n* I'.‘IH-;II'HHIEIB que el
Dictamen de Estudic de Impacto Urbano con nomero SEDUVIDGAUM4899/2014
DGAU.114/DEIVI053/2014 de fecha 16 de jullo de 2014, fue emitido con anterloridad al proyecto
autorizade en el Dictamen por el que se aprueba la Constitucién del Poligono de Actuacion
SEDUVI/DGDU/D-POLI042/2016 de fecha 22 de agosto de 2016, descrito en el apnit_?du:qua antecede,
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Por lo que el Dictamen de Estudic de Impacto Urbano y la prorrega del mismo, no amparan el
proyecto constructivo conforme al Dictamen por el que se aprueba la Constitucion del Poligono de
A.v:tual:rﬁn SEDUVI'DGDU/D-POLI042/2016, y en consecuencia mﬂmgjg_hl_uﬁﬁ,l_q;ﬂﬂ_@_lg}ﬂd_

GBI‘II-I’Bl nUmera 'IH"'Ei'h.I diode | rhana” I:uda vez que se elecutd al amparo da un Diutame

de Impacto Urbane ¥ su prérroga, para un proyecto previo y que ne corresponde con el inmueble
ejecutado.
. oCU ﬁn

»- Iu
Al respecto, al anFcu y AT del H&mam-antﬂ- de Consfrucciones para le Ciudad de México prevé que el
propietanio, pnseednr el Inmueble o en su caso, el Director Responsable de Dbra y los Corresponsables,
previo al inicio de los trabajos de obra, tienen la obligacien de registrar la Manifestacion de Construccion
comaspondiants. —-—

Adicionalmeants, con rrmda:l con &l arI.Ecauin 51 fraccion Wl y 53 fraccion Il del Reglamento de
Construccionas de Ea Ciudad de México, establecen como requisito para la Manifestacion de

U Construccian 'upn I*I‘.';“ contar con dictamen de impacto urbano e impacto urbano-ambiental para

f’l‘l&hitauiunal. -

e’

edificaciones de usos no habitacionales o mixtos de mas de 5,000 m* o més de 10,000 m? con uso

Ademas, los articulos 68, B9 y 70 del mismo Reglamento, establecen que una vez recibido el aviso de
terminacitn de obra, &sl como el Vists Bueno de Seguridad y Operacién para el caso de una instalacion
COMO A5Cens0res pa]l‘-ﬁ:'pa'sunaﬁ. cualquier ofro mecanismo de transporte electromecanico o una edificacion
recién construida, la Administracidn otorgara la avtorizacidn de uso y ocupacian,

Ahora bien, personal, adscrito a esta Subprocuraduria realizo los reconoccimientos de hechos en las
inmediaciones del pradio denunciade, diligencias durante las cuales, en un primer rneconocimiento se
observo un cuerpo constructivo de 15 niveles en etapa de obra blanca, asi como un letrero con datos del
Hegisiro de Manﬁﬂﬁmﬁlﬂn de Construccién Tipo "B" nomero ADE-EQE&ID1E Registro de Manifestacion de
Construccion ﬂmplladhn Tipa "C" folio ADC-5666-2017 v ADC-4382-2018. Posteriormente s& obzservd dicha
torre de 15 niveles concluida en su tolalidad y habitada parcialmente, durante esa diligencla, no se
obsarvaron actividades de construccian ni lefrero con datos del Registro de Manifestacidn de Construeelian

En razén de lo antEnur. esta Subprocuraduria, emitio oficio dirigido al Propistario, Representante egal,
Poseedor yo Rnsﬁdhsahle del inmueble objetc de nvestigacién, a efecto de gque realizara las

manifestaciones qumManne aderecho corresponden. Sin que se al momento de la emision de |a presente
Resclucion se haya dado respuesta.

Por otra parte, a solichud de los oficios nimeros PAOT-05-300/300-8782-2019 y PAOT-05-300/300-841-
2020 de fechas 5 de noviembre de 2018 y 11 de febrero de 2020, emitidos por esta Subprocuraduria, la
Direccion General de Obras y Desarrolle Urbano de la Alcaldla Alvarc Obregén, mediante el oficio nimers
MDIDGDDU!ED;DZ-IQF-ME de fecha 5 de febrero de 2020, remitid copia de las siguientes documentales: -

Medellin 202, 5™ piso, Colonia Roma Morte, Alcaldia Cuauhiémoc, CP. 06700, Ciudad de México
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= Constancia de Alineamienio ywo Mamero Ofickal folio 0751-2018, da fecha 22}:15 hahraru de 2018,
para &l predio ubicado en Avenida Tamaulipas numerg 1217, Colonia Estadag, u’e Hn:ﬁalgu, Alcaldia
Alvaro Obregén. (Es importante sefialar que esta constancia contempla la fusﬁn de los 3 predios).-

= Constancia de Alineamiento y/'o Nimero Oficial folio 1793-2018, de fecha & de abril de 2018, para el
predio ublcado en Avenida Tamaulipas ndmere 1217, Colonia Estado de Hidalgo, Alcaldia Alvaro
Obregén. (Es importante sefialar que esta constancia contempla |a fusion de los 3 predios).

« Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo folio 75833-151PEJO16 de fecha 10 de noviembre
de 2016, , el cual certifica las zonificaciones HIS30/A, E/240 y AV, asi como I{.Tn@a de Ordenacidn
sobre viglidad Avenida Tamaulipas la cual & concede la zonificacién HM/4/30/M, ademas de los
Dictamenes de Determinacion de Limites de Zonificacion de los Programas de Desarrollo Urbano y
del Dictamen para la Constituciéon del Poligono de Actuacion referide en cuya zenificacidn
Habitacional s& plantea un proyecto de 4 torres de 15 niveles para albergar hasta 380 viviendas,
cuya superficie maxima de construccién es de 40.586.049. m? y habitable bajo nivel de bangueta
956.420 m?, superficie de desplanta da 3 649 410 m? y B,218,867 m?de area lig s, &n la zonificacion
Area Verde se pretende una superficle madxima de construccion de 709.928 m? 5.n.b.; mientras gue
la Zona Federal libre de construccidn. s

= Registro de Manifestacién de Construccién tipo B folio ADB-2939-2016, para un proyecto C/

consistente en la edificacion de 3 y 4 niveles. —
» Prérroga SEDUVIDGALI22218/2016 DGAL! 18/DEIU/PR-06/2016 de fecha 29 de septiembra de

2016, del Dictamen de Estudio de Impacto Urbano nimero SEDU aamusamzuu
DGALU.114/DEIU/053/2014 de fecha 16 de julio de 2014, para un proyecto de 703 viviend
interés popular distribuidas en & torres de 11 niveles con una gungmﬁg maxima de

construccién habitable de 37,980.06 m?. m
= Registro de Manifestacion de Construccion tipo C folio AOC-5686-2017, para g mpliacion del
provecto consistente en la edificacion de 11 niveles. —- ]
= Regisiro de Manifestacion de Construccion tipo C folio .Q,I:H: 2492-2018, E?ra la ampliacidn del 4
proyecto consistenie en la edificacién da 12 niveles.

\
+ Fojas relacionadas con las medidas de mitigacidn de la Autorizacion de Impacto Ambiental con folio® f "\

de ingreso 014613/2014 y ndmero de expediente DEIA-MR-1177/2014.
=  Memona Descriptiva Arquitectonica "RESIDEMNCIAL BOTAN-K". \
= Prevencion folio AAQ/ICOWJUDMLCAS20-01-20.003 de fecha 20 de enero de iﬂiﬂ relativa al aviso ||
de terminacidn de obra folio 326/2020; de la Manifestacion de Cunstmm:]ﬁn tlp-n B folio AOB- '
2938-2016, en el cual dicha Autoridad hizo diversas observaciones y mquarlmianm entre
ellos que dicha Manifestacidn se tramitd al amparo del Dictamen de Estudic de Impacto
Urbano caducado en su vigencia, asimismo dicha Direccion en su oficio hace referencia que
la prevencion fue subsanada y se encontraba en proceso de evaluacién la Autorizacidon de
Uso y Ocupacion. e
= Pravencion folio AAC/COU/JUDMLCAIZD-01-20.004 de fecha 20 de ener de EEEI:} relativa al aviso
de farminacidn de obra folio 331/2020; de la Manifestacion de Gnnstru::lﬁn ‘tipo © folic ADC-
5666-2017, en el cual dicha Autoridad hizo diversas observaciones y requerimientos, entre
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ellos que :If:tna lﬂlnﬁntm:kin se tramitd al ampam del Dictamen de Estudio de Impacto
Urbano ﬂaraiﬂ\rienda de interés popular sin vigencla, asimismo dicha Direccién en su oficio
hace rnfuran:ia que la prevencién fue subsanada y se encontraba en proceso de evaluacion
la Autorizacién de Uso y Ocupacion.

Ahora bien, de los datos recopilados del Certificado Unico de Zonificacion y de Uso del Suelo, asi como de
las Manifestaciones H&Ennmumﬁn Redistradas, se tisne lo siguiente:

wr |- i

<1 F.| a T ] ‘ll‘ﬂ-m‘mdi

: i “Firea Librs MEnimas Fiperiichs oy tonmimee e Nimaro de
L | S T R Hh‘h. o wiviendas
SR I e Hiblable | W= haodshis
CUZUS HIEI0IA 1218807 2045470
TERIAEIPEICHE oI m 18 {88 F4) {30,755} 4, S 048 an.b 380
Y i3 13063 001 ] R T
POLIGOND 14,190,888 0 (47 50%) (250N '
POLIBEING m P 4 Aoarism . — d
RMC B } | m S B.717.057 3,182.17 AAMIAENE: | 1578040 bk "
BOB.7938-2018 11 o [72.44%) (2656w Tommt 26 026 58
Ewiatenia; 25 02508
AMC ¢ £ T T
WA . A.717.087 3,95817 A RN =
il v 19,8EB2TT o u (72 4% {26 560 13,383 54 8 0.0 L
” ' i Tol:36 574,08 =~
AMC Eniainia: g {19 ==
ety T i 0,717,067 3, 4847 Ampkaciin: i 13
1&@“2;‘ I Hm.n m L ﬁiui‘-l (2E58%): 1201 Bianh TOTAL- 380
S ] TOTAL: 44, 564.08 *

De la recopllacidn de dates anterior, se Identificaron Inconsistenclas respecto a la sumatoria de
superficies en la Manifestacién de Construcckdn C follo AQC-5666-2017, toda vez que s registrd una
superficie existente da 25,025.898 m* + una ampliacién de 13,363.54 m* = 36,574.09 m*, como superficie
tatal, o cual arﬁméﬁnigame es imposible, puesto qua la suma real arroja como resultado = 38,389.52 m?,

por lo que existe una diferencia de 1,815.43 m® ademas refiere dentro de las caracteristicas de 1a cbra
11 niveles sin cificar si estos niveles se adicionan a lo registrado o es su altura total

De Igual manera, en la Manifestacion de Construccién C folio AOC-2492-2018, se regisird una suparficie
existente de 36.574.08 m® + una ampliacidn de 12,091.93 m*= 48,666.02 m® por lo que en esta
Manifestacién, como en la citada en e parrafo que entecede faltan los 1,815.43 m?de diferencia, esimismo
refiere como caracteristicas de la obra 12 niveles, sin especificar si astos nivales sa adicionan a |o registrade
o &5 su altura total, -ei,'

Ademas cabe sﬂﬁmarpue para dichas Manifestaciones, se ingresd como requisito un Dictamen de Estudio
de Impacto Urbano 'y su prirroga. para un proyecto previd, al cual no coresponde con el inmueble
gjecutado.

En razén de lo anterior, esta Subprocuraduria mediante los oficios PACT-05-300/300-4485-2022 y PADT-
05-300/300-6675-2022, de fechas 24 de mayo y 27 de julio de 2022, dirigidos a la Direccidn General de
Gobierno de la Alcalé' Alvaro Obregén, informé que el proyesto ejecutade no comesponde con lg registrado
en las Mmrl'aata}: rj de Construccién'y solicitd informar si para e predio de mérito cuenta con algdn
procedimiento instaurado, en su caso las resoluciones que hayan recaido a los mismos, en caso contrario
instrumentar visita de verificacién en matena de construccidn (obra nueva, uso y ocupacién). Sin gue se
cuente con respuesta hasta el momento de |a emisién de la presente resolucidn administrativa,
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Posteriormente, la Direccitn General de Obras y Desarrolio Urbano de la Alcaldia Alvaro Obregdn, mediante
los oficios COMX/AADIDGODL1 5422022 y COMX/AADIDGODU/2215/2022, ambos de fecha 30 de junio
y de 2022, remitid la Licencia de Fusion niumero AQIF/D4/2016 expedida en fecha 12 de febrero de 2016,
asimizmae, infarmé que para el predio de merito cuenta con sentencia por Juicio de Lesividad, misma que no
ha quedado firme, —

Ademas, dentro de las documentales que obran en el expediente, la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos
de esta Procuraduria, mediante nota nimero PAOQT/500-478-2021 de fecha 26 de agosto de 2021, remitic
sentencia de fecha 2 de marzo de 2021, dentro de la cual en su resolutiva TERCERO se determing lo
siguiente: *(...) TERCERQ.- La parfe acfora acreditd los exfremos de su accidn, por lo que se declara la
NULIDAD de las resoluciones de Manifestacidn de Conslruecion Tipe ‘B, con nimero de falio AQB-2935-
2016 del primero de julio de dos mil dieciséis; Ia prémoga del regisfro anterormente mencianada de fecha
diecinueve de junic de dos mil diecinueve; el Registro de Manifestacidn de Construccidn Tipo 'C' eon nimero
de folio AOC-5666-2017, el once de occlubre de dos mil diecisiste; & Registro de Manifestacidn de
Canslruccion Tipo 'C), con ndmero de folic A0C-2492-2018, of dos de mayo de dos mil disciocho, asi comao
de fodos los aclos que denven de estos, al ser frufos de actos viciados coma son los Avisos de Terminacion
de Obra y Ocupacidn respeclives, precisados en ef diffmo Considerando de este fallo, por lo que la parte C
demandada queda obligada a dar cumplimiento a la misma, por las rezones expuestas en el referido

Considerandaoy...)", |a cual no ha quedado fiMme., -————-—eeeem—.— 5 2

& ]
Expuesto lo anterior, se concluye que los trabajos de construccion de 15 niveles sjecutados en el
predic objeto de denuncia no se apegan a las 3 Manifestaciones de Construccidn que en su conjunto
contemplan 360 viviendas con una superficie de construccion de 41,642.464 m?s.n.b., al amparo de

un Dictamen de Estudio de Impacto Urbano sin vigencia, ademas de que dicho inmueble se habité
parcialmente sin contar con la Autorizacion de Uso y Ocupacidén correspondiente, por lo que
contraviene los articulos 47, 51, 68, 69 y 70 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
México, - e

Al respacto, dicha Alcaldia Interpuso Juicio de Lesividad en contra de las documentales antes referidas, del |
que derivd sentencia en la que se daclard [a nulidad de dichos actos, sin embargo la misma no ha guedad
firme. Por lo que corresponde a la Direccion General Juridica de la Alcaldia Alvaro Obregdn, en el momento
procesal oportuno y una vez que en su caso, quede firme, imponer medidas de seguridad y las sancionas, - |

3.- En materia ambiental (impacto ambiental).

Ce conformidad con el Reglamento de Impacto Ambiental y Riesgo para la Ciudad de México, en su articulo
6, numeral Il, incise N), establece que las obras de mas de diez mil metros cuadrados de construccidn u
obras nuevas que se realicen en predios de mas de cinco mil metros cuadrados para uso distinto al
habitacional, requieren Autorizacidén an Matera de Impacto Ambiental y Riesgo. —

Ahora bien, personal adscrito & este Subprocuraduria realizd los reconocimientos de hechos en las
inmediaciones del predio denunciado, diligencias durante las cuales, en un primer reconocimiento se
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observd un cuerpo constructiva de 15 niveles en etapa de obra blanca. Posteriormente se observd dicha
torre de 15 niveles concluida en su totalidad y habitada parcialments, durante esa diligencia, no se
obsarvaron actividades de construccién ni letrero con datos del Registro de Manifestacion de Construccion.

Al respecto, en respuesta al oficio PAOT-05-300/300-1068-2020 de fecha 18 de febrero de 2020 emitido por
esta Subprocuraduria, la Direccion General de Evaluacidn de Impacto y Regulacion Ambiental de |a
Secrataria del Medio Ambiente de |la Ciudad de México, mediante el oficio DGEIRA/SAJAOC-
SUB/00405/2020 de feche 18 de abril de 2020, informd gque existe la Resclucién Administrativa
SEDEMADGRA/DEIAMNT10473/2015, ta cual no fue proporcionada en razon de gue se encuenira dentro
del Procedimiante Administrativo seguido en forma de juicio ante la Cuarta Sala Ordinana, Ponencia Doca
del Tribunal de Justicia Administrativa de la Cludad de México, el cual se encuentra subjudice, —-----mem-

Posteriorments, mediante el oficio PAOT-05-300/300-4791-2022 de fecha 1 de junio de 2022, sa solicitc a
dicha Direccién General informar el estado que guarda el procedimiento relacionado con le Resolucion
Administrativa SEDEMA/DGRA/DEIAD110473/2015 vy sl se ingresd alguna solicitud o emitié autarizacion
en materia de impacto ambiental para el predio da mérito. Sin que se cuenta con respuesta, - -

Por otra parte, esta Subprocuraduria gind el oficio PAOT-05-200/300-4774-2022 de fecha 1 de junio de 2022,
dirigido a la Direccion General de Inspeccion y Vigllancia Ambiental da la misma Secretaria, informar si para
el predio de mérito cuenta con algln procedimiente instaurado, en caso conlrario, instrumaentar visita de
inspeccidn en materia de impacto ambiental; en su caso imponer las medidas cautelares y sanciones
procedentes, por la ejecucion de una obra sin contar previamente con dictamen de impacto ambiental y
remitir a esta Entidad el resultado de su actuacidn. Sin respuesta. —

Corresponde a la Direccidn General de Inspeccion y Vigilancia Ambiental de la Secretaria del Medio
Ambiente de la Ciudad da México, atender la solicitud realizada a través del oficio PAOT-05-300/300-4774-
2022 de fecha 1 de junio de 2022, instrumentar visita de inspeccidn en materia de impacte ambiental;
imponer las medidas cautelares y sanciones procedentes, asl como remitic 8 esta Entidad el Resultade de
suU Actuacion,

Comesponde & la Direccidn General de Evaluacién de Impacto y Regulacion Ambiental de la Secretaria del
Medio Ambiente en el momento procesal oportuno, remitir la informacion solicitada mediants el aficio PAOT-
05-300/300-4791-2022 de fecha 1 de junio de 2022, respecto al estado que guarda el procedimiento
relacionado con la Resclucion Administrativa SEDEMA/DGRA/DEIA/D110473/2015 y si se ingresd alguna
solicitud o emitid autorizacitin en materia de impacto ambiental para el predic da mérito,

4. Responsabilidad del director responsable de obra.

Como resultado del analisis efectuado en los apartados anteriores, se tiene que, Director Responsable de
Obra con nimero de registro 1866 motivo de la presents investigacion, incumplia las obligaciones dispuestas
en el articulo 35 fraccion | del Reglamento de Construcciones para fa Ciudad de México puesto gue suscribid
y presentd ante la autoridad las Manifestaciones de Construccién fipo B folio AOB-2939-2018, y las tipo C
folios folio AQC-5866-2017 y AOQC-2482-2018, sin que el proyecto ejecutado corresponda a lo registrado,
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por lo que contraviene la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México y el Reglamento de
Construccionas para la Ciudad de Maxico, —————mmrmmmm e e e

Con motive de lo anterior, el Director Responsable de Obra con registro numero 1666, es sujeto de la
aplcacion de las sanciones dispuestas en el articulo 42 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad
de México, con independencia de la responsabilidad derivada de procesos de [ndole civil y panal.

Al respecto, con fundamento en el articulo 32 del Decreto por el gque se reforman, adicionan y derogan
diversas disposiciones del Reglamento de Construcciones para el Distnitc Federal publicade en Gaceta
Oficial de la Ciudad de México No. 63Bis, el dia 2 de abril de 2019, corresponde a la Direccién General del
Institute de Seguridad para las Construcciones de la Ciudad de México, iniciar procedimiento administrative
en contra del Director Responsable de Obra con registro nimere 1666.

Cabe sefalar que del estudio de los hechos denunciados, vy la valoracién de las pruehas que existen en el
expediente en el que se actla, sa realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo v 30 Bis de
la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y def Ordenamiento Territorial de la Cludad de México, BS
fraccion X y 89 pnmer parrafo del Reglamento de la Ley Orgdanica citada, y 327 fraccion || y 403 del Codigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria,

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. El predio ubicado en Av. Tamaulipas nimero 1217, Colonia Estado de Hidalgo, Alcaldia Alvaro
Obregon, las zonificacionas H/S/30/A (Habitacional, 5 niveles maximos de construccion, 30% minima
de drea libre, Densidad Alta: 1 vivienda por cada 32.00 m? de la superficie total del terrenc), E/2/40
{Equipamiento Publico y Privado, 2 niveles maximos de construccion, 40% minimo de area libre) y

AV (Areas Verdes), adicionalmente, la Norma de Ordenacidn sobre vialidad Avenida Tamaulipas,

Santa Lucia, del Rosal Tramo E — F de Avenida de los Postas a Alla Tension, le concede |3
zonificacién HM/4/30/M (Habitacional Mixto, 4 niveles maximos de construccidn, 30% minimo de

area fibre, densidad Media: 1 vivienda cada 50.00 m® de la superficie total de terreno), confarme al
Pragrama de Delegacional de Desarrollo Urbano de |a Alcaldia Alvaro Obregdn.

Cuenta con los Dictamenes de Determinacion de Limites de Zonificacién de los Programas de
Desarrclio Urbano oficies numeros SEDUVIVCGDAUDGDU/0242M113 (Tamaulipas  1217),
SEDUVIICGDALDGDWO243M13 (Av. Tamaylipas 1208) y SEDUVIICGDALDGDU/D244/13 [Av,
Tamaulipas 1235), todos de fecha 22 de marzo de 2013.

Cuenta con el Dictamen y Acuerdo por el que se aprueba la Constitucidn del Paligone de Actuacian
mediante sistema de actuacion privade SEDUVI/DGDU/D-POLID42/2016 vy SEDUNVI/DGDUIA-
FPOLM51/2016 ambos de fecha 22 de agosto de 2016, para el aprovechamiento un proyecto de 4
torres de 15 niveles para albergar hasta 360 viviendas, cuya superficie maxima de construccion es
de 40,566,049 m? y habitable bajo nivel de banqueta 956420 m®, superficie de desplante de
3,649.410 m* y 8,218,867 m* de érea libre, en la zonificacién Area Verde se pretende una superficie
maxima de construccion de T09.928 m? s.n.b.; mientras que la Zona Federal libre de construccion,
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asf camao los Certificades Unicos de Zanificacian de Uso del Suelo folios 75933-151PEJO16 y 9889-

151PEJO18 de fechas 10 de noviembre de 2018 vy 9 de marzo de 2018 respactivameanta, que
cartifican el mismo. i

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constatd un cuerpo constructive de 15 niveles an etapa de obra blanca, asi como un letrero con
datos dal Registro de Manifestacion de Construccion Tipe "B No, AOB-2839-2016, Registro de
Manifestacion de Construccion Ampliacion Tipe “C° folie ADC-5666-2017 y AOC-4992-2018.
Posteriormente se observd dicha torre de 15 niveles concluida en su totalidad y habitada
parcialmenta, durante esa diligencia, no se observaron actividades de construccidn ni latrera con
datos del Registre de Manifestacién de Construccion. - -

. La cansfruccién incumple los articulos 83 de la Ley de Desarrollo Urbane de |a Ciudad de México v
77 de su Reglamento, asi como la Norma de Ordenacion General ndmero 19, "Estudio de Impacto
Urbang®, toda vez que se ejecutd al amparo de la prérroga del Dictamen de Estudio de Impacto
Urbano ndmera SEDUNVI/DGAUNM4BES/2014 DGAU.114/DEIUMDS3/2014 de fecha 16 de julio de
2014, para un proyecto distinte al aulerizade en el Dictamen y Acuerdo por el que se aprusba |3
Constitucién del Poligono de Actuacion mediante sistema de actuacion privado SEDUVI/DGDU/D-
POLM42/2018 y SEDUNVI/DGDUA-POLD51/20186, por lo que no corresponde con ko ejecutado en el
inmuable denuncladeo, —-

. El predio de mérito cuenta con un procedimiento ante el Institute de Verificacian Administrativa de la
Ciudad de Méxica, al cual recayd resolucitn administrativa, en la que se resoclvid imponer como
gsanciones dos multas, clausura, demaolicion y la custodia del folio real, la cual fue objeto de
impugnacién, procedimiento que s& encuentra subjudice, =---—

Corresponde a la Direccion General del Instituto de Verificacion Administrative de la Ciudad de
México, en el momento procesal oportuno, remitir a esta Entidad copia de la resolucion dictada al
efacto.

. El predio de mérto cuenta con los Registros de Manifestacion de Construccion ti
2939-2016 para 72 viviendas distribuidas en 3 y 4 niveles con una superficie de construccién
habitable de 83836 m?; ampliacién tipo C folic AOC-5668-2017 para 152 viviendas mas distribuidas
an 11 niveles con una superficie de construccion habitable de a ampliar de 13,363.54 m®, asi como
tipo C folio AQC-2452-2018 para 136 viviendas adicionales con una superficie de construccidn |
habitable de a ampliar de 12,091.93 m®. Lo anterior, suma un total de 380 viviendas, 12 niveles y \
una superficie de construccion habitable de 40,588,040 m? s.n.b.

La obra edificada de 15 niveles, no se apega a lo manifestado en los Registros de Manifestacion de
Construccidan, tipo B folio AQB-2939-2016, tipo C folios ADC-5666-2017 y AQC-2482-2018, aunado
a gue se registré al amparo de un Dictamen de Estudio de Impacto Urbano sin vigencia, asimismo
se realizd la ocupacion sin contar previamente con la Autorizacion de Uso y Ocupacion.
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La Alcaldia Alvaro Obregén interpuso Juicio de Lesividad en contra de la Manifestacidn de
Construccion tipo B folio AOB-2838-2016 de facha 1 de julio de 2018, la prérroga de fecha 19 da
junio de 2019; la Manifestacién de Canstruceidn tipo C folio ADC-56866-2017 de facha 11 de actubre
de 2017 y |a Manifestacion de Construccidn tipo C folio ACC-2482-2018 da fecha 2 de mayo de
2018, asi como todos los actos que deriven de estos, al ser frutos de actos viciados, como o son los
Avisos de Terminacion de Obra y Ocupacion respectivos, del que derivd sentencia en la que sa
deciaré la nulidad de dichos aclos, sin embargo la misma no ha guedado firme. Por lo que
corresponde a la Direccion General Juridica de la Alcaidia Alvaro Obregén, en el momento procesal
oportuno ¥ una vez que en su caso, quade firme, imponer medidas de seguridad y las sanciones,---

La Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México cuenta con Procedimianta Administrativo
seguido en forma de juicio ante la Cuarta Sala Ordinaria, Ponencia Doce del Tribunal da Justicia
Administrativa de |a Ciudad de México, en contra de |8 Resolucidon Administrativa
SEDEMADGRAMEIAN1104T3/2015, en materia de impacte ambiental, procedimiento que se
encuentra subjudice. raa

Corresponde a la Direccion General de Inspeccian y Vigilancia Ambiental de |a Secretaria del Medio
Amblente, atender la sclicitud realizada a través del oficic PAQT-05-300/300-4774-2022 da facha 1
de junio de 2022, a efecto de instrumentar visita de inspeccidn en matera de impacto ambiental;
imponer las medidas cautelares y sanclones procedentes, asi como remitir a esta Enfidad =l
Resultado de su Actuacian, semrereasimsassinanssane. -

Corresponde & la Direccion General de Evaluacién de Impacio v Regulacidn Ambiental de |a
Secrelaria del Medio Ambiante, remitir en &l momento procesal oporiuno la informacidn solicitada
mediante e oficio PAOT-05-300/300-4791-2022 de fecha 1 de junio de 2022, respecto al estado que
guarda al procedimianto relacionado con la Fezolugidn Administrativa
SEDEMA/DGRA/DEIAMN110473/2015 v si 52 ingresd alguna solicitud o emitié autorizacién en materia
de impacto ambiental para el predio de mérito. s snaes

Corrasponde a la Direccion General del Instituto de Segurided para las Construcciones de la Ciudad
de México, iniciar procedimiento administrativo an contra del Director Responsable de Obra con
registro numero 1666, con fundamento en el articulo 32 del Decreto por el gue se reforman, adicionan
y derogan diversas disposiciones del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal
publicado en Gaceta Oficial de la Ciudad de México No. 63Bis, el dia 2 de abril de 2018, -=-eeuseee

La presente resolucién, Gnicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacién
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que &l resuliado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien ofras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias. -

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento

g5 de resolverse y s&:
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RESUELVE

PRIMEROQ.- Téngase por concluido el axpediente en el gue se aciia, de conformidad con lo previsto an el
articulo 27 fraccién Ill, de la Ley Orgénica de la Precuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO.- Motifiguese la presente resclucion a las personas denunciantes, a la Direccidon General del
Instituto de Verificacion Administrativa, a la Direccion General del Insfituto de Seguridad para las
Construcciones, asi como a la Direccion General de Inspeccion y Vigilancia Ambsental, a la Direccion
General de Evaluacidn de Impacto ¥ Regulacién Ambiental, ambae de |a Sacretaria del Meadio Ambiante,
todas las anteriores de la Ciudad de México, de igual manera a la Direccién General Juridica de la Alcaldia
Alvaro Obregén.

TERCERD.- Remitase el expediente en el gue se actta a la Subprocuradurnia de Asuntos Juridicos para su
archiva ¥ resguardo.

Asi lo proveyd y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,

— |

M@E@fbﬂ

Medallin 202, 5'° pigo, Colonia Roma Morte, Akcaldia Cusuhtémas, C.P 08700, Cudad de México
waw.paslmy  Tal S285 0780 ext 13621

Figins 10 de 15



