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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

0 SEP 2027

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | X1 y XIX, 6 fraccién IV, 15
BIS 4 fracciones |, VIl y X, 21, 27 fraccion lll, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion | y 96 primer parrafo de su Reglamento;
habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2021-2063-SOT-451,
relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo Descentralizado, emite la presente
Resolucién considerando los siguientes:

Ciudad de México, a

D

ANTECEDENTES

Con fecha 29 de abril de 2021, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacién Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncié ante esta
Institucién, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacién: nimero de niveles) y
construcciéon (obra nueva), por los trabajos que se realizaron en el predio ubicado en Cerrada de
Venustiano Carranza nimero 12 y/o 5, Colonia Viejo Ejido de Santa Ursula Coapa, Alcaldia Coyoacan, la
cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 27 de septiembre de 2021.

Para la atencidn de la denuncia ciudadana presentada, se realizé el reconocimiento de hechos, se notificd
oficio al responsable y se informé a |la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los
articulos 5 fraccion V, 15 BIS 4 fraccion 1V, 25 fraccion 11l y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 fraccién | de su Reglamento
y de conformidad con los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fechas 20
de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de julio, 07 de agosto, 29 de
septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15 y 29 de enero, 12, 19, 26 de febrero,
31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto de 2021, se suspendieron los

términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos y tramites que se desarrollan ante las

Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de la Administracién Publica de la Ciudad
de Meéxico, derivado de la Emergencia Sanitaria por causa de Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar
la propagacion del Covid-19, asi como el Décimo Cuarto Acuerdo por el que se reanudan los términos y
plazos inherentes a los procedimientos administrativos, tramites y servicios de la administracion publica y
alcaldias de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10 de
septiembre de 2021.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable en la materia de desarrollo urbano
(zonificaciéon: numero de niveles) y construccidén (obra nueva) como es la Ley de Desarrollo Urbano y su
Reglamento y el Reglamento de Construcciones todos vigentes para la Ciudad de México y el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Coyoacan.
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En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacion; nimero de niveles) y construccién (obra nueva)

De la consulta realizada al Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México (http://ciudadmx.cdmx.gob.mx:8080/seduvi/) y de conformidad con el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Coyoacan, al predio ubicado en Cerrada de
Venustiano Carranza nimero 12 y/o 5, Colonia Viejo Ejido de Santa Ursula Coapa, Alcaldia Coyoacan, le
aplica la zonificacion HC/3/30M (Habitacional con Comercio en Planta Baja, 3 niveles maximos de
construccion, 30% minimo de area libre, densidad M: Media 1 vivienda cada 50 m? de terreno).---===-==-=-=---

Al respecto, personal adscrito a esta Entidad, se constituyé en las inmediaciones del predio objeto de
investigacion, a efecto de realizar el reconocimiento de los hechos denunciados, levantando el acta
circunstanciada correspondiente, en la que se hizo constar que se observé un inmueble de 5 niveles de
altura, el cual cuenta con dos frentes, el primero sobre la Calle Primera Cerrada de Venustiano Carranza y
el segundo sobre la Calle Vicente Guerrero, el inmueble se encontraba totalmente edificado y habitado.-----

No obstante lo anterior, personal adscrito a esta Subprocuraduria notificé el oficio, dirigido al propietario y/o
presunto responsable de la obra para que realizara las manifestaciones que estimara procedentes y en su
caso aportara las documentales que acreditaran la legalidad de la obra, requerimiento que no fue
desahogado a la emisién de la presente resolucion.

En virtud de lo anterior, personal adscrito a esta Subprocuraduria solicité a la Direccién General del
Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informar
si emitié algun Certificado de Uso del Suelo, que acredite los niveles adicionales a los asignados en la
zonificacion HC/3/30 de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano.

En respuesta, la Direccién del Registro de Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, informé que no localizé antecedente sobre la emision de un Certificado
de Uso de Suelo para el predio o inmueble de referencia.

Por otro lado, personal adscrito a esta Subprocuraduria, de conformidad con los articulos 21 y 25 fraccién
VIl de la Ley Organica de esta Entidad, y 56 antepenultimo parrafo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria, a efecto de allegarse y desahogar todo
tipo de elementos probatorios para el mejor conocimiento de los hechos sin mas limitantes que las
sefialadas en la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, siendo que en los procedimientos
administrativos se admitiréan toda clase de pruebas, excepto la confesional a cargo de la autoridad y las
que sean contrarias a la moral, al derecho o las buenas costumbres; realizé la busqueda del inmueble °
denunciado en el Street View en la herramienta Google Maps, e identificdé un historial de imagenes a pie de
calle del inmueble, observando que en el afio 2016 el inmueble ya se encontraba en proceso de

construccion y para el afo 2018 estaba totalmente edificado con una altura de 5 niveles, como a
continuacion se muestra:
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Fuente: Google Maps (Street View) diciembre 2016

Fuente: Google Maps (Street View) octubre de 2018

Ahora bien, de las documentales que obran en el expediente objeto de investigacién, se tiene que el predio
de mérito es susceptible de aplicacién de la Norma de Ordenacién Particular para el incremento de Alturas
y Porcentaje de Area libre la cual dispone lo siguiente:

“(...) Esta norma es aplicable en Suelo Urbano, exceptuando aquellos ubicados en zonas restringidas que indique el
Programa de Desarrollo Urbano. Partiendo de los parametros de area libre minima y nimero de niveles méximos
indicados por la zonificacion del presente Programa, se podrd. Dentro del predio 1) redistribuir el potencial
constructivo resultante, respetando las restricciones a la construccion frontales, laterales y de fondo, en su caso,
establecidas en el propio Programa de Desarrollo Urbano, las Normas Generales de Ordenacion y/o Particulares y en
esta norma y 2) incrementar el nimero de niveles y/o la altura en su caso, en correspondencia con una mayor area
libre proporcionada.

Para predios con superficies menores a 2,500 m? el frente minimo deberé ser de 15 m, y la altura méaxima serd de 5
niveles sobre el nivel de banqueta y para los predios con superficies mayores a 3,500 m? el frente debera ser de 30
metros y la altura méxima sera de 15 niveles sobre el nivel de banqueta y las separaciones laterales de la
construccion a las colindancias se sujetaran como minimo, a lo que indica el siguiente cuadro:

SUPERFICIE DEL PREDIO M?

ALTURA SOBRE NIVEL DE BANQUETA

RESTRICCIONES MINIMAS LATERALES (M)

Terrenos menores a 2,500 5 niveles 3.0
2,501-3,500 8 niveles 3.0
3,501- en adelante 15 niveles 35

Cuando el inmueble colindante presente su construccién al limite de la colindancia, la o las restricciones laterales

posteriores y/o indicadas podrén ser eliminadas. (...)".
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En conclusion, en el predio ubicado en Cerrada de Venustiano Carranza nimero 12 y/o 5, Colonia Viejo
Ejido de Santa Ursula Coapa, Alcaldia Coyoacan, se llevo a cabo una construccién (obra nueva) de 5
niveles de altura, misma que esta concluida y habitada desde el afio 2018.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de
la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85

fraccién X y 89 del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccién Il y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Primera Cerrada de Cerrada de Venustiano Carranza numero 12 y/o 5,
Colonia Viejo Ejido de Santa Ursula Coapa, Alcaldia Coyoacan, de conformidad con el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Coyoacan, le aplica la zonificacion HC/3/30M
(Habitacional, 3 niveles maximos de construccién, 30% minimo de area libre, densidad M: Media 1
vivienda cada 50 m? de terreno).

2. En el predio de mérito se desplanto un inmueble de 5 niveles, el cual desde el afio 2018 se encontraba
totalmente edificado, y la denuncia fue presentada hasta el afio 2021, por lo que esta Subprocuraduria
ya no constata ningun trabajo en ejecucion.

3. Corresponde a la Direccién General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Coyoacan, enviar
Registro de Manifestacion de Construccion, Aviso de terminacién de obra y/o autorizacién de uso y
ocupacion y en caso de que no cuente con los mismos, solicitar a la Direccién Juridica ejecutar visita

de verificacién e imponer las medidas de seguridad y sanciones que conforme a derecho
correspondan.

La presente resolucién, Unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actda, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se:

RESUELVE

_PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en el

articulo 27 fraccion I, de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante, asi como a la Direccién

General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Coyoacan, para los fines precisados en el apartado
gue antecede.
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TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo proveyé y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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