CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2017-1244-SOT-543
RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2.6 JuL 2017

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de |a
Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21,
27 fraccion 111, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad
de México, 4 fraccion 1V, 52 fraccion | y 101 primer péarrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos
contenidos en el expediente nimero PAOT-2017-1244-SOT-543, relacionado con la denuncia presentada ante este
Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha cuatro de mayo de dos mil diecisiete, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejerciendo su
derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncié ante
esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y en materia ambiental
(ruido) por las actividades de hotel-cafeteria que se realizan en el inmueble ubicado en Calle Tabasco numero 304,
Colonia Roma Norte, Delegacion Cuauhtémoc; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha veintiddés de mayo
de dos mil diecisiete.

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de informacion y
visitas de verificacion a las autoridades competentes y se informd a la persona denunciante sobre dichas
diligencias, en terminos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, I, IV, V, VII, VIIl y IX y 25 Bis de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 90 de
su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizo la normatividad aplicable en materias de desarrollo urbano (uso de suelo) y
ambiental (ruido) como son la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, y la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-
2013, ambos para la Ciudad de México, asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para
Cuauhtémoc vigente.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1.- En materia de desarrollo urbano (uso de suelo)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad en fechas 26 y 30 de mayo
y 16 de junio todos de 2017, en Calle Tabasco nimero 304, Colonia Roma Norte, Delegacion Cuauhtémoc, se
constatd un inmueble en 3 niveles de altura con razon social “MR. LOPEZ”, en el que se realizan actividades de
hotel-cafeteria.

De la consulta realizada al SIG-SEDUVI, se tiene que al inmueble investigado de conformidad con el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para Cuauhtémoc publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 29
de septiembre de 2008, le corresponde la zonificacion HM 5/20 (Habitacional Mixto, 5 niveles maximos de
construccion, 20% minimo de area libre), donde el uso de suelo para hotel no se encuentra permitido, por no
encontrarse sobre corredor urbano en la Colonia Roma Norte y el uso para cafeteria se encuentra permitido. ----
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Asimismo, de la documentacion que obra en el expediente al rubro citado, se desprende que el inmueble motivo de
investigacion cuenta con Certificado Unico de Zonificacion de Usos del Suelo folio 27568-151GALU16, de fecha 3
de mayo de 2016, en el cual se indica la zonificacion sefhalada en el parrafo anterior.

Al respecto, de las gestiones realizadas por personal adscrito a esta Entidad, mediante oficio PAOT-05-300/300-
4946-2017 de fecha 8 de junio de 2017, se solicitdé a la Coordinaciéon de Verificacion Administrativa del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México instrumentar visita de verificacion en materia de desarrollo
urbano (uso de suelo), toda vez que el uso para hotel no se encuentra permitido conforme a la zonificacion
aplicable, al inmueble objeto de denuncia conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para
Cuauhtémoc, imponiendo las medidas y sanciones procedentes.

En este sentido, personal adscrito a esta Entidad realizé un ultimo reconocimiento de hechos en fecha 4 de julio de
2017, en el que se constatd que no se realizan actividades de hotel-cafeteria, toda vez que se encontraron sellos de
suspension de actividades con niumero de procedimiento INVEADF/OV/DUYUS/0045/2017 colocados por el Instituto
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México.

En virtud de lo anterior, se desprende que las actividades de hotel que se llevan a cabo en el inmueble ubicado en
Calle Tabasco numero 304, Colonia Roma Norte, Delegacion Cuauhtémoc no se apegan a la zonificacion aplicable,
no obstante, las actividades de cafeteria que se realizan en el citado inmueble se encuentran permitidos en la
zonificacion aplicable, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc.

Por ultimo, corresponde a la Coordinacién de Substanciacion de Procedimientos del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México substanciar el procedimiento administrativo
INVEADF/OV/DUYUS/0045/2017, impuesto en el inmueble motivo de investigacion, toda vez que el uso para hotel
no se encuentra permitido en la zonificacién aplicable al inmueble conforme al Programa Delegacional de Desarraollo
Urbano para Cuauhtémoc, imponiendo las medidas y sanciones procedentes.

2.- En materia ambiental (ruido)

La Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013, publicada en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de México el dia 29 de diciembre de 2014, dispone que los responsables de fuentes emisoras ubicadas en la
Ciudad de México deberan cumplir con los requisitos y limites maximos permisibles de emisiones de ruido, por lo
que establece que en el punto de denuncia NFEC, los decibeles en el horario de 06:00 a 20:00 horas seran de 63
dB (A) y de 20:00 a 06:00 horas de 60 dB (A).

Al respecto, con fecha 19 de junio de 2017, esta Subprocuraduria emitid dictamen en materia de ruido, en el que se
obtuvo como resultado que las actividades de hotel-cafeteria objeto de denuncia, produce un nivel sonoro de 70.36
dB (A) lo que excede el limite maximo de 60 dB(A) en el punto de denuncia para el horario de las 20:00 a las
06:00 horas.

Asimismo, de las gestiones realizadas por esta Entidad, mediante la promocion y cumplimiento voluntario de las
disposiciones juridicas relacionadas con la materia ambiental (ruido), esta Subprocuraduria exhorto al titular del
establecimiento mercantil investigado a efecto de que las actividades de hotel-cafeteria se apeguen a los limites
permitidos en la Norma Ambiental para de la Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013. Sobre el particular, quien
dijo ser el titular del establecimiento mercantil visitado, manifestd entre otros aspectos, la implementacion de
medidas de mitigacion respecto al ruido, como la construccion de un muro en la terraza del establecimiento y la
colocacion de una lona con el fin de evitar la propagacion del ruido generado, ajustar la amplificacién en un nivel
que no exceda los decibeles permitidos y la reubicacion y redireccionamiento de las bocinas.

En este sentido, personal adscrito a esta Entidad realizo un Ultimo reconocimiento de hechos en fecha 4 de julio de
2017, en el que se constatd que no se realizaba actividades de hotel-cafeteria, toda vez que se encontraron sellos
de suspension de actividades colocados por el Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México,
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situacion que se corrobord con la persona denunciante mediante llamada telefonica de fecha 20 de julio de 2017,
manifestando que el ruido habia cesado toda vez que el inmueble cuenta con sellos de suspensién de actividades. -

En virtud de lo anterior, se considera que las actividades de hotel-cafeteria ubicado en Calle Tabasco numero 304,
Colonia Roma Norte, Delegacién Cuauhtémoc generaban emisiones sonoras que excedian los limites méximos
permisibles establecidos en la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013; no obstante lo anterior, el inmueble cuenta
con sellos de suspension de actividades por el Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de Mexico,
conforme al reconocimiento de hechos realizado en fecha 4 de julio de 2017, razén por la cual no se generan
actividades y por lo tanto tampoco emisiones sonoras.

Cabe senalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el expediente
en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley Organica de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90 fraccion X y 94 primer parrafo
del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cdédigo de Procedimientos Civiles para la
Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad en fechas 26 y 30
de mayo y 16 de junio todos de 2017, se constatd en Calle Tabasco numero 304, Colonia Roma Norte,
Delegacion Cuauhtémoc, un inmueble en 3 niveles de altura con razon social “MR. LOPEZ”, en el que se
realizan actividades de hotel-cafeteria las cuales generan emisiones sonoras por musica grabada. No
obstante, en fecha 4 de julio de 2017, se constaté que no se realizan actividades de hotel-cafeteria, toda
vez que se encontraron sellos de suspension de actividades colocados por el Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México

2. Al inmueble motivo de denuncia le corresponde la zonificacion HM 5/20 (Habitacional Mixto, 5 niveles
maximos de construccion, 20% minimo de area libre), donde el uso de suelo para hotel no se encuentra
permitido, por no encontrarse sobre corredor urbano en la Colonia Roma Norte, y el uso para cafeteria se
encuentra permitido.

3. Corresponde a la Coordinacion de Substanciacion de Procedimientos del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de Meéxico substanciar el procedimiento  administrativo
INVEADF/OV/DUYUS/0045/2017, impuesto en el inmueble motivo de investigacion, toda vez que el uso
para hotel no se encuentra permitido en la zonificacion aplicable al inmueble conforme al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para Cuauhtémoc, imponiendo las medidas y sanciones procedentes. ---

4. Con fecha 19 de junio de 2017, esta Subprocuraduria emitié dictamen en materia de ruido, en el que se
obtuvo como resultado que las actividades de hotel-cafeteria objeto de denuncia, produce un nivel sonoro
de 70.36 dB (A) lo que excede el limite maximo de 60 dB(A) en el punto de denuncia para el horario de
las 20:00 a las 06:00 horas.

5. Mediante la promocion y cumplimiento voluntario de las disposiciones juridicas relacionadas con la materia
ambiental (ruido), esta Subprocuraduria exhortd al titular del establecimiento mercantil investigado a efecto
de que las actividades de hotel-cafeteria se apeguen a los limites permitidos en la Norma Ambiental para de
la Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013. Sobre el particular, quien dijo ser el titular del establecimiento
mercantil visitado, manifestd entre otros aspectos, la implementacion de medidas de mitigacion respecto al
ruido, como la construccion de un muro en la terraza del establecimiento y la colocacion de una lona con el
fin de evitar la propagacion del ruido generado, mediciones sonoras con un decibelimetro profesional para
ajustar la amplificacion en un nivel que no exceda los decibeles permitidos y la reubicacion vy
redireccionamiento de las bocinas.
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6. Las actividades de hotel-cafeteria que se llevan a cabo en el inmueble motivo de denuncia generaban
emisiones sonoras que excedian los limites maximos permisibles establecidos en la Norma Ambiental
NADF-005-AMBT-2013; no obstante lo anterior, el inmueble cuenta con sellos de suspension de actividades
por el Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, conforme al reconocimiento de hechos
realizado en fecha 4 de julio de 2017, razon por la cual no se generan actividades y por lo tanto tampoco
emisiones sonoras.

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion y al
estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que el resultado de la misma se
emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el ambito de
sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de
resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con el articulo 27 fraccion |
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. =-=-==-m-m-nex-

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante, asi como a la Coordinacion de
Substanciacion de Procedimientos del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México a efecto de
que realicen las acciones en el ambito de su respectiva competencia, para los efectos precisados en el apartado
gue antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su archivo
y resguardo. -----

Asi lo proveyo y firma el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

Con fundamento en el articulo 57 del Reglamente de la Ley
Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, por ausencia temporal del Titular
de la Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial firma el Arg.
Emilio Lopez Noriega en su caracter de Director de
Investigacion de Denuncias de Ordenamiento Territogi

JELN!M%MS
4



