Ciudad de México,

La Subprocuraduri
Territorial de la Ciu
BIS 4 fracciones |

del Ordenamiento ]
su Reglamento; h
113-SOT-46, relaci
presente Resolucid

ANTECEDENTES

Confecha10de e
Acceso a la Inform
a solicitar que sus
esta Institucién, pr
(obra nueva) en
Delegacién Alvaro

Para la atencién d
informacién y de v
sobre dichas dilige
Organica de la Pro
90 de su Reglame

ANALISIS Y VAL

En el presente e
(zonificaciéon) y co
México, el Program
de Construcciones

En este sentido, de

'RESOLUCION ADMINISTRATIVA

2]

Expediente:

CDMX

CIUDAD DE MEXICO

PAOT-2017-113-SOT-46

18 UL .

de Ordenan%iento Territorial de la Procuraduria Am
d de México} con fundamento en los articulos 5 fracc
X, 21, 27 frac%cién VI, 30 BIS 2 de la Ley Organica de
ritorial de la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fracc

2}
13

e

ado con la denuncia presentada ante este Organisr

iendo analizado los elementos contenidos en el expd

bi

€

la
or
i

no

ental y del Ordenamiento
ones |y XI, 6 fraccion IV, 15

Procuraduria Ambiental y
I y 101 primer parrafo de

ente numero PAOT-2017-

descentralizado, emite la

considerando los siguientes:
|

ro de 2017, una persona que en apego al articulo 186
6n Publica yiRendicién de Cuentas de la Ciudad de M
tos personales fueran considerados como informacior
intos incumplimientos en materia de desarrollo urbano
predio ubicado en Calle Lerdo de Tejada numero

Qg O @

L

L2

Dk

415

—

gias, en termlnos de los articulos 5 fracciéon VI, 15 B|S
uraduria Amblental y del Ordenamiento Territorial de la

regon; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fechg

a denuncia presentada, se realizaron reconocimientg
ificacion a las autoridades correspondientes y se mforwno

ex
1

Q

—

26,

-—

S

Ci

de

la Ley de Transparencia,
co, ejerciendo su derecho
onfiqlencial, denuncié ante
onificacion) y construccion
Colonia Guadalupe Inn,
6 de marzo de 2017 .--——-
de hechos, solicitudes de
a la persona denunciante
4, 25 y 25 Bis de la Ley
Lidad de México, asi como

to..

” 1 .
RACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURI

pediente, se analizé la normatividad aplicable en m
st

a Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alva

ruccién (obra nueva), como son la Ley de Desarrollg

D

(

ate

—

o

CAS APLICABLES

ria de desarrollo urbano
rbano para la Ciudad de
Obregoén y el Reglamento

nara la Ciudad de México.

las hechos denunciados, las pruebas recabadas y la no

mm

atividad aplicable, se tiene

lo siguiente:

Provuraduria Ambiental v
SBuk

de
ro

Crdenandento Te rrsiom de la CQ&’%X
uraduria de Grde




| CDMX

CIUDAD DE MEXICO

STm—

Expediente: PAOT-2017-113-SOT-46
1. En materia de desarrollo urbano (zonificacion) y construccién (obra nueva)

En ese sentido, a efecto de identificar la zonificacién aplicable al predio objeto de denuncia, personal
adscrito a esta Subprocuraduria realiz6 la consulta al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para
Alvaro Obregén, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de Mexico el dia 10 de mayo de 2011, de
la que se desprende que le aplica la zonificacién Habitacional, 2 niveles maximos de construccién, 60%
minimo de area libre, Densidad Restringida: una vivienda cada 500 m? (H 2/60/R).

En el caso particular, a efecto de constatar los hechos objeto de denuncia, personal adscrito a esta
Subprocuraduria, realizé el reconocimiento de lo que se levantd la respectiva acta circunstanciada, en la
que se hizo constar que en el predio objeto de investigacion, se realizan trabajos de construccion (obra
nueva), delimitado con portones metalicos que ostentan letrero con datos del Registro de Manifestacién
de Construccion AOB 3793 con vigencia al 25 de agosto de 2019.

Al respecto, se giré oficio al propietario y/o encargado de la obra a efecto de que realizara las
manifestaciones que conforme a derecho correspondan y aportara el soporte documental que acreditara
la legalidad de la obra. Al respecto, mediante escrito de fecha 7 de febrero de 2017, una persona que se
ostenté como propietaria remitié copia simple de la Licencia de Construccién Especial folio 479/2015,
para la demolicién total de una casa con una superficie de 455.89 m?, Registro de Manifestacion de
Construccion numero AOB-3793-2016, Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 66945-
151MELU15, expedido en fecha 23 de septiembre de 2015, Plan de Manejo de Residuos Solidos
presentado ante la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, Memoria Descriptiva del
Proyecto para la construccion de una casa habitacién tipo residencial.

En relacion con lo anterior, se tiene para el predio de analisis una superficie del predio de 914.85 m?y la
zonificacion Habitacional, 2 niveles maximo de altura, 50% minimo de area libre y densidad Muy Baja:
una vivienda por cada 200 m? de terreno, por lo que se permite la construccién de lo siguiente: -----------

Zonificacion Superficie del Numero de Numero de Superficie de Superficie maxima de Apeseiits
predio niveles viviendas desplante construccion sEalie
H 2/60 R . . .. .
( ) 91485 m’ 2 2 | se504mt 73188 m* 548.91 m*
~ (snb) (60%)

Por otra parte, en materia de construccion la Direcciéon General de Obras y Desarrollo Urbano de la
Delegacion Alvaro Obregén, remiti6 copia de simple, entre otras, documentales las siguientes: ------------

1. Licencia de Construccién Especial con nimero de folio 479-2015, para la demolicién de una
superficie existente de 455.89 m?.
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2. Registro de|manifestacion de Construccién tipo B numero AOB-3793-2015, con vigencia del 25
de agosto de 2016 al 25 de agosto de 2019, en el que se asentaron|los siguientes datos: -—-------

RMC ﬁuperﬁcie Superficie de | Superficie Superficie total | Niyeles | No. de Sétanos
el terreno desplante libre de s r%‘ t
‘ construccion bahqueta |
AOB-3793- 914.85 m? | 357.97 m* 556.88 m” 1,086.92 m* 2 1 semis6tano
2016 | equivalente equivalente al | (728.95s.n.by (estacionamiento)
39.13 % 60.87 % 357.97 b.n.b)

|
|
3. Certificado Wnico de Zonificacion de Uso del Suelo con folio 6694§-151MELU15, expedido en
fecha 23 de|septiembre de 2015, por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad
de México, en el que se certifica la zonificacién Habitacional, 2 nivelgs maximos de construccion,
60% minimo |de area libre, Densidad Restringida: una vivienda gada 500 m? de terreno (H

2/60/R), en|/donde se permite la construccion de 1 viviendas y| uha superficie maxima de
construccion de 731.88 m?,

Ahora bien, en el proyecto se contempla una edificacién destinada a una yivienda tipo residencial en 2
niveles de altura, una superficie de area libre de 556.88 m* equivalente al 0{87 %, una superficie total
de construccion de|1,086.92 m?, un semisétano con una superficie de copstruccién de 357.97 m? que
corresponden a estacionamiento (semisotano), por lo que de conformigdad con la Norma Técnica
Complementaria de Proyecto Arquitecténico, esa superficie no se considefla como cuantificable, dando
como superficie total cuantificable de 715.94 m? lo que se apega a la zonifi¢agion aplicable.----------------
No obstante lo anterjor, en fecha 28 de marzo de 2017, la persona denuncjante manifesté que en el
predio investigado se aprecian trabajos de excavacion en la totalidad del predio, asi como el desplante
de estructura y trabajos de losa cero para el colado de la misma en la supeifigie correspondiente al area
libre.

—

En relacion con lo anterior, con la finalidad de corroborar que el proyecto cumpliera con la superficie de
area libre, esta Subprocuraduria solicitdé al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, instrumentar|visita de verificacion en materia de desarrollo urbano |( zpnificacion, densidades de
construccién y porcentaje de darea libre) en el predio investigado; respecto, mediante oficio
INVEADF/CJSL/DQEI/964/2017, de fecha 31 de mayo de 2017, informé cJue en fecha 30 de mayo de
2017, se ejecut6 visita de verificacion en materia de desarrollo urbano y yso de suelo en el predio de
mérito con numerg de expediente INVEADF/OV/DUYUS/1494/2017, ||el cual se encuentra en
substanciacién.
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Adicionalmente, a efecto de corroborar que lo ejecutado coincida con lo manifestado en el Registro de
Manifestacion de Construccion niumero AOB-3793-2016, esta Subprocuraduria solicité a la Direccién
General Juridica de la Delegacién Alvaro obregon, realizar visita de verificacion en materia de
construcciéon (obra nueva) en el predio investigado, e imponer las medidas de seguridad y sanciones
correspondientes. Al respecto, mediante oficio DAO/DGJ/DVA/UDVO/2505/17, informé que el 2 de
febrero de 2017, realizé visita de verificacién, de la cual se desprendieron las caracteristicas de los
trabajos, asimismo, se exhibié el Registro de manifestacién de Construccién folio AOB-3793-2016;
posteriormente y con el fin de conocer el avance de los trabajos, se realizé Inspeccién Ocular de la cual
se desprendieron los informes de fecha 14 de marzo y 25 de abril de 2017, respectivamente, sin
embargo, por la etapa de los trabajos, no es posible determinar si los trabajos se apegan al
Registro de Manifestacion de Construccion, remitiendo copia de las actas de visita

Del informe de inspeccién ocular de fecha 25 de abril de 2017, realizada por personal adscrito a la
Delegacion Alvaro Obregén, se desprende que “(...) 2 se observa excavacion a 2.5 metros (dos punto
cinco metros) por debajo del nivel de banqueta, seguido al acceso principal se observa vano provisional,
a un costado de ella y hasta tres cuartos del predio se observa que se removio arena, en la colindancia
norte se observa armado de varilla para muro perimetral, asi como armado de varilla (...) para losa
corrida, por debajo de la cual se observan muros. 3 Se observa que se realizo excavacion por debajo
del nivel de banqueta a 2.5 metros, se trabaja en estructura de acero en esquina noroeste del predio,
cuenta con losa de cimentacién y estructura con vigas 4 la superficie del predio es de 369 m?
(trescientos sesenta y nueve metros cuadrados), la estructura metalica se desplanta en 151 m
(ciento cincuenta y un metros cuadrados) total construida, estacionamiento cubierto y area libre no se
puede determinar por la fase de las trabajos (...)".

2

Al respecto, de las documentales que integran el expediente se tiene que el predio cuenta con una
superficie del predio de 914.85 m? y no asi de 369 m? como se especifica en el informe de inspeccion
ocular de fecha 25 de abril de 2017, levantado por personal adscrito a la Direccién General Juridica de
la Delegacién Alvaro Obregén, por lo que le corresponde a dicha la Direccién General, instrumentar
visita de verificacién en materia de construccion (obra nueva) a efecto de corroborar que el proyecto se
apegue a lo manifestado y a los planos presentados para el Registro de Manifestacion de Construccion
numero AOB-3793-2016.

Cabe senalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actlia, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y
403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. -------------
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RESULTADO DE LA|INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Lerdo de Tejada numero 26, Colonia|Guadalupe Inn, Delegacion
Alvaro Obregbn, de confofmidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente
para esa Demarcacion, le aplica la zonificaciéon Habitacional, 2 niveles|maximos de construccion,
60% minimaq de area libre, Densidad Restringida: una vivienda cada|500 m? (H 2/60/R).-----—-----

El proyecto||cuenta con Certificado Unico de Zonificacién de Uso| del Suelo con folio 28079-
151HEMA14, | expedido en fecha 6 de mayo de 2014, por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de|llg Ciudad de México, en el que se certifica la zonificacidh antes descrita.----------------

2. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adsgrito a esta Subprocuraduria,
se constatd la ejecucion de trabajos de construccion (obra nEe/a), consistentes en la
construccién [de un cuerpb constructivo correspondiente al semisdtano a base de vigas y
columnas de acero.

3. El Instituto
INVEADF/
intensidade
correspond
copia de la

le Verificacién Administrativa de la Ciudad de Meéxico, inicié6 procedimiento
V/DUYUS/1494/2017, en materia de desarrollo urbanag| (zonificacion, densidades e
de construccion y porcentaje de area libre), en el prediq investigado, por lo que le
concluir dicho procedimiento, e imponer las sanciones procedentes, remitiendo
esolucion emitida al efecto.
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4. El proyecto
2016, con v
de altura y
apega con
vigente par

cuenta con Registro de Manifestacion de Construccion tipo B numero AOB-3793-
gencia al 25 de agosto de 2019, para la construccion cﬁ; Una viviendas en 2 niveles
In semisétano, en una superficie maxima de construcgion de 728.95 m? lo que se
a zonificacion que le establece el Programa Delegagional de Desarrollo Urbano
Alvaro Obregon antes referido.

2 la la Direccion General Juridica de la Delegacién Alvaro Obregén, realizar las
verificacion en materia de construccion (obra nueva), al|proyecto constructivo objeto
a efecto de corroborar que lo ejecutado coincida con lp manifestado, toda vez que
cion ocular realizada por esa direccion en fecha 25 de abril de 2017, se reporta una
| predio diversa a la manifestada.

5. Correspond
acciones d
de denunci

cién, unicamente se circunscribe al andlisis de los|| hechos admitidos para su
investigacion y al egtudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente |de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencia

La presente resol
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En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccién I, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la Direccion General Juridica y al Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para los efectos precisados en el parrafo que
antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actta a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyé y firma el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal.

Procuraduria Ambisntal v del Ordenamiento Territodal de la CDMX
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