5 CDMX

CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2017-926-SOT-414

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 6 JUL 2017

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y Xl, 6 fraccion IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccién Ill, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccién | y 101 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2017-926-SOT-
414, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo Descentralizado, emite la presente
Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 22 de marzo de 2017, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacién Puablica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncia ante esta
Institucién, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y construcciéon (obra
nueva) que se realizan en el predio ubicado en Calle Edgar Allan Poe nimero 231, Colonia Polanco ||
Seccion, Delegacion Miguel Hidalgo; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 19 de abril de 2017.----—

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacién a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante sobre dichas diligencias,
en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, Ill, V, VI, VIl y IX y 25 Bis de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 90
de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analiz6 la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano (uso de
suelo) y construccién (obra nueva) como son: Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Polanco” del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Miguel Hidalgo, Ley de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de México y el Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1.- En materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y construccion (obra nueva)

De la consulta realizada al SIG-SEDUVI, se tiene que al predio investigado le corresponde la zonificacion
H/4/30/150 (Habitacional, 4 niveles maximos de construccion, 30% minimo de area libre, vivienda mayor a
150 m?); le aplica la Norma de Ordenacién numero 4 en Areas de Conservacion Patrimonial, cualquier
intervencion requiere el dictamen técnico de la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano “Polanco” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Miguel Hidalgo, donde el
uso de suelo para servicios de capacitacion, educacion e investigacién en general se encuentra
prohibido.
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De las documentales que obra en el expediente, se tiene que cuenta con Certificado Unico de Zonificacién
de Uso del Suelo folio nimero 34355-151GOLU14, de fecha de expedicion 05 de junio de 2014, que de
acuerdo al Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (ahora Ciudad de México)
“POLANCO” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Miguel Hidalgo, publicado en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México (antes Distrito Federal) el 30 de septiembre de 2008, que le asigna la
zonificacion HABITACIONAL, VIVIENDA MAYOR A 150 M2 / V Seccién/ ALTURA MAXIMA 9 MTS/35%
MINIMO DE AREA LIBRE, superficie del predio 435.81 m? y superficie maxima de construcciéon de
849.83 m".

Derivado de los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constaté que se realizan trabajos de construccién de un inmueble 3 niveles, en etapa de acabados, se
observa que la fachada se divide en 3 secciones, cuenta con restriccidon de construccién al frente; exhibe
Manifestacion de Construccion Tipo “B” numero RMH-B-069-15.

Esta Entidad, emitid oficio dirigido al propietario, poseedor y/o director responsable de obra objeto de
investigacién, a efecto de que realizara las manifestaciones que conforme a derecho corresponden; al
respecto, quien se ostentd como apoderado del predio, mediante escrito de fecha 27 de abril de 2017, en el
cual manifesté que se cumple con la normatividad y no se dara uso al inmueble para ningun tipo de servicio
de capacitacion, educacién e investigacion, anexo entre otros copia de las siguientes documentales: --------—--

» Registro de Manifestacion de Construccion Tipo B folio FMH-B-069-15, nimero RMH-B-069-15,
vigente del 28 de mayo de 2015 al 28 de mayo de 2018.
« Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo folio nimero 37355-151GOLU14, de fecha de
expedicion 05 de junio de 2015.
+ Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial folio 539/2014, de fecha 8 de agosto de 2014.-—---—--
e Dictamen Técnico en Area de Conservaciéon Patrimonial, por parte de la Direccion de Patrimonio
Cultural Urbano.
¢ Memoria Descriptiva del Proyecto Arquitectonico y planos (plantas, cortes y fachadas). ---------------—---

Esta Unidad Administrativa, solicitd a la Direccion Ejecutiva de Registros y Autorizaciones de la Delegacién
Miguel Hidalgo, informar si cuenta con las documentales que acrediten la legalidad de las actividades de
construccion (obra nueva), en el predio objeto de denuncia; quien envioé copia de dichas documentales, las
cuales coinciden en todas sus partes con los presentados por el propietario del predio objeto de
investigacion.

Asimismo, la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
México, informé que el predio de referencia se localiza en Area de Conservacion Patrimonial, por lo que esta
Sujeto a la aplicacién de la Norma de Ordenacién Numero 4 en Areas de Actuacion, e informé que cuenta
con los siguientes oficios:

« Oficio SEDUVI/ICGDAU/DPCU/278/2013, de fecha 15 de febrero de 2013, en el que se emite
dictamen técnico favorable en materia estrictamente en conservacion patrimonial para la demolicion
total de 469.00 m? de una vivienda en 3 niveles.

s Oficio SEDUVI/ICGDAU/DPCU/2138/2013, de fecha 07 de octubre de 2014, en el que se emite
dictamen técnico favorable en materia estrictamente en conservacion patrimonial para la demolicién
total de una superficie de 469.00 m?, en 3 niveles, y proyecto de construccién de obra nueva para
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casa habitacion unifamiliar, en 3 niveles (2 s6tanos+ P.B.+ 2 niveles) con una superficie total
de construccion de 768.12 m?, con una altura de 8.52 metros sobre nivel medio de banqueta. --

Los trabajos de obra nueva cuentan con Registro de Manifestacién de Construccién Tipo “B” folio FMH-B-
069-15 registro RMH B-069-15, para la edificacion de un inmueble de 1 wwenda en 3 niveles, superficie del
predio 435.81 m?, superﬁme de construccion sobre nivel banqueta 714.00 m?, superficie bajo nivel de
banqueta 539.00 m? y superficie de area libre de 160.32 m? (36.70%).

En conclusion, de la revision de los planos y memoria descriptiva se observa que el proyecto se apega a la
zonificacion establecida por el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Polanco” del Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano vigente en Miguel Hidalgo, en cuanto a la altura, porcentaje de area libre, y
restricciones de construccion que le establece el Programa Parcial referido.

Corresponde a la Direccién Ejecutiva de Registro y Autorizaciones de la Delegacién Miguel Hidalgo, previ6 al
otorgamiento de visto bueno de uso y ocupacion de la obra de referencia, constatar que el proyecto
ejecutado corresponda con los registrado en la Manifestacion de Construccién Tipo “B” folio FMH-B-069-15,
de conformidad con el articulo 65 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México. -------------—

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoraciéon de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la
Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90
fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion |l y 403 del Coédigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Edgar Allan Poe nimero 231, Colonia Polanco Il Seccién, Delegacién
Miguel Hidalgo, le corresponde la zonificacion H/4/30/150 (Hab:tacmnal 4 niveles maximos de
construccion, 30% minimo de area libre, vivienda mayor a 150 m?); adicionalmente, le aplica la
Norma de Ordenacion niimero 4 de Areas referente a Areas de Conservacién Patrimonial, cualquier
intervencion requiere el dictamen técnico de la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, donde el uso de suelo para
servicios de capacitacion, educacioén e investigacion en general se encuentra prohibido. --------

La obra en edificacién, cuenta con Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio nimero
34355-151GOLU14, de fecha de expedicion 05 de junio de 2014, que le asigna la zonificacion que le
HABITACIONAL, VIVIENDA MAYOR A 150 M2 / V Seccubn/ ALTURA MAXIMA 9 MTS/35% MINIMO
DE ARE@ LIBRE, superficie del predio 435.81 m? y superficie maxima de construccién de
849.83 m”.

2. Derivado de los reconocimientos de hechos realizados en el predio investigado, personal adscrito a
esta Subprocuraduria, constaté la realizacion de trabajos de construccién (obra nueva) de un
inmueble de 3 niveles, en etapa de acabados, exhibe Manifestacién de Construccién Tipo “B”
numero RMH-B-069-15.

3. El predio objeto de investigacion, cuenta con dictamen técnico favorable en materia estrictamente de
conservacion patrimonial, para llevar a cabo la demolicion total del inmueble con una superficie
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de 469.00 m? en tres niveles, y el proyecto de obra nueva para casa habitacién unifamiliar de 1
vivienda en 3 niveles (2 s6tanos+ P.B. + 2 niveles) con una altura de 8.52 metros. -——----——--——-——--

4. Los trabajos de obra nueva cuentan con Registro de Manifestacion de Construccion Tipo “B” folio
FMH-B-069-15 registro RMH-B-069-15, para la edificacién de un inmueble de 1 vivienda en 3
niveles, superficie del predio 435.81 m?, superficie de construccion sobre nivel banqueta 714.00 m?,
superficie bajo nivel de banqueta 539.00 m? y superficie de area libre de 160.32 m? (36.70%),
dicho proyecto hasta el momento se adecua a la zonificaciéon que le establece el Programa Parcial
de Desarrollo Urbano “Polanco” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacion
Miguel Hidalgo.

5. Corresponde a la Direccion Ejecutiva de Registro y Autorizaciones de la Delegacion Miguel Hidalgo,
previé al otorgamiento de visto bueno de uso y ocupacién de la obra de referencia, constatar que el
proyecto ejecutado corresponda con los registrado en la Manifestacion de Construccion Tipo “B” folio
FMH-B-069-15, de conformidad con el articulo 65 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad
de Mexico. :

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias. ----

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccién lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resoluciéon a la persona denunciante, a la Direccion Ejecutiva de
Registros y Autorizaciones de la Delegacion Miguel Hidalgo, para los efectos precisados en el apartado que
antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actiua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo provey6 y firma por duplicado la Lic. Rosa Elena Moran Granados, Directora de Atencion e
Investigacion de Ordenamiento Territorial “A”, en suplencia por ausencia temporal del Titular de la
Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 6 fraccién 1V,
15 Bis 4 fraccion | y 15 Bis 6 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, asi como 4 fraccion |V, 52 fraccion XVIIl y 5°primer parrafo y 57 de su Reglamento.--
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