CDMX

CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2017-1112-SOT-488

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 04 AGQ 2017
La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccién 1V, 52 fraccion |, y 101 primer parrafo de
su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2017-
1112-SOT-488, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la
presente Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 24 de abril de 2017, una persona gque en apego al articulo 38 fraccion | de la entonces Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica de la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar
la confidencialidad de sus datos personales, denuncié ante esta Institucién presuntas contravenciones
en materia de desarrollo urbano (zonificaciéon) y en materia de construccién (obra nueva) en el predio
ubicado en calle Tierra y Libertad numero 69, colonia La Cebada San Lorenzo, Delegacién Xochimilco,
la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 8 de mayo de 2017.

Derivado de las gestiones realizadas al expediente citado al rubro, se cuenta con copia simple de la
constancia de alineamiento y/o nimero oficial folio 1147/16 de fecha 15 de julio de 2016, para el predio
objeto de la denuncia, la cual sefiala como domicilio correcto de dicho predio en calle Tierra y Libertad
namero 58, colonia San Lorenzo La Cebada, Delegacion Xochimilco.

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion y se informé a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos
5 fraccién VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, llI, IV, VIIl y IX y 25 Bis de la Ley Orgéanica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 90 de su Reglamento. --------

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizdé la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano
(zonificacion) y construccién (obra nueva), como son la Ley de Desarrollo Urbano y el Reglamento de
Construcciones, todos para la Ciudad de México, asi como el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente en Xochimilco.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene lo siguiente:

1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacién)

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad en el predio
ubicado en calle Tierra y Libertad numero 58, colonia San Lorenzo La Cebada, Delegacién Xochimilco,
se observaron trabajos de construccién consistentes en el montaje de una estructura metélica de dos
niveles de altura, con entrepisos de losacero, con letrero de obra correspondiente con los datos del
registro de manifestacion de construccion tipo “A” RMANCQO-A-02-16/17 de fecha 24 de marzo de 2017.

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Xochimilco, al predio
objeto de la denuncia le corresponde la zonificacién H 2/40/R (Habitacional, 2 niveles méaximos de
construccién, 40% minimo de area libre, densidad R: Restringida, una vivienda por cada 500 m? de la
superficie total del terreno). Asimismo, le corresponde la zonificacién HM 2-4*/30 (Habitacional Mixto, 2
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niveles maximos de construccién, 30% minimo de area libre), que le otorga la Norma de Ordenacion
sobre Vialidad para Prolongacion Division del Norte-Francisco Goitia-Camino a Nativitas, tramo A-B,
que va de Av. San Lorenzo a calle del Mercado. El segundo digito (*) se refiere al numero de niveles
factibles mediante la aplicacion del Sistema de Transferencia de Potencialidades del Desarrollo. -—-------

Al respecto, dentro de las documentales que obran en el expediente citado al rubro, se desprende copia
simple del Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo folio 35470-151ALMA16 expedido el 1° de
junio de 2016, para el predio objeto de investigacion, en el que se asenté las zonificaciones referidas en
el parrafo anterior.

Asimismo, de las gestiones realizadas por esta Entidad, la Direccion General de Obras y Desarrollo
Urbano de la Delegacion Xochimilco, cuenta con constancia de alineamiento y/o nimero oficial folio
1147/16 de fecha 15 de julio de 2016, la cual sefiala que la superficie del predio es de 257 m2.-——-—----—-

De conformidad con la zonificacién aplicable al predio objeto de denuncia y el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso de Suelo folio 35470-151ALMA16 expedido el 1° de junio de 2016, se desprende lo
siguiente:

Area Libre Desplante Sup. Max. Uso de suelo
. : Sup. de -
Zonificacién redio Niv
P m? % m? % Const. m*
H 2/40 257 m? 102.8 40 154.2 60 308.4 2 Habitacional
HM 2-4*/30 257 m? 771 30 179.9 70 Hasta 719.6 Hasta 4 Habitacional Mixto

Derivado de lo anterior, el predio ubicado en calle Tierra y Libertad numero 58, colonia San Lorenzo La
Cebada, Delegacién Xochimilco, cuenta con Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo folio
35470-151ALMA16 expedido el 1° de junio de 2016, el cual se apega a las zonificaciones aplicables, de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Xochimilco.---------------—---

2.- En materia de construccién (obra nueva)

De las gestiones realizadas por esta entidad, se tiene que la Direccion General de Obras y Desarrollo
Urbano de la Delegacién Xochimilco, cuenta con Registro de Manifestacion de Construccion tipo “A”
RMANCO-A-02-16/17 de fecha 24 de marzo de 2017 con vigencia al 24 de marzo de 2018, el cual se
presenté bajo el amparo del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo folio 35470-151ALMA16
expedido el 1° de junio de 2016, lo cual se describe de la siguiente manera:

Certificado =TT Registro de Manifestacion de
folio Construccién
35470-151ALMA16 folio RMANCO-A-02-16/17
Zonificacién H 2/40/R H 2/40/R
Superficie del Terreno 257 m? 257 m?
Superficie de desplante 154.2 m? 70.27 m?
Superficie de area libre 102.8 m? 186.73 m?
Superficie méx. de Construccion (s.n.b.) 308.4 m? 119.06 m?2
Niveles sobre banqueta 2 2
Vivienda 1 1
e
N
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No obstante, mediante oficios PAOT-05-300/300-4842-2017 y PAOT-05-300/300-6523-2017 de fechas
5 de junio y 31 de julio de 2017, se solicité a la Direccién General Juridica y de Gobierno de la
Delegacion Xochimilco, realizar visita de verificacion en materia de construccion (obra nueva) en el
predio ubicado en calle Tierra y Libertad numero 58, colonia La Cebada San Lorenzo, Delegacion
Xochimilco, a efecto de que la obra se apegue al registro de manifestacion de construccion tipo “A”
RMANCO-A-02-16/17 de fecha 24 de marzo de 2017, imponiendo las medidas y sanciones
procedentes, de conformidad con el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.---------—--

En virtud de lo anterior, el proyecto de obra nueva ubicado en calle Tierra y Libertad numero 58, colonia
La Cebada San Lorenzo, Delegacién Xochimilco, cuenta con Registro de Manifestacion de
Construccion tipo “A” RMANCO-A-02-16/17 de fecha 24 de marzo de 2017 con vigencia al 24 de marzo
de 2018, superficie del terreno de 257 m?, superficie de desplante 70.27 m?, area libre de 186.73 m?,
superficie maxima de construccion de 119.06 m? para la construccién de una vivienda distribuida en dos
niveles de altura, con base en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo folio 35470-
151ALMA16 expedido el 1° de junio de 2016, el cual se apega a las zonificaciones aplicables, de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Xochimilco. —---====m==enmnmmnx

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo pérrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y
403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. -—-----—----—

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad en el predio
ubicado en calle Tierra y Libertad numero 58, colonia San Lorenzo La Cebada, Delegacion
Xochimilco, se observaron trabajos de construccion consistentes en el montaje de una
estructura metalica de dos niveles de altura, con entrepisos de losacero, con letrero de obra
correspondiente con datos del registro de manifestacion de construccién tipo “A” RMANCO-A-
02-16/17 de fecha 24 de marzo de 2017.

2. Al predio objeto de la denuncia le corresponde las zonificaciéon H 2/40/R (Habitacional, 2 niveles
maximos de construccion, 40% minimo de area libre, densidad R: Restringida, una vivienda por
cada 500 m? de la superficie total del terreno). Asimismo, le corresponde la zonificacion HM 2-
4*/30 (Habitacional Mixto, 2 niveles maximos de construccion, 30% minimo de area libre), que le
otorga la Norma de Ordenacién sobre Vialidad para Prolongacion Divisién del Norte-Francisco
Goitia-Camino a Nativitas, tramo A-B, que va de Av. San Lorenzo a calle del Mercado. El
segundo digito (*) se refiere al numero de niveles factibles mediante la aplicacion del Sistema de
Transferencia de Potencialidades del Desarrollo. Asimismo, dicho predio cuenta con Certificado
Unico de Zonificacion de Uso de Suelo folio 35470-151ALMA16 expedido el 1° de junio de 2016,
el cual se apega a la zonificaciones antes referidas.

3. El proyecto de obra nueva ubicado en calle Tierra y Libertad nimero 58, colonia La Cebada San
Lorenzo, Delegacién Xochimilco, cuenta con Registro de Manifestacion de Construccion tipo “A”
RMANCO-A-02-16/17 de fecha 24 de marzo de 2017 con vigencia al 24 de marzo de 2018,
superficie del terreno de 257 m?, superficie de desplante 70.27 m?, area libre de 186.73 m?
superficie maxima de construccion de 119.06 m? para la construcciéon de una vivienda distribuida
en dos niveles de altura, lo cual se apega al Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo
folio 35470-151ALMA16 expedido el 1° de junio de 2016.
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La presente resolucién, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de Meéxico.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo provey6 y firma el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamientg/Aerritorial de la Ciudad de México.
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