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| RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de Méxica, a
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La Subprocuraduria de Ordenamients Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamienta
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulas 1, 2, § fracciones | y X1, & fraccion
IV, 15 BIS 4 fracciones iy X, 21, 27 fraccidn I, 30 BIS 2 de la Ley Organica de |a Procuradu ria Ambiental
y del Ordenamiente Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccion XXI| y 101 primer
parrafo del su Reglamento publicado el 03 de noviembre de 2009 en la Gageta Oficial del entonces
Distrito Federal, normatividad aplicable de conformidad con el artigulo Tercero Transitorio del
Reglamentol de IL lilmcu raduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial vigente, publicado el 22 de
octubre dé 2018 'en la Gaceta Oficial de la Ciudad da México;, habiendo amalizado los elementos
contenidos en el exgediente nimero PAOT-2018-1282-50T-535 y acumulado PADT-2013-395-50T-404,
relacionade con |.E15IdE'II'I|JI'IE1'HS presentadas ante este Organismo descentralizado, emite la presente
Resolucian considerando 105 siEuientes e w e s —

ANTECEDENTES . |

PAOT-2018-1282-50T7-535 ||

Con fecha 03 de abiil rjé 2018, tres personas que en apego al articulo 186 de la'Ley de Transparencia,
Acceso a la Infermacion Pdblica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de I'-'Iléricn, ejercieron su derecho
a solicitar gue sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncian
ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrolle urbano (zonificacidn),
[{:HEIFU:IiF!'I'I tnbfa nueva), conservacion patrimonial, ambiental (derribo de a rbolada), factibilidad de
servicios y movilidad paor las actividades de obra gue se realizan en los predios ubicadeos en Avenida
Acueducto humgre 650 y Calle Cienfuegos numero 1077, Colonia Residencial Zacatenco. Alcaldia
Gustavo A; Madero; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 09 de abril de 2018, werees rerrrreees

PADT-2019-995-507-404

baadedlim 07 ey bt s Foma Morte, Alca y Cisihlamese, T Os000, Chudad de Me =i



=

- A =) [ TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

T S CIUDAD DE MEXICO ;

Wi'-l[' Jﬂé SUBPROCURADURIA DE QORDEMAMIEMTO TF F!HITDTIFA[
|

EXPEDIENTE: PADT-2018-1282-50T-535 y
| Acumulado PAOT-2019-995-50T-404

gt
Q@ i
Ly MTAL Y IENTO
" V’n e PROCURADURIA AMBIENTAL nELunn;hufm;jlu
|

i
Con fecha 13 de marzo de 2018, una persona gque en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Pablica y Rendicion de Cuentas de la Eiu.lldad de México, ejercid su derecho a
solicitar gue sus datos personales fueran considerados como infermacion confidencial, denuncia ante
esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano {zonificacian),
construccion (obra nueva), impacto urbano, factibilidad de servicios y movilidpd por las actividades
de obra que se realizan en el predio ubicado en Avenida Acueducta numera 650, Calania Residencial

Es importante sefalar que, derivado de los Acuerdos publicados en la Gaceta Ofigial de I,aj Ciudad de
Méxica en fechas 20 de marzd, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19 y 30 de juniEJ lI:l:-l de |ulio, 0T de
agosto, 29 de septiembra v 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15 '_|If19 de energ, 12,
19y 26 de febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto de 2021,
s suspendiercn los terminos v pltazos inherentes a los procedimientos administrativos y tramites que
se desarrollan ante las Dependencias, Organos Desconcentradas, Alcaldias y Entidades de la
Administracidn Pdblica de la Ciudad de Méxica, derivada de la Emergencia Sanitaria por causa de
Fuerza Mayor para contralar, mitigar  evitar la propagacien del C,n'.rid-lﬂ.'as:",:nmu el Décimo Cuarto
Acuerdo por el que se reanudan los términos y plazos |inherentes a los procedimientos
administrativos, tramites y servicios de la administracion pdblica y alcaldias de la Ciudad de México,
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de Meéxico, el 10 de septiembre de 2021, -——————--—eemmams

Para la atencidn de las denuncias presentadas, se realizaron recnnncimi&ntnsx'de hechos, zolicitudes
de informacion y visitas de verificacion a las autoridades competentes y se infarmé a las PErsonas
denunciantes sobre dichas -diligenci.as. en terminos de los articulos 5 fr'acci:in ¥I, 15 BIS 4, 25
fracciones |, I, IV, IV Bis, V, VII, VIl y IX y 25Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamienta Territorial de la Ciudad de México, asi como 50 de su Reglamento. | | brmee
[ |

ANALISIS "I"".".ﬁLURA-EIﬁHl IJE! LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS A.FUI'.ABJES I

I |

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano

(zonificacién), construccion [obra nueva), conservacion patrimaonial, ambiental (derribo de arboladol,

impacto urbano, factibilidad de servicios y movilidad, como son: el Programa General de Desarrallo
Wedallin 202 (B ] Gio, Calania Boma MNOTE, AlCSIdiS Ligauniemioc
pactrp T, 5265 0750 ext 13400
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Urbano, Ijmgrama Dnlalegaciunal de Desarrollo Urbano vigente para Gustavo A. Madern, la Ley de
Desarrollo Urbane de la Ciudad de México, el Reglamento de Construcciones para lz Ciudad de
Mexico y sus Normas Técnicas C-::rril'lplementarias. la Ley de Movilidad del Distrito Federal (ahora
Ciudad de México), Ley de Aguas del Distrito Federal (ahora Ciudad de México) normatividad aplicable
al momento de la pmsénticlt’:n. de las denuncias, la Ley Ambiental de Proteccidn a la Tierra en la
Ciudad de Mexico normatividad aplicable al momenta de la presentacidn de las denunclas, v la
Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-001-RMAT-2015.----rrrerrmsrrmmrrmmrasrmsas smrmsmmmrrnsans

En este sehtido, de los heches denunciados, 1as pruebas recabadas v la ngrmatividad aplicable, se
tiene o 5'|Ei_|jE|'|T_fi'_ -I.I...-.-.".......u.............. ....... s o

| .

|

1.- En materia de desarrolle urbane (zenificacion)

La Ley de Desarrollg Urtiang de la Cludad de Mexico, -.rlgénte dispone en su articulo primero que las
disposiciones de ia citada ley san de orden publico e interés géneral y sacial que tienen por objeto
establecer las bases l:le la pelitica urbana de la Ciudad de México, mediante la regulacion de sus
ordenamignto I:Efnmraal y que contemple la proteccion de los derechos de la Ciudad de México, el
crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en
beneficio de las generaciones presente y futuras de la Ciudad de Meéxico. -—--

La planeacion del desarrollo urbane se ejecuta a través de los instrumentos de planeacion y
ordenamiento del desafrolio urbano, entre los gue se encuentran los programas delegacionales de
desarrollo urbane, programas parciales de desarrollo urbane y las normas de ordznacién, de
conformidad con el articule 32 fracciones 11, Il y V de la misma Ley, - P —— -

El articulo 43 dejla citada Ley i:nrm.le que las personas fisicas o morales, pliblicas o privadas estan
obligadas a la exacta abservancia de los Programas de Desarrollo Urbano y de las determinaciones
gue la .ﬁ.dministrfrci'!fm Publica dicte en aplicacion de esta Ley. <o e -

Al respectd, v.=;E artlculo 48 de la Ley de referencia, preve que el crdenamiento territorial comprende el
conjunte de las d|5p-:r5|.cmne5 que tienen por objeto estphle:er la relacion entre zonificacidn y los
usos, destinos y Ire-ser'u'as del suele de la Ciudad de México, las actividades y derechos de sus
habitantes y las nprmas de ordenacion, asi coma la reglamen tacién en materia de construcciones, de

paisaje urbano y de eq.:ipar'nienln Urbano y anuncios, s—rr=seesesmeesaa .

f
| ; I
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Par otra parte, el articulo 48 de la multicitada Ley prevé gue, el ardenamiento terrrlll:-rial com prende
el conjunto de disposiciones gue tienen por objeto establecer la relacitn entre la zonificacion y los
usos, destinos y reservas del suelo de la Ciudad de Meéxico, las actividades y derechos de sus
habitantes y las normas de ordenacién, asi como la reglamentacion en materia de construcciones, de

paisaje urbano y de equipamiento urbano y aNUNCIOS. -« b

|
El Programa General de Desarrollo Urbano de la Ciudad del México, define en el apartado 3
Instrumentos de Fomento, que para hacer efectiva la planeacion urbana en la Ciudad de México, es
necesario contar con procedimientos de actuacion o gestion que articulan t-ernt:-natrrlr_ﬂte las
estrategias de gobierno y permiten concertar con los sectores social y p-rlwadn las acciones e
inversiones en obras y servicios, de acuerdo con las politicas y lineamientos gue consignen los

programas de desarrollo urbano. ssssrsrrmmrrrmr et --m_ -----------------------

En este sentido, Programa Delegacional I:Ia Desarrollo Urbano vigente en Gustaun A Madero, en el
apartade V. ACCIONES ESTRATEGICAS £ INSTRUMENTOS DE EJECUCION, sub apartado 6.2
Instrumentos, establece que los peligonos de actuacion son instrumentos de hmén'in ql.!e {narmas y
procedimientos que pen'mten articular las acciones de gobiernoc, generar m:entiuns para la
participacion privada en programas urbanos y generar recursos para los mismos)| susceptibles de
aplicacion bajo las siguientes caracteristicas: ———ssssssamsmmmmrere el ens s oo

“{...) Poligones de Acrua'cfdn

Pora garantizar lao coherencia y complementariedad de las accionés de desorrollo urbana, se
podrén construir Poligonos de Actuacién, senaladas en gl Programd General de Desorrolio
Urbano. Estos Instrumentos se aplican a trovés de Sisternos de Actuocion gue pueden ser de tipo
social, privade o por cooperocion, paro el fomenta y concertacion de gcciones i son susceptibles
de gplicacidn en drees con potencial de reciclomiento y con potencial de degarrolle | |

[.3"

La Ley de desarrollo urbano de la Ciudad de México define a los peligone de actuacion como una
superficie delimitada del suelo integrada por uno o mas predios, que se determina en los Programas a
solicitud de la Administracién Publica, o a solicitud de los particulares, para |a realjzacion de

proyectos urbanos mediante |a relotificacion y relocalizacian de usos de suelo y de#tipcr&.-ri- -------------
i | !
|

]
i : 3
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Por su parte, &l artl'cuh? 76 de la Le|y en cita establece que'la ejecucion de los Programas estara a
cargo de las autoridades cempetentes con arreglo a la presente Ley y al Reglamento. La ejecucion de
los programas se podra llevar a cabo mediante la constitucion de poligonos de actuacion. En los
poligonos de actuacion, para la ejecucion de proyectos especificos, se podra aplicar la relotificacion
y, en su caso, relocalizar los usos y destinos del suelo dentro del mismo poligono, conforme a lo
di;pu esta gn &l IHJE|EI-I'I-"IEH1!E|. e S R LI AR ke DI S e S et e L o i L e R e LA

En este sentido, de conformidad con el articulo 109 del Reglamento de la|Ley de Desarrollo Urbano de
ta Ciudad de Hﬂ:i&u vigente al momento de la emision de los Dictamenes para la constitucion del
Poligono de actuacion, en el acuerdo por el que se apruebe;la constitucion del Poligono de Actuacion
los nuevos Ilneamieptng.l de drea libre, niveles de construccion, superficie maxima de construccion
permitida, fos usos de suelo, densidad de vivienda, asi como las condiciones y restricciones dentro

I
del proyecto urbang. -y - A e

Ahara biep, de ar:qeric:]o- a lo dispuesto en los articulas 9 fracciones | y IV de la Ley de Desarrolio
Urbano rererlda y 18 de su Reglamento, |a Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México, a través del Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano, es la encargada de |a
administracion y operacion de los fervicios publicos registrales en materia de desarrollo urbane y
ordenamignto territmi!pl en la Ciudad de México, teniendo por objeto, entre otros, imscribir v
resguardar los planes y programas, normas de ordenacion y de mas instrumentos de plareacion del
desarrollo urbano de la Civdad de México, v a partir de la fnfum'lacidn contenida en su acervo
registral, expedir certificados en materia de us0s de SUelD., - mrr =

El articulo 82 de [:a Ley enunciada anteriormente, dispone gue se entenderd;por Certificado dnico de
Eﬂﬂifiﬂaciﬁﬂl de Uso del Suelo el documento piblico en el que se hacen constar las disposiciones
especificas que Aal:‘a un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion

del desarrollo urbano, -—- T
|

En todo caso, de cbnformidad con el articulo 83 de la' f:e:.r en cita, los certificados, registros de
manifestaciones, ;i'lcta'mérles v demas actos administrativos gue hubieran side celebrados por errar,
dolo o mala fe, seran declarados nulos por la Administracion Pdblica. También los revocara de oficio
cuando no cumplan ¢on las disposiciones legales aplicables o sobrevengan cuestiones de interés
publica. F_In SU CAs0, hmmnu&r& el procedimiento de leslvidad ante e Tribunal de lo Contencioso
Administrativo de la Ciudad de México, en los términos de la Ley de Procedimiento Administrativo de

/- 5 o | - e S SR R R o b et | - S5 L ™ '] e Tl - A R L
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la Ciudad de Meéxico, independientemente de Ias responsabilidades administrativas o penales que

B T T T T T T T T T T -

&l respecto, de la consulta realizada al F:férgrama Delegacional de Desarrollo L!Irhan:n vigente para
Gustavo A. Madero, se tiene gue a los predios ubicados en Calle Cienfuegos numerp l.n‘i"rnr Avenida
Acveducto nimero 650, Colonia Residencial Zacatenco, Alcaldia Gustavh |.l. q!adem, leg
corresponde i3 zonificacion HM/4/30/A [Habitacional Mixto, 4 niveles de construccién, 0% minimo

de 4rea libre, densidad "A™: alta, una vivienda a cada 33 M), «esmirmmsmsscmrenafes |

Durante los primeros reconocimientos de hechos realizados por personal adscrto a esta
Subprocuraduria, se advirtip que en dos predios distintos se desarrollan trabajos de construccion los
cuales se encuentran separados por un murg; primeramente se constatod en el predio ubicado en Av.
Acueducto nimero 650, el cual cuenta con 2 frentes, uno hacia la calle Cifnfuegms y otro en Ay,
Acueducto, trabajos de construccion al irgtEricrr de un inmueble d¢ usos mixtos, que se desplanta enla
mayor parte de [a superficie del predio, el cual cuenta con 2 niveles a doble altura, sobre este mismao
se desplantan 4 cuerpos constructivos de 6, 7, 8 y 9 niveles; en el predio de Cienfuegos ndmero 1077,
el cual cuenta con un solo frente, constataron trabajos de construccion de 2 cuerpos mn5tr'1| ctivos de
8 niveles, en etapa de acabados; asimismao, s& constataron sellos de clausura ||:H:-r' parte del Instituto
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de Maxico, --—— s -

En relacidn de lo anterior, esta Subprocuraduria;, emitio oficios i:lirigil'ihs la los propietarios,
poseedares y/o directores responsables de obra de ambos predios, a efecto de que realizaran las
manifestaciones que conformen a derecho corresponden y presentaran |as ﬁucumpﬂtales que
acreditaran |a legalidad de las trabajos de construccion, seesssseemmme—e-- L)

Al respecto, quien se ostentd como el representante legal de la persona moral prﬁpiletar'raldal predio
ubicada en Calle Cienfuegos nimero 1077, Colonia Residencial Zacatenco, Alcaldia Gustavo A.
Madero, mediante escritc de fecha 20 de abril de 2018, realizd diversas manifestacionas y
proporciono copia simples nl.'IE las sigulentes documentalég. ——————— =

| i
» Dictamen para la constitucion de un poligono actuacion mediante al sistema de actuacion
privado ndmero DGDUW/D-POL/001/2014, de fecha 20 de akﬂsm de 2014, para el predio objeto
de investigacién con una superficie de terreno de 10,194.00 m’, para llevar a cabo la

e,
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construccion de 308 viviendas, distribuidas en 6 edificios de los cuales 4 torres contaran con 7
niveles y 2 torres con B niveles. === S R

Certl'FcadiJ Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 67824-151VEJO15, de fecha de
Expedn:uin 25 de septiembre de 2015, que contiene acuerdo por el que se aprueba la
Lnnstltucitrr del pu:nllgnnn de actuacidn, mediante el sistema de actuacion privado para el
predim ublcada Calle Cienfuegos numero 1077, Eulnnla Residencial Zacatenco, Alcaldia
Eustavn.ﬂ. I.-'Iaderu ---------------------------------------- T ------------------------------------------------

Constancid de Alineamienta y/o Numero Oficial folio 0876/2017 de fecha de expedicion 21 de
JUTTID Ol FDLT, perememmsensmssmssnsionssmsans s ettt e e s o S

. I A . -
Par otra éarl'e, quien se ostento como el representante legal de la persona moral propletaria del

predio

ubleado en Avenida Acueducto namero 650, Colonia Residencial Zacatenco, Alcaldia

Gustavo A. Madero, mediante escritp de fecha 19 de abril de| 2018, realizd diversas manifestaciones y
proporcions copia simples de 1as siguientes documentales: ————-rrmmmeoeeere sxrmmimsmmssssasas
i i

1 |
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suele folia 5?731?-1515#3515, de fecha de

expedicion 19 de agosts de 2015, que le certifica |a zonificacion HM/4/30/A, una superficie total
del predio 19,615.04 me, una superficie maxima de construccion 54,922.11 m? y 594 viviendas
permitid S B bt et e b i

Cer‘tifir_adF Pnim de Zonificacion de Uso del Suelo folio 52544-151GUCALG, de fecha de
Exp,ﬂ.ﬂiciﬁn 13 de agosto de 2016, que le certifica la zonificacién HM/4/20/4, una superficie total
del pmdm 19,615.04 m2, superficie maxima de ccmstruc::lan 54,922.11 m? y 5584 viviendas

PErMItIdas, -p---drmmrerrerrsanarnsennaaaee.

Certificadd Unil:u de Zonificacién de Use del Suelo folio 2561-151VEPALT, de fecha de
expedicion 19 qe enerode 2017, que contiene el que contiene el Acuerdo por el que se aprueba
la $unstltucmq del Poligone de Actuacion, mediante el Sistema de Actuacidn Privado, para la
construccion de un desarrollo de uso comercial ¥ habitacional, donde la planta baja v el
primer nivel seran destinados para uso comercial :.r 5 torres de hasta 10 niveles para uso
habitacional, |: P — - T T P —

n 202, pise Bta. Colania Rorma Nore, Alcaltia Cuauhtémad, ©F 0F000, Ciudad de Mexice
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» Certificade Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 133-151AGAG18, de fecha de
expedicion 09 de enera de 2018, que contiene el gque contiene el hl:uerdu bor el que 5L' aprueba
la Constitucion del Poligono de Actuacion, mediante el Sistema ﬁe Actuacl&n Privada para la
construccion de un desarrollo de uso comercial ¥ habitacional, dc-nde Ia- planta baja vy el
primer nivel seran destinados para uso comercial y 5 torres de hasta ilﬂ rrwel&s para uso
hahitacigna[_ ............................. e R e e s s

 Constancia de Alineamiento y/o Nomero Oficial folie 1092/17, de fecha de lTxpEdlclun 06 de
julio de 2017, —eeemmemsdb e e el A e SR

s Constancia de Alineamiento y/o Namero Oficial folio 1005/2015, de fecha de ia-:peduicién 06 de
agosto gde 2015, ccamsssmnmmmmmmmrarerees mirrr—mrm e e e S

A efecto de corroborar la erhision de las documentales referidas, a solicitud de esta Subprocuraduria,
a la entonces Direccion General de Desarrollo Urbano de la Eecre*tana de Desarrallo Urbano v
Vivienda de |a Ciudad de México, informo y remitio copia simple de lo 5rgumnt¢ ------------------------

= Dictamen para la Constitucion del Poligono de Actuaciuj!n mediante el Sistema de Actuacion
Privado numero SEDUVI/DGDU/D-POL/055/2016, de fecha 28 de octubre de 2016, para el
predio ubicado en Avenida Acueducto nimero 650, Colonia Redidencial Zacatenco,
Alcaldia Gustavo A. Madero, para la construccion de un desarrollo de uso comercial y
habitacional, donde la planta baja y el primer nivel seran destinados parauso comercialy 5
torres de hasta 10 niveles para uso habitacional; el edificio al¢anza una superficie de
construccian sobre nivel medio de banqueta de 52,055.00 m?, con un dies.mante maximo de
13,730.52 m? y un area libre minima de 5,884.51 m’, esto en los niveles para usda comercial
(planta baja y pnrner nivel), por lo que a partir del nivel 3 (Segundo Hmﬁlh 58 :bnsadera ur
desplante maxima de 3,923.01 m? y drea libre minima de 15,692.03 m?, para el uso
habitacional. i S —— B L ST

» Dictamen para la Constitucion del Peligone de Actuacion madiante el Sistema de Actuacion
Privade numeros DGDU/D-POL/001/2014 de fecha 20 de agosto de 2014, para el predio
ubicade en Calle Cienfuegos nimero 1077, Colonia Residencial Zacatenco, Alcaldia
Gustavo A. Madero, para llevar a cabo la construccién de 308 viviéndas, distribuidas en &
edificios de los cuales 4 torres contaran con T niveles y 2 torres con 8 niveles, con una

0 AR U i RS
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su pn-rﬁIie de desplante de 4,824.54 m?, area libre de 5,369 46 m’ y con una superficie total
de condtruccidn sobre nivel medio de banqueta de 28 543.20 m?, -~ memmee e

f
Asimismo, b mliJitud de esta Unidad Administrativa, a la entonces Direccion General de
Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano vy Vivienda de la Cludad de México,
informad gue CUBNta fOM —o—r e e e e e £ e e e

s =T

Acuerde por el que se aprueba el Dictamen para la Constitucion del Poligono de Actuacian
mediante eﬁ Sistema de Actuacidn Privado numero SEDUVI/DGDU/A-POL/064,/2016, de
Techa 28 de octubre de 2016, para el predio ubicado en Avenida Acueducto numero 650,
Colonia Residencial Zacatenco, Alcaldia Gustavo A. Madero. - emsrmemmmremrm s camenee

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del SuEI'n folio 2561-151VEPALT, de fecha 19 de
enero de 11}1?’;. que contiene el Acuerdo referide el punto anterior, para el predio ubicado en
Avenida Acueducto nimero 650, Colonia Residencial Zacatenco, Alcaldia Gustavo A.

H.d‘ml R ————— e} S Y ar-- B o o e e R

Dictamgn para |a Constitucidn del Poligono de Actuacidn mediante el Sistema de Actuacian

rivadd numera DGDU/D-POL/001/2014 de fecha 20 de agosto 'de 2014 para ol predio
ubicadp pn Calle Cienfuegos ndmere 1077, Colonia Residencial Zacatenco, Alcaldia
ﬂfdﬂ;ﬁﬁ . Madera, --- R ——————————TR BTE LSRR

Acuerdo phra‘la Constitucion del Poligono de Attuacion mediante el Sistema de Actuacidn

Privado nimero SEDUVI/DGDU/A-POL/002/2014, de fetha 02 de septiembre de 2014, para el

predic ubicado én Calle Cienfuegos nimero 1077, Colonia Residencial Zacatenco,

ALCEdia GUSLAVO A MBI, ~-rvmermsrmmmmsr e s st mdmm s oy oo
]

adendum medificatoric al Acuerde por el que aprueba el dictamen para la Constitucion de
un Poligono de A-clua:i?n, mediante el Sistema de Actuacion Privado numero 5-
24/090/2017, de fecha 25 de enero de 2017, para el predio ubicado en Calle Cienfuegos
nimero m'r'rL colonia Residencial Zacatenco, Alcaldia Gustave A. Madero, en ¢l que se
aprueba el proyecto de 308 viviendas distribuidas en un conjunte habitacional da hasta &
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niveles, con una superficie de desplante de 4,384,36 m?, drea libre de 5,809.64 m’ y con
una superficie total de canstrudeion sabre nivel medio J: banqueta de 28,543.20 m®, —------

» Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 2707-151VEJALT, de fegha 27 de
enero de 2017, gue contiene e Acuerdo y Adendum medificatorio al Acuerdo por el que
aprueba el dictamen para la Constitucion de un Poligone de Actuacion, mediante el
Sistema de Actuacidn Privado, para el predio ubicade en Calle cienlueg:ns nimero 1077,
Colonia Residencial Zacatenco, Alcaldia Gustavo A. Madero, —-———-—-1 meemmmmne

Del andlisis realizado a las documentales antes referidas, se advierte que las ﬂbr;ias qunisle gjecutan
pertenecen a proyectos corlstructivos independientes, los cuales fueron autorizados mediante |a

constitucion de poligonog de actuacidn. o sk o 3 AR T
|

En razén de lo anterior, se analizardn los dictdmenes de los Poligonos de Actuacién por separada; —-

|
a) Avenida Acueducto nimero 650, Colonia Residencial Zacatenco, Alcaldia Gustavo A.

Madero. i
. |
I

Mediante la constitucién de un poligono de actuacion se autorizd para diche predio un proyecto bajo

las siguientes caracteristicas: —--r—ess-- e —--~—-—---m|~-~-~------=
||
Avenida Acueducto nimero 650, Colonia Residencial Zacatenco, Alcaldia F'ultlw.l.
| Madero i |
: |. Area | TR
| || Area | Mixima | Su |
9 .| Distribucién | Libre de !
Zonificacién | Niveles ‘lml
| deNiveles | Minima | Desplante | const P ppepe
i J m: mi ' mfl I
Habitacional Planta Baja y " 52,055.00
11 4. 730,
Mixto Primeriivel | o | A0 S.M.B.y oy

B |

o
=
-y
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. Del segunda | 2,867.11
Nivel al Mivel | 15692.03 | 3,923.01 B.MN.B.
Mez [ i Habitables

Total | 54,922.11

I
Ahora biep, al realizar el andlisis del Dictamen ndmero SEDUVI/DGDU/D-POL/0S5/2016, mediante el
cual se constituyo el Poligono de Actuacion mediante el Sistema de Actuacion Frivado, se desprende
B S BRI et s e e i e s b na e st s

= El poligopo de actuacién se conforma por un solo predio, al cual le aplica la
zonificacion HM/4/30/4, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente en Gustavo A. Maderg. --——————rrrrr- g A b B e L e

s Elintercambio de p-ntEnclallﬁad v la relocalizacion de usos y destinos en el pullgunu de
ar_qua::nn :an.slstiln sopln se determing en el mismo pﬂllgnnn, en lo siguienta: ~—eee-m

. % Larelocalizacion consiste en mantener el desplante de 13,730.53 m*® v un area libre
| . é 5,884.51 m* en los 2 niveles (Planta Baja vy Primer Nivel); por [o que, en el nivel 3
fSEgundil:: Nivel) se disminuye el area de desplante de 13,730.53 m? a 3323.01 m’, lo
:tuq[ 5€ I#.Tadu:e en aumentar el area Iihte: para llegar a 15,692.03 m®; relocalizando
17,129.31 m* de potencial de desarrollo de los primero 4 niveles, hacia los niveles 5 al

i:l, mantenimiento en todo momento los 58.922.11 m? de potencial de desarrollo
estabiecidos en la zonificacion, tal y como representa la siguiente imagen: Ver

| imagen 1. - -
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& El poligono resultante generd un aumento en la intensidad de 4 niteles permitidos por
el Programa Delegacional de Desarrolle Urbano vigente en Gustavo A Msrder::- all
niveles, tal y como se muestra en la siguiente imagen: Ver imagen 2.} 38 T Ce—

Lywh #r wrriz o [ B la tn el Pabgren in
mrigam e waduels H sabned dy msasse jroosdd eeered TR DD il
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B) Calle Cienfuegos nimere 1077, Colonia Residencial Zacatenco, Alcaldia Gustavd ﬂi. Madero.

L Ei =]

Mediante la constitucion de un poligono de actuacion se autorizo para #lchm predio un
proyecto bajo las sagulentes CArACTENSTICAS ~mseransmsmrmn s e e ey
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Ea}be (ilaﬂfﬂ-gui numero 1077, Colonia Heﬂdanclll Zacatenco, Alcaldia

Gustava A. Madero |
. Area
e , Area Maxima | Superficie
| i o Libre de maxima de
Zonificacion | Niveles Miniina | Desplante | constrpccin viviendas
| , i m® m m?

- d I r ]
Habitacional | o | g ghe5a | 438436 | 28,543.20 308

Mixto

Ahora bien, al realizar el analisis del Dictamen para la constitucién del poligono actuacion mediante
el sistemb de agtuacian privade nimero DGDU/D-POL/001/2014, de fecha 20 de agosto de 2014 y el
Adendum modificatorio al Acuerdo por el gue aprueba el dictamen para la Constitucion de un
Paligono de m:[uicmn mediante el Sistema de Actuacion Privado numere 5-34/090/2017, de fecha
15 de E'I'I'E'II"EI de 2017, 5& desprende | 51 PUIBNEE: wrrmmmmmtspasmmrr s os st et s e
1 ! |

o El pnl%gpn;:r de actuacién se conforma por un solo predio, al cual le aplica ia zonificacion
HMM.fEIﬁJ'A, de copformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en
GUSEAVO A MALEND, —pesssssmsmeemmmeanes smbmemaremr oo ossn e et asmes o S—

| i
~ El intercambie de potencialidad v 13 relocalizacion de usos y destinos en el poligono de
actuacion consistio segin PE determing en el mismg poligong, en lo siguientes —seee e

& Larelof alizacidn consiste en disminulr gl drea de desplante de 7,135.80 m* a 4,384.36
m?, lo que’ genera el aumento de area libre de 3,058.20 rni a 5,809.54 m’, y contara
con una superficie total de construccion cuantificable de EE 543,20 m*, sin exceder la
superficie maxima permitida en la zonificacién, tal y como representa la siguiente

imagen: Ver imagen 3, - _ R
|
|
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“ El poligone resultante generd un aumento en la intensidad de B niveles
permitidos par el Programa Delegacional de Desarrollb Urbano vigente en
Gustavo A Madero a 9 niveles, tal y como se muestra en la sigujente imagen: Ver
im;:en B e e e

Semtwacas i o werdy o G lemnd pars 4 = ] duald g e | |
| i s b e DO OO OO TIA e el T e ek e IO v o kv e 1
ol el e ol yon sprsbe ul Sieen jora b Casititocils du on Fabijann ie ki meikin
Samimma i kv i P il reern T 2T TN i Aaeba 35 de meeer de 20T

B Deiplantn : 4 8436 o] 1

S, Max Comrirsrriie- 11580 59 m2 00 swwpday gorraricn

Mo obstante, respecto de l2 procedibilidad de la constitucian de los pulignnu!s de actuacion en los
predios referidos, ninguno de los predios son susceptibles de aplicacion para la tl;‘.&nﬂ!tl.l'ciﬂl'l de un
Poligono de Actuacion mediante sistema de actuacién privado, ya que no ée lnlca!'aza dentro de las
Areas de Actuacion con Potencial de De;e'urmlln y Potencial de Reciclamiento establecidas en el
Programa General de Desarrollo Urbano y en el Programa Delegacional de Desarrallo Urbano vigente

en Gustavo A, Maderg, ——----- R SR N SN NS |

iy
L1 |
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|
En este sentido, del’analisis realizade al Plano E 12 "Areas de Actuacion”, que forma parte del
Programa General de Desarrollo Urbano, v que fue publicado mediante Decreto el 21 de enero de
2005 en la Gaceta Oficial del Distrito Federal, se desprende que ninguno de los predios que conforman
el Paligono de Actuacign se en:ue[tra en alguna de las areas susceptible de aplicacion de dicho
instrumenta {areas cor patenclal de desarrollo y de reciclamienta), tal y como se muestra en la

5igu-ente IMAREN coseassenssnimssassssssatansmansessmnsensarsarressrerensores ot e S e

FLARDE L DECEETO NE MELIMITACHYY DF LAS AREAS DE ACTURCION DEL PROGRAMA GEMERAL D
DESARMOLL KRS DEL DISTRITH FEDERAL.
[Pubiicada s Gacets Dficial del Gilstritn Feders! 6 71 de sneva de 100
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Refuerza lo anterior, gue esta Subprocuraduria determind lo siguiente para el predio ubicado en
Avenida Acuedjicto niimero 650, Colonia Residencial Zacatenco, Hlﬂlldill Gustavo A. Madero: ---

g AL b
||'i’, Conclusianas
fespecto ol predie ubicade en Avenida Acveducto nimere 650, Colenia Residencial
Zocotench, Dalegacion Gustovo A. Madero, se concluye lo siguiente:
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1. El predia wbicods en Avenido Acueducto numero 650, Colonia Residencial
Zacotenco, ﬂ%iegr.rcr’:in Gustovo A Madero, le oplica la zonificocian | HM/4}30/4
(Habitacional Mixto, 4 niveles maximos de construccion, 30% mimimo de drea libre,
densidad A; densidod ofte, una vivenda por cada 33.00 m2 de la superficie total def
terreno), '
| |

2, El predio no es susceptible de aplicacién poro lo r:lunsﬁruciﬁn de un Poligono de
Actuocidon medignte sistema de octuacion privodo, ya gue no se localiza dentro de los
Areas de Actuacidn con Potencial de Desarrolle y Potenciol de Reciclamiento
establecidas en el Progroma Delegacional de Desarrallo Urbana vigente en Gustayo A
Modero. |

3. La superficie maxima de construccién permitido cuantificable gs de 54",93.?.11 ma,
superficie de desplente 13,730.53 m2 y un drea libre de 5858451 'm2 | {30%), de
confarmidad cen la zonificacion aplicable. :
| | | e
Por lo anterior, se selicite a la Direccion General de Asuntos Juridicos de la Secreta na de Desarmrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de Mém:u. realizar las acciones Ieg,al@s. pmcﬁdentei con | finalidad
de dejar sin efectos los dictamenes para la constitucion de los Pullgunnﬁ de Actuacion mediante el
Sisterna de Actuacidn Privado con numeno SEDUVICGDALUD-POL/055/2016, de fecha 28 de octubre
de 2016y DGAL ,fu-F'm.fum,n':ﬂ 14, de fecha 20 de agosto de 2014, para los predio ubicados en Avenida
Acueducto nimero 650 y Calle Cienfuegos nimero 1077, Colonia Residéncial Zacatenco, Alcaldia
Gustavo A. Madera, en thrminos del articulo B9 de la Ley de Pe&ﬁrmllﬂ Lijrbartu de la Ciudad de

México. Sin que a la fecha de |a emision del presente instrumento se tenga resplesta. =—ammmmmmmm e

Paralelamente, esta Subprocuraduria solicité al Institute de Verificacion Administrativa de §a Ciudad
de Mexico, para el predio ublcado en Avenida Acueducte 650, instrumentar vikita de verificacion en
materia de desarrollo wrbano (zonificacion: nimero de niveles, superficie de desplante); asimismo,
para el predio ubicado en Calle Cienfuegos nimero 1077, informar el mntiiu_u de la clausura, si aln
prevalece dicha medida, asi como el estado que guarda el procedimiento instdurado. Al respecto,

dicho Instituto informd que la razédn que motivo Ja clausura del predio ubicado en Calle Cienfuegos —

'| ]
5 |
Wadellin 202, piso 5ta, Cojania Roma Norte, Alkaldia Cuaures =I5 Val Ifoiu o

P | | I
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nimero 11]’?'?. relaciulnadu con el expediente INVEACDMX/OV/DU/1731/2019, por no acreditar contar
con Dictamen de Impacto Urbano y con &l Estudio de Riesgo, este dltimo emitido por la entonces
Secretaria de Proteccién Civil, en el que el 23 de enero de 2020, se emitio resolucion administrativa en
la que se determind prc!-ce:?ente_ autorizar el levantamiento de clausura, en virtud de que acredita el
pago de las multas impuestas y haber subsanado las irregularidades que dieron origen a la misma, la
cual se ejecutd el 31 de enero de 2020; para el predio ubicado en Avenida Acueducto nimero 650, el
20 de julio de 2018, se emitic Orden de visita de verificacion con ndmero de expediente
INVEADFOV/DUYLS,/2266/2018, misma que fue ejecutada el 23 de julio de 2018, el cual se encuentra

|
TR T b i e i s e e e e e dmnomemma s e —

Por otro ladp, parsenal adscrita a esta Su bprocuraduria, realiza un altimie reconocimiento de hechos
diligencia gurante ta cuallse constatd que en el predio ubica do en Avenida Acueducto nimera 650, en
fos 2 primeros niveles se encuentra una plaza comercial en funcionamienta, vy sobre e ésta se
desplantan 4 tarres |Ias-1:luale5 se encuentran terminadas y habitadas; asimismo en el predio ubicado
en Calle Cienfuegaes ndmera 1077, se observo que los trabajos de construccion continuan, da la ultima

D L e e e s e e L 1 0 B B B o o e e o e o e

i
En conclusion, al encontrarse los predios ubicados en Avenida Acueducto numero 650 y Calle

Cienfuegos numero 1077, fuera de las areas con potencial de reciclamiento y con potencial de
desarroflo, no son susceptibles de aplicacion de los poliporios de actuacidn, de conformicad con 2l
Frograma General de Dlﬁsar_rn!m Urbano y el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano vigente en
Gustavo A. Madero, por tanto los dictdmenes para |a constitucion de poligonos de actuacion nimeros
SEDUVI/DGDU/D-POL/OSS/2016 v DGAU/D-POL/01 2014, se encuentran emitides mediando error por
lo gque resulta procedente realizar las acclones |egales tendientes a dejarlos sin efectos de
canformidad canel articulo 89 de la Ley de Desarrollo Urbane de la Cludad de MBXIED, - memrereeees
| 5 }
Corresponde a 113 Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, realizar las
acciones 5}::.I:Fcitadd_s en terminos del articulo 8% de la Ley de Desarrollo Urbanc de la Ciudad de
Mexico, coh a finalidad de dejar sin efectos los dictamenes para |2 Constitucion del Pol goenos de
Actuacion numeros ﬁEDUUI,.’DGDU,FD-F‘GL!DSS,’IDlE. de facha 28 de actubre de 2016, para el predio
ubicada en Avenida Acureducto ndmero 650, Colonia Residencial Zacatenco, Alcaldia Gustavo A.
Madero v DGDU,}D-PDUMIEDM de fecha 20 de agosto de 2014, para el predio ubicadc en Calle
Cienfuegos nomero 1077, Colonia Residencial Zacatenco, Alcaidia Gustavo A. Madero. ------—----—-

L.t !
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2. En materia de Conservacion Fatrfmnn.inl

De cenformidad con el Programa Delegacional de Desarralle Urbano vigente e GLI:.thn A Madero, el
predie ubicado en l:lll.-l' Cienfuegos namero 1077, Colonia Residencial Iicqtin:n, Alcaldia
Gustavo A. Madero, no se encuentra dentro de dreas de conservacion patrimonial! Sin E'mhargu el
predio ubicado en Avenida Acueducto nomero 650, Colonia Residencial Zacatenco, Alcaldia
Gustavo A. Madero, e Io-:galrza dentro de dicha area, por lo que le aplica la Norma de Actuacion
namero 4 en Areas de Actuacion referente a Areas de Conservacion Patrimenial, la cual establece que
cualquier intervencion al inmueble requiere del dictamen técnico de l.a! Dlrer:cmn del Patrimonio
Cultural Urbano de la Secretaria de Dasa rrulin Urbano y Vivienda 11& la Ciudad de Meéxico, --mmessseeaas

Por lo anterior, personal adscrite a esta Subprocuraduria solicito a la entonces Direccion del
Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrello Urbano y Vivienda de Iz Cludad qE Mexica,
informar si emitid dictamen técnico para realizar intervenciones en el predig uhltada en Avenida
Acueducto nimero 650; al respecto, dicha Direccion, infarmé que cuenta con los siguientes
O L T O B e e s el i it ek e e e e ----T---—----L-------—---—--_---

o SEDUVI/CGDALSDPCU/2930/2015, de fecha 25 de noviembre de 1011"‘:, an af que emitio
dictamen favorable en materia estrictamente de conservacidn patrimonial para ¢l proyecto
de abra nueva de centra comercial en 4 niveles, con una superficie de 'mpstn.rlcc'rd:n sobre
nivel de bangueta de 30,304.95 m2 y bajo nivel de bangueta de 39,941.71 n-:l- ------------------

I 1 i

o SEDUVI/CGDAU/DPCU/0488/2017, de fecha 15 de febrara de 2017, en el gque emitio opinion
técnica favarable en materia estrictamente de conservacion patrimanial a la revalidacian
de la vigencia dal oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/2930/2015, de fecha 25 de noviembre de

13 T PP UPUPE——

a SEDUVI/CGDAU/DPCU/0956,/2017, de fecha 30 de marzo.de 2017, se emitio dictamen técnico
favorable en materia estrictamente de comservacion patrimonial para llevar a cabo el
proyecto de ampliacion y maodificacion, de plaza comercial y 4 torres para 241
departamentos en B, 7, 8 y 3 niveles en una superficie total de construgcion sobre gl nivel de
banqueta y bajo nivel de I:uanq ueta habitables de 54,582.19 m* vy una superficie bajo el nivel
de bangueta de 45,653 43 MY, o e e e e
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I
Por otro lado, la cml‘dlqsn:iﬁn Macional de Monumentos Histéricos del Instituto Macional de
Antropalogia & Historia, informo que el predio investigade no es Monumento Histdrico, no es
colindante a Monumento Histarico, ni se encuentra dentro de alguna znlna de Monumentos, por lo
que no se ha otorgado autorizaclén alguna. -——- e e e e s s it =

gin ernbarén, quiian se ostentd como la persona autorizada del Representante Legal de la propietaria
del predio denupcjada envio copia del convenio de calaboracion para llevar a cabo labores de
Saluamemp!ﬁrque'lclﬂgicn para la ejecucion del proyecto denominado: Acueducto numearo 630,
Colonia Residencial Zacatenco, Alcaldia Gustave A Madero, Ciudad de México, esto toda vez que
durante los trabajes de comstruceitn se encontraron vestigios de procedencia prehispanica;
asimismo, propercions copia de los oficios SEDUVI/CGDAU/DPCU/2930/2015, de fecha 25 de
noviembre de 2015 y SEDUVI/CGDALYDPCU/0856/2017, de fecha 30 de marzo de 2017, antes
(P TAIDS, <n s e e b e i s A R SR

| |

En ese sentido, la Direccin de Salvamento Arquecldgico del instituto Nacional de Antropologia e
Histaria, mediante el oficio nimero g01.35.17-2015/0938, confirmd que realizo un compromiso entre
dichao Instituts v la empresa desa rrnﬁadura del proyecto mediante un convenia de colaboracion, gue
posibilita a esa Direccion déntro de su marce juridico y de acuerdn con sus facultades y obligacianes,
a llevar @ cabo una investigacion arqueologica de salvamento, misma que permitid registrar y
recuperar una gran cantidad de vestigios y datos de procedencia prehispanica, las cu ales contindan
en andlisis en sus laboratorios; asimismo, una vez concluides los trabajos que se consideraron
necesarios| los cyales cubrieron gran parte de la superficie del predio ubicado en Acueducto nomearo
G50, asi como habiendo recuperade los materiales arqueologicos Eﬂfr’-E-'S{Tﬂl'ld ientes a la investigacion;
s emitio el aficid -;ﬁnistn bueno para los trabajos de obra NUeVA. r————--wwssmrmmmmrsmssssmrmemmsemT &3

1

De lo anterior, se concluye que el predio ubicada en Avenida Acueducto niimero 650, se encuentra
dentro de Area de Conservacion Patrimonial y cuenta con dictamen técnico en area de conservacion
patrimonial emltiba por la entonces Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbana y Viyienda de la Ciudad de Méxice y visto bueno por parte del Instituto Nacional de
antropologia e Historia, para llevar a cabo el proyecto de ampliacion y madificacion, de plaza



i FROCURADURIA AMBIENTAL ¥ DEL ORDENAMIENTO

ntf In ol e P bl TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
&y cvorooeMxico SUBPROCURADURIA DE DRDENAMIENTO TERRITORIAL
& |

|
EXPEDIENTE: PAOT-2018-1282-50T-535 y

Acumulado PAOT-1019-395-50T-404

| 1

|
comercial y 4 torres para 241 departamentos en 6, 7, 8 y 9 niveles; asimismo el predio ubicado en
Calle Cienfuegos nimero 1077, se logaliza fuéra del drea de conservacion patrimomal, -

i i

Mo obstante, como ya se sefald en el apartade anterior, se advierte que’ los aoficios
SEDUNVIYCGDALSDPCU/2930/2015, de fecha 25 de nuﬂemhr? l:jI 2015;
SEDUVIFCGDALSDPCU/0488/2017, de fecha 15 de febrero de 2017 ¥ EEE}L'HJ,-'EGDAI!],#[‘P-CWGBSE;‘EE-1?,
de fecha 30 de marzo de 2017, son fruto de un acto viciado, toda vez que se emitiergn r:unlbase en el
Poligono de Actuacion numera SEDUVI/DGDU/D-POL/055/2016, el cual fue emitide mediante errar
por o gue resulta procedente realizar las acciones legales tendientes 3 dejarios sin efectos de
confarmidad con el articulo, 89 de |a Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México., coeommmmmmeerenee

Corresponde a la Secretaria de Desarrollo Urbano ¥ Vivienda de la Ciuﬂadide México, realizar las
acciones en terminos del articulo 89 de |3 Ley de Desarrollo Urqanu de {a Ciudad de México, con la
finalidad de dejar sin efectos los oficios SEDUVI/CEDALLDRC LI/2930/2015, de fecha 25 de noviembre
de 2015, SEDUVI/CGDAU/DPCU/0M88/2017, de fecha 15 de febrero de 2017
SEDUVI/CGDAL/DPCU/0956/2017, de fecha 30 de marzo de 2017, para el predid ubicado ed Avenida
Acueducto nimero 650, Colonia Residencial Zacatenco, Alcaldia Gustavo A, T P —

|
3. En materia de construccion (obra nueva)

1 |

El articulo 35 segundo pérrafo de la Ley de Procedimiento Mministmtiwnld& la Ciudad de México,
dispone que la normatividad aplicable establecera los casas en que proceda la delﬂqracidn o registro
de manifestacién de construccion de los particulares, comao requisito para el ejercicio de facultad &5
determinadas, En estos {.'iEE-DE, el tramite estara basado en la FECEPCION ¥ registro deﬂia masifestacion
bajo protesta decir verdad de que se cumple con las normas aplicables para acceder a dicho acto,
acompanado de los datos y documentos gue estas determinen sin prejuicio de acceder a dicho acto,
acompanada de los datos, documentos que éstas determinen, sin prejuicio de que la autoridad
competente inicie los procedimientos que correspondan cuando |a revisian del tramite se detecte
falsedad en cuyo caso estara obligada a presentar denuncia en el Ministerio Pdblico para |a aplicacion
de las sanciones penzles correspondientes, -——— .. . R
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Esto obedece a que de acuerdo con el articule 1° en su primer y segu ndn|pénafﬂ del Reglamento de
Construeciones para |3 Ciudad de México, las disposiciones de dicho Reglamento y de sus Normas
Técnicas Complementarias, son de orden publico e interés social. Adicionalmente, establece que los
proyectos |Eiecqu:ls de abra, las obras de construccién, modificacion, !ampliaci&n, reparacion,
instalacién y demolicion, asi como uso de las edificaciones y los usos, destinos y reservas de los
predios del r;erritp rliu de la Ciudad de México y su Reglamento; las Normas Técnicas Complementarias
y demas disposiciones juridicas y administrativas aplicables, incluyendo las de impacto ambiental,
sustentabilidad, rnm:-iliqa::l y proteccion civil, -——-—-—m—--—mv PR e PO B G T ST B T R L

En este sentido, El articulo 61 del citade Reglamento dispone que, para ejecutar obras, instalaciones
publicas o privadas e la via publica o en predios de propiedad publica o privada, es necesario
registrar |3 manifestagion de construccion u obtener |a licencia de canstruccion especial, --—--———-—--

Por otro lado, los articulos 47 y 48 primer parrafo del Reglamento de Construcciones vigente para [a
Civdad de Mexico, establecen que p;rra construir, reparar, ampliar o modificar una obra o instalacion,
el propietario o poseedgr del predio o inmueble, en su caso, el Director Responsable de Obra de Obra
¥ tos Co rrespunsables;' previo al inicio de los trabajos deberan registrar la manifestacion de
construccion correspondiente, para lo cual el propietario o poseedor, konjuntamente el Director
Responsable de Obra, debe presentar en el formato correspondiente y ante la autoridad competente,
la declaracion bajo protesta de decir verdad, de cumplir con aste Reglamento v demas disposiciones
aplicables anex.‘:]'lndn los documentos que se sefnalan para cada mndaliq;d de manifestacion de
canstru cciﬁ?. T S — —— A O e T

i |
Al respectd, el articulo 51 fraceién Il de dichs Reglamento, establece que la Manifestacion de
Construccion Tipo e correspo nde a construcciones para usos ne habitacionales o mixtos de hasta
5000 m® o hasta 10, 008 m® con uso habitacional, o construcclones gue requieran de dictamen de
1 I:'E!Etﬂ u{hanq ﬂlilTIPECtD l}rbang-a mbiental. - e AR e

Por su parte, el art_l'cullu 53 del Reglamento de referancia, establece los requisitos con que debe de
contar las'Manifestaciones de Construccion Tipo “C™ -- s

“I...) Artieulo 53.- Paro [os murl'r'f'estac.fanes de construccion tipos B v C, se deben cumplir los
siguientes requfsilms:
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I Presentor manifestacion de construccion ante la Administracidn o troves del formato
establecido para ello, suscrita por el propietaria, poseedor o represontante ieig-.:rf en lo'gue
se sedalard el nombre, denominacidn o razdn social del o de los mrere.sudds domicilio pare
air y recibir notificaciones, ubicacién y superficle del predio de que se trate; nombre,
numero de registro y domicilio del Director Responsable de Obra y, en su coso, del o de los
Corrasponsables, acompanoda de los saguientes documentos [...)

aj comprobante de pago de los derechos cormespondientes y en su ,-:a]m. de los
aprovechamientos:

b} Constancig de c:nf:'neam:enm ¥ nimero oficiol wigente y certificade unico de Eamﬁcbcﬁdn

de uso de suelo o certificado Gnico de zonificocidn del suelo digital o certificada de

acreditacian; de uso del svelo por derechos adguiridos, los cuales deberdn ser verificadas y

firmados por el Director Responsable de Obra y/o Corresponsable en Disero Urbano y
|

arquitectonico, en sucasof...) ' :

c) Das tantos del proyecto arguitectdnico de lo abra en i:fﬂnns @ escala, debidamente
acotadas y con las especificaciones de los materiales, ocobades y equipos a utilizar, en los
que se debe incluir, como minime ! cregquis de localizecidn del predie, Jemnram.-enm del
estodo actual, indicando las construcciones ¥ arboles existentes; pIﬂnrﬂS de cﬂn,lunm
mostrando los fimites del predio ¥ lo localizocion y usa de las diferentes partes indicadas y
dregs exteriores; plantas erquitectdnices, indicando el use de los distintos focales y los
circulaciones, con el mobiiario fije que se reguiera y en su cdsa, espdcios para
estacionarnients de outomaoviles y:.-“:i;l bicicletas /e motocicletos; cortes fachadas; cortes
por fachada, cuande colinden con via publica y detalles arquitectonicos ."rrteri?r'?s }*dlelnbm
exterior (.. )", —cecens U v (T | A -

i
i | .

Por su parte el articule 76 en relacion con el articule 2 del Reglamento de Construcciones en
comento, dispone que las alturas de las edificaciones, la superficie construida maxima en los
predios, asi como las afeas libres minimas permitidas en los predios deben cumplir con lo
establecido en los Programas sefialados en la Ley de Desarrollo Urbano paraa Ciudad de México, -
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El articulo 3 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, establece que de
conformillad eqn lo dispueste por la Ley de Desarrollo Urbano y la Ley @rganica, la aplicacion y
vigilancia  del clilrﬂpiimEﬂtﬂ de las disposiciones de ese Reglamento corresponde a [a
Adminiﬁtrakid-n: para lo cual tiene |as siguientes facultades: -————— —
1
“[...0 W, Regizlror los monifestaciones de construction, osi come otargar o negar hicencias de
ccln.stmrr-fqn Espé&r’m' ¥ permisos paro la ejecucion de las obros y ef uso de edificocionss v predios
a que sé reflere el articulo 1 de este Reglamente (..

Wi. Procticar, visitos de verificacion administrative para que duronte el proceso de cjecucion y
para que el uso que se hago o se haye hecho de un predio, estructura, instalacicn, edificocidn o
construccion, se afuste a los caracteristicos previamente registradas: {.. )

\ .
Xl Imponer las soncienes correspondientes por vislaciones o este Reglamenta (...}, —--—m- =

Por ultimo, de conformidad con el articulo 248 fracclones Vil 3J Vill del Repglamento de
Construcciones de la Ciudad de México, son sanciones por infracciones a diche Reglamento, la
Revocacian y laNulidad. —— e

P i

En la presenta investigacion, derivado de los primeros recanocimientos de hechas realizado por
personal aiiscrill:u,ide esta subprocuraduria, se constatd el predio ubicado en Avenida Acueducto
numere 650, delimitado por tapiales metdlicos, al interior se realizan trabajos de construccién de
un inmueble confarmado por 2 niveles 2 doble altura, en acabados, sobre este se desplantan 4
torres de 9, 8, 7y 6 niveles, las cuales son a base de columnas y trabes: sobre los accesos al predio se
encuentran calokados letreros con los datos que refiere *{.. ) Marifestacicn de Construccidn Tipo *C"
No. 005/2017; fecha ge expedicion: 08 de junfo de 2017; Fecha de vencimiento: 08 de junio de 2020;
Ubicacian: Avenida Acueducts 650, Col. Residencial Zacotence, Delegocidn Gustave A. Modero, Tipo de
Qbra Ampiiacion, use o destino Centro Comercial y hobitocionol con Estacionamiente (...)", Asimismo,
se constataran sellos se .r.uspEnsz-:’.q por parte de la Alcaldia Gustavo A Madera, - e o
1 .
Por otro lado, el pr%diq marcado con el ndmero 1077 de la Calle Cienfuegos se constatd
delimitado por un enrejado y zaguan, al interior se realizan trabajos de construccion de hasta ese
momente dos torres de 8 niveles en etapa de acabados; asi como un ietrern con los datos de |a

| L . ] Fit T g =] i 9 o

-=
=
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i I
Manifestacion de Construccidn Tipe “C" No. De Folio 0004/2016, vigencia de 15 de julio de 2016 al 15
de julio de 2019; habitacional 107 viviendas de 7 v 8 niveles, supérficie de construccidn 18,921,652 m”.

Al respecto, mediante escrito presentado en esta Procuraduria en fecha 19 de abril de 2014, quien se
pstentd como representante legal de |la persona moral propietaria del prédic ubicado Avenida
Acueducto numerc 650, Colonia Residencial Zacatenco, Alcaldia Gustave A. Madero, presento
o |Ji3 g mp.|e dela giguj.gntg: ........................................ EEE 2 1 P —

o

Cx

Registro de Manifestacion de Construccion Tipo *B" folio 0038/2015, vigente al 15 diciembre de
2018, para un proyecto de obra nueva de 1 nivel y 4 sotanos, nuna supen‘ifle_ de E:FEIEDEBME de
2, 028.02 m® y area libre de 17, 587.02 m‘, superficie total de construdcibn 47,703.95 m?
{superficie r'néximral de construccion sobre nivel de banqueta 2 B6T.11 m* ¥ s?perficiie maxima
de construccidn bajo nivel de banqueta 42,B0B.82 M), serrmrermmsr s s e e oo

Registro de Manifestacion de Construccion Tipe "C" folio 0007/2016, vigente al 24 de
noviembre de 2019, para un proyecto de ampliacion de obra nueva de 2 niveles y 3 sotanos,
para una superficie total por construir 74,860.02 m? (superficie eﬁal:ein te 47,703.95 m* y una
superficie a ampliar 27,156.07 m*»l:l, superficie de desplanﬁe 13,726.61 m* y area libre 5,888.43

T e o o e e o e 8 e L B TS T e b
:

Registro de Manifestacion de Construccion Tipo “C" folio 0005/2017, vigénte al 08 dé junio de

2020, para un proyecto de ampliacion de obra nueva de 11 niu_eles. 5l 1 sdtanos, para una

superficie total por construir 100,235.62 m* {superficie existente 74, 860.02 n-',ri y una superficie

a ampliar 25,375.60 m?), superficie de desplante 13,726.61 m* y area libre S:EE!E.-#EI MY, —mmmememses
1

i |
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 57783-1515AAG15 da fecha de
expedicion 19 deagosto 0 2015, —————emmmmmmmrsm et 4'—1 ----- J— ----------- -

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 52544-151GUCALS de fecha de
expedicitn 23 de agosto de 2016, —-—--semnssmammam e s et s am e

Certificade Unice de Zonificacidn de Uso del Suelo folio 2561-15IVEPALT de fecha dE..

axpedicion 19 de enero de 2017, seses--—msrmemsssssmmrm s om e P e
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| '
o -Eerti#r:adi: ‘Unito de Zonificacion de Uso del Suelo folio 133-151AGAG18 de fecha de
E-:tp:edic[{"..n 0% de energ de 2018, - mmmmemeae s e am b e e o e e i aaana

Canstancig de Alineamiento yfo Ndamero Oficial folio 1892/17 de fecha de expedicion 06 de

Ju‘ﬁu de Inl-lr‘ e 8 o S . - - i < ] B e e s e o
|

I : ;
¢ Cohstancia de-Alineamiento y/o Numere Oficial folio 1005/2015 de fecha de expedicion 06 de
AZOSHO T ZOLE, wssmmsmsmmrers e e e et

o 3 memorias descriptivas y planos arquitectanicos del proyecta, —--—-—-- R
i

I — . .
Asimismo, quien se ostentd como apoderado legal del propietario del predio ubicado en Calle
Cienfuegos nimero 1077, Colonia Resi dencial Zacatenco, Alcaldia Gustave A, Madero, mediante
escrito :lsl- fechaj20 de abril de 2018, presento copia simple de los Siguiente: -——--—roesmsss oo
f

L)

|

Registro c]e i'-'lanlfels-tatic'm de Construccion tipo C, folio 004/2016, vigente al 15 de julio de 2019,
pars el proyecto de 107 viviendas en 7y 8 niveles, superficie total por construir 18,521.65 m*
(superficie de construccién sobre nivel de bangueta 10,208.20 m* y superficie de construccion
total bajl::lni{rel de bangueta 8,713.45 m?), superficie de desplante 1,755.74 m" y area llbre
1

o Ceftificado unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 67824-15VEJO15, —-—sesmmrermmnmmommmoaes

[

Constancia de Alineamiento ~1r.fn Nimera Oficial folio pa76/2017, de fecha de expedicion 21 de
ju nia d.E :ECI]_T _-_I._-_.-__.a-n----‘—---—--—------ll'|r b L B

Memoria Descriptiva y Planos Arquitectonicos del proyecto, -

=)

Adicionalmente, a efecto de corroberar la documentacidn referida, esta Unidad Admiristrativa
solicité ajla Direccion General de Obras y Desarrollo Urbane de ia Delegacion Gustave A. Madero,
I

1'_ ~isan as b
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informar si cuenta con llas documentales que acrediten la legalidad de las actividades de
construccion (obra nueva), para los predios objeto de denuncia; quien pro p-rl:ur-:iu né copia de dichos
documentales, |as cuales coinciden en todas sus partes can Iﬂslpreﬁentadud por los representantes
legales de los propietarios de los pi'ediu.a adicionalmente, | praporciond copia simples de |as
sigulentes documentales para el predio ubicado en Calle Cienfuegos nimero 1077: —-—---r=-seemeisen

1. Registro de Manifestacion de Construccion tipo C, folio 003/2017, vigehte al 22 delmarm de
2020, para el proyecto de ampliacion y modificacion de 307 vivie ndis en 5,6,7 v 9 niveles,
superficie total por construir 26,355.57 m? [superficie de n:cmstrucci&n bajo nivel de
bangueta 8,020.57 m* y superfi icie de construccidn total bajo nivel de banqueta 18,355.00

m?), para al final contar con Lrna superficie de construccion total 45, 1??‘ 22 m* {superficie
de construccidn existente 18, 921,65 m [primera Manifestacién de | Constfuccion) y
superficie de construccion de ampliacién 26,355.57 m?], superficie de de;‘.plranted 38436 m?
VAIEE T BB BEINE srimerrrmresstomms s sttt Sl RS £y

2. Lonstancia de Alineamiento y/o Namero Oficial folio 0782/2015, de fecha de expedicion 29
de PRV C FENLS crmmrmmemimn e e T L
I

3. Certificada Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio no mero 2707-151VEI0LT, de fecha

de expedicién 27 de enero de 2017, - emeememeeeocieei e

| I
4, Memoria descriptiva y planos arquitectOnicos. - == msme e e e
. . I
Ahora bien, como se refiric en el apartado anterior, al tratarse de dos proyectos distintos, se
analizaron Cada UNg por SePArado; ———ssesrem e eceamsmss b s

A) Avenida Acueducto nimers 650, Enlnnia Residencial zataunm Alcaldia Gustavo A.

Madero.

Del analisis realizado al Registro de Manifestacién de Construccion Tipo “C* folio DOOS/2017, vigente
al 08 de junio de 2020, y a las documentales anexas al mismo, se desprende la slgmeﬂre tabla de
SUPETHIHEE __.__-____I__._._----- S ——— o ot it o s .i' s T
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| | Superficie
|| || upernicie superficie de | méximade |
delpredio | Arealibre | desplante construccion Miveles | Viviendas
[ m? m?
1 \(Cuantificable)
Zonificacion de i '
acuerdo al PDDU- 191615(04 5,884 51 13,730.61 54,522.11 4 584
GAM :
CUZUS folio 2561- !
15IVEPALT, da fecha
de expedicion 1988 | 1561504 || 548051 13,730,53 54,872.11 1 -
enars deg 2017 I
[contiene el poligono
de actuac|dn) | |
RMC Tipo!C falie. |
0003/2017 de fechs 1951504 | 588843 13,726.51 54,582.19 i1 241
08 de junio de 2017 | i .
B L B e o
Planos del proyecta .
sroikactEnics | lIEI.E-E-Ei.E-D . 5,985,172 1365278 57.528.95 11 741
_Memaria Deacriptive. | | et [F et i SYFTTPITRAL I Sarr. N =t POP LECC bt rr ol PERRLERI Pt
del prayecto 1961500 | 588843 13,726.61 54,582.19 11 241
arguitecténicn

De o anterior se deﬁ:rrelm;le que el $Fﬂ'_'|l‘E'£tD constructivo culenta con diferencias en la superficie del
predio, area libre, superficie de desplante y la superficie de construccion cuantificable registrada en la
manifestacion de construccion este ultimo de 5492211 m? vy la proyectada en los planos
arquitectonicos que es de 57,928.95 m®, por lo que sobrepasa en 3,006.84 m?® a |a establecida en la

ranificacion de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Gustavo
A, Madera, ==-sees- e e s

i |

o =
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Por otro lado, la Norma de Ordenacidn General nimero 4 “Area libre de construcdion y 'rE-:arga de
aguas pluviales al subsuelo”, dispone gue el drea libre que establece la zonificacion debera
mantenerse a partir de la plpnta baja en todo tipo de termeno, e rmrme e e

En relacion con lo anterior, del analisis realizado 2 los planos arql.iiteci*!ﬁnii:ns se identificaron las
zonas en donde se localiza el area librg, misma que correspondia al 30.35% (596572 m’) de la
superficie del predio, la cual es mayor en un 0.35% (81.24 m?] a la que determina la zonificacion de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Gustave A, Madero, ——
Sin embargn, en los dltimos reconocimientos de hechos se advirtio qule una de fas ronas
determinadas como area libre de acuerdo a los planos arquitecténicos, fue utiliza dja para desplantar
parte de| cuerpo constructivo de la plaza I_mm-Efr_ial; por lo que, a efectg de constatar las zonas
destinadas como area libre en el predig investigado, personal adscrito a esta Subprocuraduria
realizo la consulta de la vista aerea del predio mediante el programa Google Earth, y se obtuvo la

L L 1 T e e S gt -

Sinbologh
Eii Dadimitadan 4l predo

Araa Fbra

imagenE, vists adren del predio abjslt deirveshigseitn, S8 obearya [1E 5 |
reafizan irsamios consirnuccidn, (Fusnie Google Earth de fecha 280348).

4 {
De lo anterior se concluye gue |a obra ejecutada es distinta al proyecto registiado, toda vez que

cuenta con menos area libre 3 la que 58 Proyectd, -t e
i i ]



o

L Q:Q ] PROCURADURIA AMBIENTAL ¥ DEL ORDENAMIENTO
MR pffplo DHAIERDELES LN TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE HEXICO
g ‘{4 UDAR DS MEMeQ SUBPROCURADURIA OE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
i ! ,I
i EXPEDIENTE: PAOT-2018-1282-50T-535y
 Acumulado PAOT-2019-995-50T-404

. '
|
Aunado a lo anteriar, dsta Subprocuraduna determino lo siguiente: e kb FEE
oo £
5

4. Del andlisis realizodo .-:rLfﬂs Elanos Arquitecrdm’r:?s claves ARQ-COM-03, ARQ-COM-D4, ARQ-
COM-05 yAh'Q-:EﬂMiﬂﬁ, respecta a la planta comercio-satana 1, planta baja, primer nivel ¥
azotes, se advierte que el proyecta cuenta con una superficie de construccién cuantificable
de 57.926.95 m2, superficie de desplonte 13,692.78 m2 v superficie de drea libre 5,965.72
(30.35%), por lo gue dicha proyecto excede en 2,936.84 m2 lo superficie maxima de

mnsll‘m.:r:.l'dn parmitida en la zonificacian.
|
|

5. |lo gltyro maxima permitido en lo edificocion es de 4 niveles e 14.4 m de altura para uso

'habitacional o 18 m de altura pora otras usos, de conformidad con lo zonificacidn aplicable

I yia r;.'.;}rmﬂ General de Ordenacion nimero 7 "Alturas de Edificacian y Restriceiones en la

Colindancia Posterior del Predia”, par lo que &l proyecto al contar con una aiture total de
46.50 metras no cumple con fo permitida,

& Los miveles Sotano 1y Nivel 1, que cuentan con 6 melras de alture de entre piso, asi como ef

} Nivel 2, qe'ue cuento con & metros v 13.50 metros de altura de entre pisa, excedean lo altura

mdximo de entrepico do 4.5 metros paro usa no hobitocional establecide en lo Norma
Ganeral de Ordenacion .Pirﬂmerﬂ T I

' fird"

Asimismao, el proyecto constructive registraco en la Manifestacion de Construccion Tipo "C" folia
numera folio Ul}us,n'zl:lli?, se encugntra al amparo del Certificado Unico i:le Zonificacian ce Uso del
Suelo follo 2561-151VEPALT y éste emitido con base en dictamen para la canstitucion del paligono de
actuacion Inumeal-.a SEDLMF,GD@U;'D-P{}LH}S',:.,-'EME, ermitida médiandn error, por los razonamientos
vertidos en el apartado anterior, consecuantemente dicho Registro se gnn!!entra emitide mediante
Errory en c-:!ntra]repchﬁn 3 las dispOSICIONES NOMALIVAS, < acrrsmssrsmmemrrr e s e e e e

Por tado lo anterior, se solicita a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de |3
Alcaldia Gustavo A, Madero, informar el motive de la golocacion de sellos de suspension en el
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inmueble investigado, asi como el estado que puarda el procedimianta, as'rlnlisrnu-: ardenar |a
reposicion de los sellos de es5t05, ——— e s e s s -
| ' |
Al respecto, dicha Unidad Administrativa informd que en fecha & de junio de 2018 :aje.::um orden de
visita. de verificacion en materia de construccién con nimero  de  procedimiento
SV/INVEA/CYE/105/2018, a | cual recayd Resolucion Administrativa de fecha 07 de febrero de 2019, en
la que se determing entre otras cosas, imponer estado de Elauﬁll..l ra, |-r|islrr|n que fue levantado
mediante proveido de fecha 18 de abril de 2019, subsand le ordenado en la resolucion; asimismo,
informé que cuenta can otro procedimignto administrativo, en # cual se gjecutd orden de visita de
verificacion de proteccidn civil de fecha 19 de enero de 2019, al término de |3 visita se colocaron sellos
de suspension temporal de actividades, de igual forma, por acuerdo de fecha 18 de abril de 2019 se
prdend el levantamiento definitivo de los sellos de suspensian de proteccitn r:||r-|i!. estando E:endlen'l:e

de emitir Resolucion Administrativa, srressemmrssssimnssnssssosnsssnssosns ek e e e

Par otro lade, durante el Oltime recanacimients de hechos realizade por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se-advirtic que los trabajos de ‘construccion concluyeran y se chservd que en los
accesos a las torres no contaban con los sellos de suspension, constatados anterionmente; asimismo

las torres se encuentran parcialmente habitadas ,,....JT_.____
|

Por (o anterior, se sul'lcjtf' a la Direccion General de Obras y Desarrolla Urbana de la Alcaldia Gustavo
A, Madero, informar si emitid Autorizacion de Uso y Ocupacion. Quien informa rqu\s.J recibit Aviso de
terminacion de obra con numero de folio ATOC 004,2018, para la manifestacion de Construccion tipo
“C" folio 000T7/20L6, del cual se hizo la revision de la documentacion contenida, a lo cual genero un
oficio de prevencion namerc DGAM/DGODU/DCODU/SLIU/3ISS3/2018, en . la cual se indicaron
inconsistencias o faltantes de documentales, entre las cuales sabresala laiausenr_ia del cficio de
liberacion de las medidas de in tegraci{':ﬂturbana y ambiental, ind[tad as en el Dictamen de Estudio de
Impacto Urbano, asi pues al no haber subsanado favorablemente las observaciones indicadas en
dicho oficio, referente a la Manifestacién de Construccian tipo *C" falio 0007,/2016, mediante el oficio
namero DGAM/DGODU/DGODU/SLIUS3553/2018, se dio por no presentada la snl!cihd de krﬂmite, por
lo que el predio ubicado en Avenida Acueducto numero 850, no cuenta con j!uutc-rlaacinirﬁ de uso Yy

T T L e e 8 e ol Mgt e

En consecuencia, se solicitd a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia
Gustavo A Madero, instrumentar visita de'verificacion en materia de construccion (ohra nl.re'-'a], toda



| SIOBAD DE MEXICH TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

0

!

a
-': " Md PROCURADURIA AMBIENTAL ¥ DEL ORDENAMIENTD
gy O

w ]

SUBPROCURADUREA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
]
i 1 |
EXPEDIEMTE: PADT-2018-1282-50T-535y
Acumulado PAOT-2019-995-50T-404

Ll
VEZ que _r,.ls constatd la conclusion y ocupacién de |2 plaza comercial y las torres de departamentos,
sin contar con Autorizacion de Uso y Ocupacion, asi como imponer las medidas de seguridad y
sanciones aplicables. Sin que a ia fegha de |a emision de la pfesente se cuente con respuests, —---——--

En conclusién, el mmue!hlegediﬁr:adﬁ ne se apega a lo registrado en la Manifestacion de Construccion
Tipo “C" folio 0005/2017, por lo que incumple los articulos 1° y 76 del Heg[amenm de Construcciones
para la Cludad de México; asimismo, es fruto de un acto viciado, toda vez gue fue registradeo al
ampara del Certificado emitido con base en el Dictamen del Poligono de Actuacion emitide mediante

Por la que, correspon de a la Alcaldia Gustavo A. Madere, cencluir conforme derecho el procedimiento
administrativo en materia de proteccion civil, y determinar lo que conforme a derecho proceda. - -

Corresponde a la .ﬁln:.:ald_fa Gustavo A, Madero, valorar ins{rﬁmentar la visita de verificacian solicitada
en materia de consttucéion, a efecto de corroborar que el area libre corresponda a la establecida con
el Programa Delegacinnal de Desarrollo Urbano vigente en Gustave 4 Madero, de confarmidad con el
articuio 76 del Heglan'renm de Construcciones para la Ciudad de Mexico y por cuanto hace a contas
con Au tﬂrr'z acion de Yso y Ocupacion en el predio ubicado en Avenida Acueducto nimero 650, asi
como imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables, asimismo, en términos de los
dispuesto en el articulo 248 fraccién VII y VI, realizar las acciones legales tendientes a dejar sin
efectos el Registro de Manifestacidh de Construccién TI|::vc5I “C" folio 0005/2017, por incumplir las
disposiciones est.a!:lecii':lasl en el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de Mexico, y ser
producto de un acto viciado. b e e e st Sy

B] Calle Cienfuegos ndmers 1077, Colonia Residencial Zacatenco, Alcaldia Gustavo A.

Ha:llem4 | ' .

Cel analisis teaili;}aﬁicl a las documentales vigentes del Registro de Manifestacion de Construc cidn Tipo
“C" folio ndu:l;_a,':un, vigente al 22 de marzo del 2020, se desprende la siguiente tabla de supeificies: -
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I Superficie ' |
Superficie de méximade || | l; ;
i’llplvTh Area libre desplante construccidn ' HHu | Viktendes
m? i
{Cuantificable] b
canilich-derde 1,194 3.058.70 T,135.80 8 54§I 20 4 k1 ]
acoerdn al POOU-GAM SR
CUZLUS folio 2747- -
ISIVEJOL7, de fecha |
de expedicidn 77 de i
e eI e 10,194 5,809,654 47384,36 78 547,70 g 308
bage =n un pnligunn i 1
de actuaciin]
[ RMC Tipe C folio
A el 10,164 5,409.64 4,364.36 26,543.20 5B TyY l 308
demarzo de L ot
HilTampliacion]
Planes el peyyects 10,154 5,369 45 4,524,54 854320 3 we |
arquitecténico ! y
Memaria Descriptiva I
del proyecto 10,154 5,369.46 4 E214.54 18,5030 Ty8 308
arguitectonica fi } |

De lo anterior se desprepde que las superficies registradas en la Manifestacion de; Cnns!:rucr_m-n 5p
adecuan a las permitidas por la zonificacion en el Programa Delepacional de Desarmiln Urbano
vigente en Gustavo A. Madero, sin embarge, se advierte qgue la memoria descriptiva contempla la
altura de las torres de entrg T y 8 niveles, pero en la Manifestacidn se registrd la altura de 9 niveles al
igual gque en los planos, aunade que el registro no se encuentra vigente, y e desconoce si cuenta con

i = |
PrOFTOEE Al I ST, = e rmmmmr e e

i

|

Aunado a lo anterior, el proyecto constructivo registrade en la Manifestacion de Construccidn Tipo

“C" folie ndrmero folla 0003/2017, se encuentra al amparo del Certificado Unico de Zonificacién de

Uso del Suelo folio 2T07-151VEJOLT y éste emitide con base en dictamen para la cunstitiuci&n del
poligono de actuacion nimerc DGDU/B-POL/001/2014, emitide medianda errar, por los
razonamientos vertidos en el apartade de Desarrollo Urbano, en consecuencia, -EE:Ig'EE'r:u-El‘ItE'H‘IEntE, i

W, e 5o, Color :-'-ll-"“lfl— Sucaitha L uaulten P Oy LA e i |

Aadalin
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I ¥ A
dicho Registro se enguentra emifido mediante error y en contravencion a ias disposiciones

norm atiﬁas FEEFSEEEPF EY A .-l_- O R LT b e e e —— ———— s essdEsEELEsREN

Por lo anterior, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direcclén General de Asuntos Juridicos y de
Gohierno de |a Alcaldia Gustava A. Madero, infarméd que instaurd dos procedimientos administrativos
al inmueble ubur_ad'ﬂ en Calle Cienfuegos nimero 1077, una en materia de con struccign gjecutado en
feeha 27 de :lu:uemtrrrr de 2018, procedimiento administrative en el que una vez gue se agote |a etapa
pmcﬂdlmenpal cnrl}espﬂndlente. se emitira resolucion administrativa gue en derecho corresponda;
asimismo, otro en materia de proteccion civil ejecutada en fecha 21 de enera de 2015, procedimiento
administrativo en el que una vez que se agote la etapa p"n-:edumental correspondiente, s emitird
resolucion a-drmhmtfatw# que en derechg COMMesPONaa, —==-r——r—=r-r—————
i
En el dltimo recnnun:ip'lientu de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constatd que los trabajos de construccion cantinuaron, toda ver que se observd el desalante de 2
cuerpas constructivo de 8 niveles en etapa de obra negra, asimismo se advirtid que 3 cuerpos
constructlves se encuentran terminados y parcialmente habitados. —----—--
| :

Derivada de lo anterior) se solicit a'la Direccion General de Obras y Desarrello Urbana de la Alealdia
Gustavo A, Madero, Inh:irm!ara si cugnta con Auterizacidn de Uso y Ocupacian para el predio ubicado
en Calle Cienfuegeos nimeres 1077, Al respecto, dicha Direccidn informd que, con respecta al tramite
de Aviso de Terminacian para la Autorizacién de Uso v Ocupacion, en el afo 2018, se ingresd ante la
Ventanilla Unica de Tramites, la solicitud numero de folic 003/2018, fa cual se determing en la
resolucion’ u::Iarld.'nI por NO PRESENTADO, toda vez que no presentaron documento que avale la
liberacion de I;u-daq y cada una de las condiclonantes de Impacto Urbanp y Ambiental, por lo gue no
cuenta con Autqn;#cmh de Us0 ¥ OCUPACIAR, <resramersmsmmrrrsmsmramrmrem s e = B

Asimismo, se solicitd a I3 Direccién General Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Gustavo A.
Madero, instrumentar visita de verificacian en materia de construccidn {obra nueva), par cuanto hace
a contar con Autonzacion de Use y Ocupacion, en el predio ubicado en Calle Cienfuegos numero
1077, imponer |as medidas de seguridad y sanciones aplicables. Sin respuesta. ———r—rrrerees -
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En conclusién, el inmueble edificado cuenta con Registro de Manifestacion de Construccién “C” folio

0003/2017, el cual cuenta con diferencias en cuanta al numero de niveles registrados (% niveles) y al
proyectado en la memoria descriptiva (7 y 8 niveles), aunado que el registre no s¢ encuentra vigente,
y 82 desconodce si cuenta con prorroga al mismo; asimismo, s fruto de un acto viciade, toda vez que
fue registrado al amparo del Certificado emitido con base en el Dictamen del Poligano d_el Actuacion

emitido mediante error, -«-- S L i o

Corresponde a la ﬁ.lcal-:iia Gustavo A. Madere, en terminos de Icr dispuesto enl el a.rlti:ula 248
fracciones VIl y VIII, realizar |las acciones tendientes a dejar sin efectos el Registro de Manifestacidn de
Construccion folio 0003/2017, por incumplir fas disposiciones establecidas en el Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México y ser frute de un acto viciado.

Corresponde a la Alcaldia Gustavo A. Madero, concluir c::unFFH'mE dEI‘EChﬂ- los procedimientos
administrativos de verificacian instaurados en materia de construccion ¥ proteccion civil, valorar en
la substanciacidn la presente resolucion administrativa emitida por esta Subprocuraduria; asimismo
reatizar la visita de verificacién en materia de construccién, por cuanto! hace a contar con
Autorizacidn de Uso y Ocupacian, en el predio ubicado en Calle Cienfuegos nidmero 1077, asi como
Registro de Manifestacion de Construccion vigente, imponer las medidas de segufidad y sancienes
aplicables, T

4. En materia de Impacto Ambiental y derribo de arbolado . |

El articulo 46 fracciones XIy XVl de la entonces vigente Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra de |a
Ciudad de México, dispurie que las personas fisicas o morales interesadas en la realijacién de obras o
actividades que impliquen o puedan implicar afectacidn del medio ambiente o generacion de riesgos
requieren autarizacidn de impacto ambiental y, en si caso, de riesgo previo a la realizacion de las
mismas, entre dichas obraslo actividades se encuentran los conjuntos habitacionales y Obras de mas

de 10 mil metros cuadrados de construccion. -—---—- — s

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal Ldscrim a esta Subprocuraduria, no
se canstatd derribo de arbolado, ni en el exterior se observaron esquilmas o taconas que indicaron
que se realizd dicha actividad en ninguno de los predios objeto de investigacion. --——r-—-- e
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Al respecto, quien se ostentd como representante legal de la persona moral propletaria del predio
ubicado en Avenida Acueducto nimero 650, Colonia Residencial Zacatenco, Alcaldia Gustave A
Maders, pq-izsentd copia de las siguientes Autarizaciones en materia de impadto Ambiental; -————-—

I 1
o SE'[JEM_L-HIJEHMDEIA;'EI-#lEE,.‘ml5, de fecha 13 de noviembre de 2015, para el proyecto
"Wista Morte Fase 1", que consiste en la preparacion del sitio, construccion y operacion de
un conjunto mixto de 3 niveles bajo nivel de bangueta y fraccion del primer nivel sobre nivel
de ba nqu&'ta con una superficie de construccion total de 44,428 21 M7, semammrmesreecmrmreeree
i

o SEDEH_P:,l'DGRA,-’DEIA.-'&H#EEHDI& de fecha 19 de octubre de 2016, para el proyecto
"EINI-{AS.A,UiF:ta Morte Fase II”, la ampliacion de la Fase 1 amparada bajo [a Resolucian 1
hamero  SEDEMA/DGRA/DEIA/014166/2015 vy el Acuerdo Administrative nlumero
SEDEMA/DGRA/DEIA/O10410/2016, el proyecto contempla la ampliacién de 2 niveles sobre
nivel de banqueta con ung superficie de constructidn de 27,461.06 m* y ampliacion de la
fraccion B solire nivel medio de bangueta con una superficie de construccion 838.77 m’, la

cual serd destinada a locales comerciales, masssamimmEmEmrEs

I
o SEDEMA/DGRA/DEIA/DD1947/2017, de fecha 27 de febrero de 2017, para el proyecto

"ENKASA Vista Norte Fase III”, la ampliacién que comprende |a construccion de 4 edificios

qenc:rnlnadt::s Torre 100, Torre 200, Torre 300 v Torre 400, con u?n de suela habitacional

sabre nivel de bangueta con una superficie de construccion de 25,375.60 m?, - -

R '

Por otra lddo, guien se dstentd como apoderado legal del propietario del predio ubicado en Calle
Cienfuegos nimero 1077, Colonia Residencial Zacatenco, Alcaldia Gustavo A. Madero, presento
copia de la Autorization condicionada en Materia de Impacto Ambiental con numero de expediente
DEIA-MG-1563/2014 SEDEMA/DGRA/DEIA/OO0085/2015, de fecha 12 de enera de 2015, para el proyecto
denominado “Ee;lidenr:Fal Mozaike Lindavista”, consistente en la demalicidn de 3 inmuebles con una
su perﬁ:iel total de construccion de 1,233.40 m® y posteriormente la construccion, operacion Yy
mantenimiento de 6 torres con diferentes altura que varian entre 6, 7 v 8 niveles que albergaran 308
departamentas, con una superficie de construccion sobre nivel de banqueta de 28,543.20 m?. -

l. |

_,___
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En relacion con lo anterier, a efecto de corroborar la documentacion referida, esta Unidad
Administrativa solicite a la entonces la Direccién General de Regulacién Ambidntal'de 1a $ecretaria
del Medio Ambiente de la Ciudad de México, informar si cuenta con las autorizhciones en Materia de
Impacto Ambiental para cada uno de los predios objeto de denuncia; quien proporciond copia de
dichas documentales, las cuales coinciden en todas sus partes' con lu;ﬁ5 prE‘iﬂl‘lTEd o5 por los
representantes legales de los propietarios 'de los predios denunciados, ———— -

Por cuanto hace al derriba I:IE' arbolado, para el predio ubicado en Calle Cianfunkq; m.'i'nern 1077,
Colania Residencial ' Zacatenco, mediante la Resolucion Administrativa
SEDEMA/DGRA/DEIA/0D0085/2015, de fecha 12 de enero de 2015, se autorizé el derritio de 26 drboles y
determing realizar una restitucion econdmica, asi come el trasplante'de 6 arboles, ademas de gue el
particular debera presentar ante esa Unidad Administrativa, un proyecto de trasplante que cumpla
con los parametros téenicot de la Norma Ambiental NADF-001-RNAT-2012, c=sseboememim i
. v
Asimismo, para el predio ubicado en Avenida Acueducto ndmeéro 650, Colonia Residencial
Zacatenco, mediante la Resolucion Administrativa SEDEMA/DGRE/DEIA/014166/2015, de fecha 13 de
noviembre de 2015, se autorizd el derribo de 70 arboles de las especies fresnas, pirul, tepozén,
capulin, jacaranda guayabo y ficus, y el retiro de 16 arbeles muertos y se determing reglizar una
restitucion fisica segin los parametros técnicos establecido en la Norma Ambiental NADF-005-RMAT-
2012, de 73 individuos de la especie fresno y 350 indlviduos arbdreos los cuales deberan cumplir con
lo establecido en la Normas Ambientales NADF-006-RNAT-2012 y NADF-006-RNAR-2D04; asimisma, se
determing la viabilidad de trasplante de 10 arboles, en el que se detedtnind cdmo medida de
compensacion el presentar dentro del Prbyecto de Arguitectura de Paisaje, que se cumpla con los

parametros técnicos de la Norma Ambiental NADF-001-RNAT-2012, -——--mmmmmmememe i e o
1 | I

Es importante senalar, gue la Autorizacicen en materia Ambiental 5EDEMA£D13RAJD£L&MD?,9-H 772017,
de fecha 27 de febrero de 2017, para el predio ubicado en Avenida Acueducto nimero 650, fue
emitida con base en el Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo con folio 2561-151VEPALT
de fecha de expedicion 19 de enero de 2017 emitido con base en el Poligono de Actuacion el cual fue
emitido madiante ermor, ——-— - s ——— o e e

A= ol
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En conclu 5|un para el predio ubicado en Aven ida Acueducto namero 650, s¢ emitio Autorizacion en
materia Amblmthl nlmers SEDEMA/DGRA/DEIA/D14166/2015, de fecha 13 de noviembre de 2015, en
la cual se autorizp ¢l derribo de 70 arboles y el retiro de 16 drboles muertos; asimismao, pare el predio
ubicado | en JCil.ila Cienfuegos  nimero 1077, se  emitic  autorizacion
5EDEMA.’D-GHA*DEWUDWEEIMIE en el que se autorizd el derribo de 26 arboles v el trasp ante de 6
arboles, no chstante, al'ser emitide al amparo del Certifichdo Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo
ton folio 68453-151M0OCU14 de fecha de expedicion 15 de septiembre de 2014, el cual se ancuentra
viciado de origen y resulta procedente realizar las acciones legales con la finalidad dejario sin
electos, —rremm e e e i e e ey
| i
Coarresponde a la Secretaria del Medio Ambiente de |a Ciudad de Mexico, realizar las acciores legales
tendientes a dejar sin efectos la Autgrizacion Condicionada en Materia de Impacto Ambiental numero
SEDEMA/DGRA/DEIA/D0194T/2017, de fecha 27 de febrero de 2017, toda vez gue fue emitida con base
en el Certificado Unico dé Zonificacién de Usa del Suela con folio 2561-151VEPALT de fecha de
expedicion 19 de enero de 2017 para el predio ubicado en Avenida Acueducto numero 653, Colonia
Residencial Zacatenco, Alcaldia Gustave A. Madero; asi como, la Autorizacion Condicignada en
Materia de Impactc Ambiental SEDEMA/DGRA/DEIA/ODDORS/2015, emitida con base en el Certificado
Unico de Zonificcion de Uso del Suelo con folio 63453-151M0OCU L4 de fecha de expedicion 15 de
septiembre de 2014, para el predio ubicada en Calle Cienfuegos num-:ro 1077, Colonia Rasidencial
Zacatenco, .Aicahdfa Gustave A. Madero, actos emitidos mediando error y en contravercitn a las
dquwggﬁ es m}rrngtlugg_ .......................................................................... —

5. En materia d: Impacto Urbano (movilidad y factibilidad de servicios)

L]
1

El articulo 93 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Mexico, establece que el Reglamento
establecefa los caspsien que se deba de llevar a cabo un dictamen de impacto urbano o ambiental
antes de |a iniciacién de una obra, instalacion o aprovechamiento urbana, publico o privada, En estos
casos, los solicitantes y los peritos autorizados deberan presentar el estudio de impacto urbano o
ambiental previamente a la solicitud de licencias, autorizaciones o manifestaciones de construccidn
ante la Secretaria, a ql:qut-:r de que ésta dictamine el estudie que determine las medidas de
integracion urbana correspondientes. Los dictamenes de impacto urbang se publicaran con cargo al
interesado, en un diaria de los de mayor circulacian en Distrito Federal (ahora Ciudad de México). La
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I
secretaria podra revisar en cualquier momento €l contenido de los dictamenes para verificar gue

cumpla con los requisitos previstos en |as disposiciones legales c:lnes.pund T R ——

De conformidad con el articulo 76 del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano de la Ciudad de
Mexico, normatividad aplicable al momento de la emision de los dictdmenes rgferidos mas adelante,
el Dictamen de Impacto Urbano o Impacto Ambiental, tiene por objeto evaluar y dictaminar las
posibles influencias o alteraciones negativas causadas al entorno urbano o a| medid ambiente, con el
fin de establecer las medias adecuadas para la prevencitn, mitigacidn ],r laicompensacion que
corresponda; asimismo, el articulo 77 fraccion | v 1l del citado Reglamento, estamm}e que los
proyectos de uso habitacional de diez mil © mas metros cuadrados de cdrtstruqcinhn o lbs de usos
mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados de construccion, requieren Di-u,-i;ar|1en de Impacto
Urbano o Impacte Urbanp-Ambiental previo 8 gjecutarnse. e i

Por otro lado, la Norma de Ordenacién General nimero 19 “Estudio de Impacto Urbane”, en sus
fracclones 1 y 1N, dlspnn&n] que para la obtencign del Registro de Manifestacion de Proyectos de
Vivienda de mas de 10,000 m* de construccién o proyectos de usos mixtes 1!-|al;|itacinn al, comercio,
servicios o equipamiento} de mas de 5000 m2, es requisito obtenér prbwt4mente el dictamen de
impacto urbano que emita la Secretaria de Desarrollo Urbano y '.rq_'.-ienda de la Ciudad de México, --—-—

Al respecto, el articulo 62 de |a Ley de Aguas del Distrito Federal, establece que el Sistema de Aguas
dictaminara la factibilidad de otorgamiento del servicio a nueves fraccionamientos, Lnnju ntos
habitacionales, comerciales, industriales, mixtos o de olro usc, asi Coma e los l:as::-s de ampliacién o
modificacion del uso o destino de inmuebles, considerando la disponibilidad gel agua y de la

infragstructurad, —--seemeaeae S S N —
|

Asimismo, |3 Ley de Movilidad del Distrito Federal en su articulo 53 refiere que El estudio del impacto
de movilidad tiene por objeto que la Secretaria evalie y dictamine las pnsfblps -iuilfluen:uas 4]
alteraciones generadas por |2 realizacion de obras v actividades privadas dentro del territorio del
Distrito Federal, sobre lok desplazamientos de personas y bienes, a fin de evitar o raducir los efectos
negativos sobre la calidad de vida y [a competitividad urbana, propiciar el desarrollo sustentable del

Distrito Federal, asi como. asegurar su congruencia con el Programa Integral de Movilidad, el 7

I
1 1
W |

s Sio mrus B & Morte - Awxa 3 LTI, 1 y | ) My I|
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Programa Integral de Seguridad Vial, el Programa General de Desarrolfo Urbano y los principios
establecidos enesa LE}' -----------------------------------------------------------------------------------------

Asi tambieh, el Réglamento de |a Ley de Movilidad del Distrito Federal, establece en su articulo 35 que
la construccion de obra nueva, ampliacion y/o reforma de obras pmradqs. gue estaran oblizadas a la
manifestacidn :;Ié Eﬁtudlﬂ de impacto de movilidad en cualguiera de sus mndalldades son las de uso
hal:ntacmnE-l. ptuniamnlnar mayor a diez viviendas en r_u.lulqmer ubicacion incluyendo las que se
localicen frente a una vialpfimaria y las de uso no habitacional con superficie mayor a 250 m?, —-
I

En este sentido, toda ver que los proyectos a ejecutarse en ambos pedios prevén superficies totales
de construccion de 54,922.11m? (5.N.B) para uso Habitacional Mixto esto en Avenida Acueducto
namero §50 y de! 28,543.20m" (5.N.B) para uso de Habitacional en el predic ubicade en Calle
Cienfuegos nimero 1077, los responsables de [a obra se encuentran obligados a la tramitacion del
Dictamen de Impacte Urbano ante lIa Secretaria de Desarrollo Urbane y Vivienda de la Ciudad de

A) Avenida Acueducto Tllill'll!'l'ﬂ 650, Colonia Residencial Zacatenco, Alcaldia Gustave A

Hac}em i
Al respecto,; la Eptqntes Direccidn General de Administracion Urbana dé la Secretaria de Desarrollo
Urbano y ylvuenda de la! Ciudad de México, informo que emitid Dictamen de Estudio de Impacto
Urbano Positiva nimero SEDUVI/DGAL,/3406/2017 DGAU AT/DEIU/M-005/2017, de fecha 22 de mayo
de 2017, para ¢l ployecto constructive referido, conditionade al cumplimiento de las medidas
necesarias para |3 Integf*atiﬁn del proyecta en el entorno urbano en donde se va a desarrollar, las

cuales consisten &n 1o SIEUIBALE: - e —

“{-.l. ) 6. EN MATERIA DE MOVILIDAD
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1) Mediante oficio Ref.:SEMOVI/SSDM/DGIDM/DGPM/SOP/065T/2017, de fecho 24 de abril de 2017,
lo Direccion Generol de Investigacion y Desarrollo de Movilided, -odscrita o la Secretana de
Mowilidod, sefaio (o siguiente: v o

, \

.. 85ta Direccion General RATIFICA o OPINION FAVORABLE CONDICIONADA emitida con oficia
SEMD'I-’H.-’EEDM.-“DGFM DGPM/SDP/O575/2016), de fecha 20 de juiio de EEIIE 811 o qurf respocto
EXCLUSVAMENTE A WALIDAD- MOWILIDAD: |
Por lo que se ratifica las medidas de integracion fmten-'dn en Eq' ﬂrctmr-en de Impacto
Urbana multicitado y se adiciona: i [

*...5.-Conforme a las propuestas contenidas en el plano de Medidas de h? tegracién Urbana
MiU-01, en coordinacion con la Subsecretaria de Control de Transite ¥ o Secretaria de
Movilidad, determinar la procedencia de implementacidn de doble senﬁda d'e circulacion en
la calle E:Eﬂﬁ-eg-:ﬁ del tramo de la calle Moyobamba o L'ﬂ[mdu Ticoman...{..] '

1
L]

{...) C. EN MATERIA .EIIEHGIM Y DRENAJE

i) Mediante oficio GCDME-SEDEMA-SACMEX-DESU-DVDC-SFS-UDIF-1020244/2017, de fecha 03
de obril ae 2017, la Direccién de Verificacion Delegacional Conexiones, odscrita a lo Direcrion
General del Sistema de Agues de o Civdod de Méxica, deut-m:'mi gue se ratifican los medidas
de Integracion Urbana y obligaciones al interior del desarrolle (Medidas de Mitigacién),
indicadas en el oficio GCDMX-SEDEMA-SACMEX-DESU-DVDC -SFS-UDIF-EIU-104841 7/2014, de fecha
22 de ogosto de 2016 los cuoles fueron notificodos (... | mediante ef oficio
SEDUW/DGAL/DOU/21856/2016, de fecha 26 de septiembre de 2016 |

Este Organo Desconcentrado, no podld proporcionar las servicias de ogua ,&ur&b.‘e y drenafe, én
tanta no se dé cumplimiento a las Medidos de Integracidn Urbana y de Mitigacion al jnterior del
predio, ya mencionadas, Asi coma se indica en lo Corto Compromiso, Epu'ladm por el {...}
Representante Legol del provects, por lo que se solicito que estdn sean replizados de
confermidad con ef articulo 302 séptimo parrofo del Cadigo Fiscol del Distrita Federml mgeme,-fl-h
que a lo letra dice: |
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‘articulo 302...
Los Elqsﬂrm.'n'ﬂn'ures podrdn solicitor al Sistema de Aguos que e monto de Jos
qdmuechl'ﬂ'mr'e.n {os a gue se hace mencion en el parrafe que ontecede puedo ser cubierto
u;frecmmer?tf' mediagnte la realizecion de lo obrg de reforzamiento hidréulico que se
requieran partla prestacion del servicio. E1 Sistema de Aguas determinora la procedencio
a na de F'J'CHEI sbn'citu.:.f, en su casa, definird y supervisara la naturalezo y especificociones
técnicas de dicho obro de conformidad con las lineamientos que para tal efecto emita. S
aptan por ld realizacién de obro de reforzomiento hidraulice v el manta neto de esta
tesuita medor ol del calculo de los aprovechamientos, lo diferencla se enterard o fo
Tesorerfa... " (Sle). [, )" =

l. .
B) Calle Cienfuegos nijmero 1077, Colonia Residencial Zacatenco, Alcaldio Gustave A, Madero

Para la obra que se realiza en el predio ubicado en Calle Cienfuegos numero 1077, la misma
Secrotaria emitic Dictamen de Estudio de Impactoe Urbano Poasitive numere SEDUVI/DGAL /7455,/2015
DGALL1T/DEIUD16/2015, de fecha 15 de abril de 2015, considerando el cumplimiento de las madidas
necesarias|para la integracion del proyecto en el entorno urbano en durldl!! g2 va a desanmrallar, las
cuales r_r:ansilsten en lo siguiente; ------- - e presrerreoreeresss s A
(.. It B. ENMATERIA DE MOVILIDAD
1) '.lnsmh::'r wo reprogromar los semdforos, :':Ellﬂﬂcr_‘lr sefalizocidn horizantal p verticol,
preventiva, restrictiva e informativa de servicios y destinas, restourar guarniciones y superficies

de r:adnmid{n to, en las siguientes intersecciones;
e Ayenida rﬁr:ueﬂul:ts:- ¥ Cienfusgos
| Cienfuegos y Moyobambo
o Colr Ticoman y Cienfuegos
» Colz Ticomdn y Moyobaomba
» Bello Horizonte y HGJ'{E'}H]‘D
. Av, ched‘alrctq ¥ Rigja
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I
2 Conbtarcon areg de acumulacion vehiculor deniro dE;[ predia, minimo de 2 cajones pora na

interfarir con la wiglidad |

i) El acceso vehicular ol inmueble debera contar con carriles seporados, debidomente
seflalades paro lo entrade y salido de les vehiculos, cumpliendo con (o especificadones que
para el caso sefole io normatividad vigente. i !

4) Estudio ¥ propuesto pora  instalocion de ciclovig, debiepdo seguir todos [os
especificaciones y Terminos del Referencio dades por la Secretgria de Moviliddd ¥ Autoridad del
Espacia  Poblico. Las especiﬁcm;:’gnes serdn complementadas Bn mesos de  trobajo
interinstitucionales convocodas por esta Secrelorio, o troveés de fa Direccion -EEF.'E."CIJ' de
Administracion Urbano.

5) De conformidad con lo sefolado en el oficio Ref. DPV-1453-2014, de fEt':hci‘ 16 n‘e diciembre
de 2014, lo Direccign General de Planeacion y Vialidod, adscrito o la Secretaria dle rlft:'wlr:r::'ud.

1, “Reglizar ol pogo correspondignte por oprovechomiento paro prevenis, mitigar o
compensar los efectos del Impacta vinl, de conformidod con o establecido en el articulo 301,
inciso al, del Codigo Riscal del Distrito Federal vigente...

faesd

11. El promotor deberd desarroiior o su costo ¥ corgo (65 Medidas #E Integracién Urbana
establecidos en el estudio de referencia (...) debiendo presentarse en un plazo no mayor a 30
dios hdbiles posteriores o lg emisicn del Dictamen de Estudic de fmpocte Urbono
Correspondiente onte lo Direccion Generol de Planeacidn y Vialidod de lo Secretario de
Movilidad, poro proporcionarles los Términos de Referencia, de los Esruﬂijbi:qué o continuacion
L@ mencionan; :

1. Elaboracién de Estudic de Movilided y proyecto ejecutivo del cerredor genominodeo
“Colrada Ticomdn (Efe 6 Norte)"” en E.’ trame correspondiente de la Calle Juan de Digs Boliz o fo
lateral poniente de Av. Insurgentes l"-.'drte

2. Elaboracion de Estudio de Movilidad y proyecto ejecutivo del mrll‘ﬂdﬂr dénominods
“Cienfueges™ en los tramos comprendide de Acveducto de Guodalupe a Cply Ticoman (e &
NMarta), .

Asimismo, paro garantizar los mejores condicienes de accesibitidad y operacion de las vialidedes |
primarias v secundorios existentes, se requiere realizar las propuestos denominedas MEDIDAS O

INTEGRACION UREANA REGIONAL, siendo log siguignies:
i
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A : E.‘clltrlﬁmtl'ﬁn de Estudio Integral de Movilidad paro lo recuperacion y mejoramiento
intagral de la movilidad y accesibilidad. inciuyends identificacion de la problematico de la
vialided, diognostico, asi como propuestas de solucidn del poligono denominado "Residenciol
Zocatence ", ! I
Los occiones establecidas en el inciso “A" se realirardan de los aprovechamientos
:nrru-spm.-:'l’iunt"ls al pago del mencionado articulo |...)

|
[...) €. EN MATERIA DE AGUA Y DRENAJE
I De conformidad con lo seralode en el oficio GDF-SEDEMA-SACMEX-DESU-DVDC -5F5-UDIF-
10680422014, de focha 11 de giciermbre de 2014, emitide por el Sistema de Aguas de lo Ciudod de
México, o fravés de I Direccidn de Verificacian Delegacional y Conextones.

* .Se deberé cumplir con todas la Medidos de Integracidn Urbgna (...] establecidas en el
Convenio de Coordinacién que celebran el Representante Legal y/o Propietario del desarrolfo y
esté drgane Desconcentrodo, baje el ompore de lps Lineamientos poro el pago e
Aprn-..rgrhnl‘;m.'gnm estoblecidos en el Articulo 302 del Cadigo Fiscal dej Distrito Federcl vigente,
mediante lo realizocidn de las Obras de Reforzomiento Hidréulico que se requieran para o
,:].I’E'.Hlﬂﬂii.',l n'ie fas servicios publicos de ogua potable, aguo residual tratada y drenofe [...)"

En cuanto lla'rnnuilidad, esta Subprocuraduria solicito a lajSubsecretaria de Desarrollo de Movilidad
de la Secretarlal de Movilidad de la Ciudad’ de México, copia de los oficios
SE MﬂVI(SSUMIDGiIDM;’D[:}F‘ M/SDP/DEST/2017 v DPV-1453-2014, asi como informar si se han dado
cumplimiento a las condicionantes impuestas en dicho oficio y si dichas condicionantes impuestas
minimizaran la afectadion vial que pudiera ocaslonar |a entrada en funcionamiento del desarrollo y el
centro comercial. Al respecto, dicha Subsecretaria proporciond copia de dichos oficios, asimismao no
cuenta con la informacién solicitada respecto al cumplimiento de las condicionantes impuesias, -——

Asi misma, con la finalidad de conocer si fos proyectos constructivos denunciados cuentan con
factibilidad de Servicios, edta Subprocuraduria solicito al Sistema de Aguas de la Ciudad do México
infarmar si fueron emitidos dictdmenes positivos de Factibilidad de Sgrvicios, Al respecto, dicha
Unidad Administrativa, informé que no cuenta con antecedentes del tramite de Factibilidad de
Servicias, sin embargo de conformidad con el articulo 93 deé la Ley de Desarrolio Urbano del entonces
Distrita Fetleral, [a solicitud de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de Mexico,

[ ———
5 - ¥
f T R T
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emitié opiniones hidrauligas en sentido condicionado a llevar a cabo cbras de reforzamiento
hidraulicas y sanitarias, las cuales se sefalan a continuacidn; S i s Thomt MRS St

[
o Para el predio ubicado en Avenida Acueducto nimero 850, cuenta con oficio GDF-SEDEMA-

SACMEX-DESU-DVDC-SFS-UDIF-1020244/2017, de fecha 03 de abril de 2017, ssrereesrssnsnnnsssnansas

o Parael predio ubicado en Calle Cienfuegos namero 1077, cuenta con oficio GCOMMSEDEMA-
SACMEX-DESU-DVDC-SFS-UDIF-1026284/2015, de fecha 22 de mayo de 2015, ———rrresree

Sin embargo, con el objeto de determinar los impactos acumulades que generaria lés proyectos en la
zona, esta subprocuraduria determing lo SIGUIBMTe: — om0 e ——_————- -

") o
i .
o El Proyecto “Vitta Norte” ubicado en Avenida Acueducto niimero 650, EEiﬂﬂ'fd' un total de

241 depargamentes, por o que se incrementard uno poblocion de 819.41 habitantes,
' i 1 |

Mientras que el proyecto “Mosaike” ubicodo en Calle Ciepfuegos nimero 1077, tendrd un

total de 380 departamentos, los que incrementardn uno poblacidn de 2,859.4 hobitantes,

o Ensu mnjunrh ambos proyectos demandardn al dia un volumen de 727,0601/dio de ogua,
al ano equivale en su conjunto o un volumen de 265,376, 73lfedo de agua.
' [

o Encaso de implementar la superficie disponible de -:.meas proyectos para la captacion de
ogua pluviol podrion capturar un volumen total de 5,727,070 l/adio de ogua pluvial, gue
equivale al 216% del volumen de oguo que reguieren ambos proyectos. Lo solo
propuesto de coptacion de ogua pluwicl de ambos proyectos ,r':'a as suﬁﬂlnzﬁ* pore
garantizor de manerg sustentable la aportacion de este servicio. Es necesario que &
Sistema de Agua de o Ciudod de México fundamente en base al mapalde factibilidod de
lo Delegocion Gustowve A. Madf-ra, fa opinian fovorable paro ombas groyectos de manera

integral, i

. |
o Debe r:lnafizars_e de manera integral el impacto de movilidod que ya que I:rrrrbm proyectas

tenen occeso la lo Calle Cienfuegos, se estima que en su conjunto incrementardn o
circulocion de 1,615 vehiculos en el entorng, 8l cuol tienen intersecciones conflictivas en
Avenide Acueducto y Avenida Ticoman, i
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En razdn de los anterior, se cansidera que si bien los Estudios de Impacto Urbano Positivos numero
SEDUWDGAU,-'Hﬁ-E,.'IDI? DGALL1T/DEIU/M-005/2017, de fecha 22 de mayo de 2017, para el predio
ubicado jen Av:lnﬁ.u Acueducto numers 650 y el nomero SEDUVI/DGAU/T455/2015
DGALL17/DEIN/DL6/2015, de fecha 15 de abril de 2015, para el predio ubicado en Calle Cienfuegos
namero 1077, establecen como medida de integracion urbana, entre otros, en materia de agua y
drenaje, y movilidad el cumplimiento a la realizacion de las obras de Reforzamiento Hidraulico, lo
cierto es que los proyectos que se llevan a cabo en los predios motivo de la denuncia, no cuentan un
analisis integral del imp?ar:tn::n gue generaran ambas obras a la zona en el que se desarrollan en materia

tanta de factibilidad de servicias camo de movilidad, <o St N T

En conclusidn, el predio ubicado en Avenida Acueducte numero 650,Colonia Fesidencial
Zacatenca, A-t:d.-:lia Gustave A. Madero, cuenta con Dictamen de Estu,dlca de Impacta Urbano
EEDU‘I.I'!.-EI'GAWSNE.-EGH DGALULLT/DEIU/M-D05/201T, de fecha 22 de mayo de 2017, emitic o can base
en el Certifi qadﬂ Llﬂl-cl:- de Zonificacion de Uso del Suelo folio 2707- 151VE.) 017, de fecha de expedicién
19 de enerp de IDIT actos emitidos mediante Brrar, ———— e ————————

Asimisme, para el prédio ubicado en Calle Clenfuegos nimero 1077, Colonia Residencial
Zacatenco, Alcaldia Gustave A. Madero, cuenta con Dictamen de Estudio de Impacto Urbano
SEDUNIDGAUST4585/2015 DGALLIT/DEILD16/2015, de fecha 15 de abril de 2015, que e emitio al
amparo del Certificadb Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 68453-151M0CU 14, de fecha de
EIpEdil;if.'lh 15 de 5F_‘:]:It5EI'I'I|JfE de 2019, actos emitidos mediando rror, =-sssssssscessassssassssinn cossmesmonenn-

Corresponde a [a Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Cludad de Mexico, en tarminos del
articulo 3% de la Ley dF'E Des-alrﬂ-llt:l Urbano de la Ciudad de Mexico, realizar las acciones legales
procedentes con la finalidad de dejar sin efectos el Dictamen de Estudio de Impacto Urbana
SEDUVI/DGEAU/3406/2017 DGAU,17/DEIL/M-005/2017, de fecha 22 de maye de 2017, para el predio
ubicado en Avenida Acueducto nimero 650, Colonia Residencial Ia:altq-nca, Alcaldia Gustavo A,
Madero vy el Dictamen de Estudio de Impacto Urbano SEDUVI/DGALITA55/2015
DGEALLIT/DEIU/016/2015, de fecha 15 de abril de 2015, para el predio ubicado en Calle Cienfuegos
niimero 1077, Colonia Residencial Zacatenco, Alcaldia Gustavo A, MAder. - oeoeeees
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Cabe sefalar que ef estu l:llia de los hechos denunciados, y la valoracion de las prueth queiexisten en
el expediente en el que s& actda, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Organica de |a Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Cledad de
México, 90 fraccien Xy 94 primer parrafo del Reglamenta de la Ley Organica citada, y 327 fraccian Il y
403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplita r:i;ﬁn supletorna, —-.eees

RESULTADO DE LA INVESTIGACION [ |

1. Alos predios ubicados en Calle Clenfuegos ndmero 1077 y Avenida Acueducto niimero 650,
Colonia Residencial Zacatenco, Alcaldia Gustave A. Madero, de ‘conformidad con el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Gustava A Madero, les corresponde
la zonificacion HM/4/30/A (Habitacional Mixto, 4 niveles de construccion, 30% minima de area
libre, densidad “A™: alta, una uwlenda acada3ima). e

2. El predio ubicado en Avenida .lu;m‘!liutm nimero 650, se localiza en el Area de Copservacion
Patrimanial, por lo que le aplica la Norma de Actuacion nimero 4, r:ualqurer mt:f-r‘-.-encl-;}n al
inmueble requiere del dictamen técnico de la Direccion del Patrimonia Eultu'ra] Urbanc de ia

Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de [a Ciudad de Mexico. T o o IS

3. El predio ubicado en Avenida Acueducto nimero 650, cuenta con dictamen técnico en area
de conservacion patrimonial el cual fue emitido por la Direccion del Patrimonio Cultural
Urbano de la Secret;r[a de Desarrollo Urbane y Vivienda de la Ciudad de Mexico y cuenta con
auterizacion por parte del Institute Nacional de Antrepalogia @ Hi'stﬂi'ia asimismo el predio
ubicado en Calle Cienfuegos nimero 1077, se Incah:ia fuera dell drea de conservacién

pﬂt"mﬂﬂlﬂl o B e o e e et e e S M B B T e o e e o i

4. Durante los reconocimientos de hechos, se constatd que en el predm ubicado EZ Avenida
Acueducto nimero 650, se realizaron actividades de cﬂr&struccnunlde 4 torres gue se
desplantan sobre un cuerpo constructivo de 2 niveles, en el cual se encuentra en aperacidn
una plaza comercial; asimisme, en el predio ubicado en Calle l:ienfluegns hiamero 1077, se
observa un predio delimitado por un zaguan y enrejado, en E|..II|L-|E' 5€ i:l:eEp,1an1;arnn 4 torres de
8 niveles, actualmente continian los trabajos de construccidn de una dltima torre de
departamentes. En los Gltimos reconecimientos de hechos, se adwlmjn que en ambas
construcciones, se enguentran parcialmente habitadas, «esmemreaemmeni R
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£l predic’ ubicado en Awvenida Acueducto ndmere 650, cuenta con o  oficios
SEDUUIECGDAUIDF’CU.-'IEIE-UHME, de fecha 25 de noviembre de 2015;
SEbUVI/CGOAL,/DPCU 04882017, de fecha 15 de febrero de 2017
SEDUVI/CGDAU/DPCU/0956,/2017, de fecha 30 de marzo de 2017, los cuales son fruto de un
acto viciado, toda vez gue|se emitieron con base en el Poligono de Actuacian numero
SEQLWI/DGDU/D:POL/055,/2016, ef cual fue emitido mediante error, —-———--—-—smsessemmemrrenes

Corresponde ala Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de Ia Ciudad de Mexico, realizar
las acciones en términos del articulo 8% de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Mexico,
con la finalidad de dejan sin efectos los oficios SEDUVIJCGDAL/DPCU/2930/2015, de fecha 25
de hovierhbre de 2015, SEDUVI/CGDAU/DPCU/0488,/2017, de fecha 15 de febrero de 2017 ¥
SEDUVI/CGRALDPCU/0956/2017, de fecha 30 de marzo de ll}lq para el predio ubicado en
Avqrida .'Aqhn:lur.tu nimero 650, Colonia Residencial Zacatenco, Alcaldia Gustavo A
Madera. - e e e e e e 8 8 L i e e e Bl R e e

|
Los predios ijil:ar:lcrs. en Avenida Acueducto nimero 650 y Calle Cienfuegos nimaro 1077,
£e BNCUe nlfran fuera de las areas con potencial de reciclamiento y con potencial de desarrollo,
no son suscepfibles de aplicacion de los poliponos de actuacion, de conformidad con el
Programa General de Desarrolle Urbano y el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente en Gustavo A. Madero, por tanto los dictamenes para |la constitucién de poligones de
actuacion nimeros SEDUVI/DGDU/D-POL/D35/2016 DGAL/D-POL/OD1/2014, se ercuentran
emitidos mediando errer por lo que resulta procedente realizar las acciones legales
tendientes a dej'aﬁqs sin efectos de conformidad con el articulo 39 de la Ley de Desamollo

Urbano de la Ciudad de MBXIED, =e«wrrr-—m-mmmmmsearans e s i

Corresponde a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de |a Ciudad de México, realizar
las acciones solicitadas en términos del articulo 89 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad
de México, con la finalidad de dejar sin efectos los dictamenes para |a Constitucidn del
Paligono de Actuacion nimeros SEDUVI/DGDU/D-POL055/2016, de fecha 228 de octubre de
10]_-5, paja iel nredm ubicado en Avenida Acueducto nimero 650, Colonia Residencial
Zachten co, Alcaldia Gustave A. Madero y DGDU/D-POL/001/2014 de fecha 20 de agosto de
2014, para ¢l predio ubicade en Calle Cienfusgos numero 1077, Colonia Residencial
Zacatencao, Alcaldia GUStAVD A. MBHBFD, s smmm e et e
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|
El predio ubicado en Avenida Acueducto numero 650, se encuentra dﬂTtrn de Area de
Conservacién Patrimanial y cuenta con dictamen técnice en rea de conservacion patrimonial
emitido por la entonces Direccion del Patrimonio Coltural Urbano de fa Secretaria de
Desarrollo Urbana y Vivienda 'de |a Ciudad de México y visto bueno par parte del Instituto
Nacional de Antropologla e Historia, para llevar a cabo el proyecto de ampliacidn vy
modificacion, de pldza comercial y 4 torres para 241 departamentos en 6, 7, 8 y 9 niveles;
asimismao el predio ubicado en Calle Clenfuegas nimero 1077, 58 localiza fuera del drea de
conservacion patrimonial, ——— e Ly s

La obra ejecutada en Avenida Acueducto nimero 650, no se apega a lo registrado en la
Manifestacian de Construccion Tipo “C* folio 0005/2017, por o que incumple los articulos 1"y
76 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México: asimismb, es fruto de un acta
viciado, toda vez que fue registrade al amparo del Certificada Em:tldﬂ coln biase en el Dictamen
del Poligono de Actuacion emitido mediante errar, -—----eeeee. --—[— e

Corresponde a la Alcaldia Gustavo &, Madero, concluir conforme dérecho el procedimiento
administrativo en materia de proteccion civil, v determinar lo que l:anfcln'n-e a derecho

prﬂceda ki etk I R—————— - _r---.—-—-i -I|--r-r-'|||-d-I

Corresponde a Ia_ﬁ.lc:aldla Gustavo A, Madero, valorar instrumentar la visitai de venficacion
solicitada en materia de construccion, a efecto de corroborar que &l area libre corresponda a
la establecida con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente én Gustavo A,
Madero, de cunl‘ﬂ-rmldad con el articulo 76 del Reglamento de Construeciones para la Ciudad
de Mexico y por cubnto hace a contar con Autorizacion de Uso y Ocupacién en el predio
ubicado en Avenida Acueducto nimero 650, 2si como impaner las edidas deo seguridad vy
sanciones aplicables; asimismo, en términos de los dispuesto en el arkiculo 248 fraccion VI ¥
Viil, realizar las acciones legales téndientes a dejar sin efettos el Registro de Manifestacién de
Construccion Tipo “C” folio 0005/2017, por incumplir las disposiciones establecidas en el
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, y ser producto ge un acto vlciado. -

La obra que se ejecuta en Calle Cienfuegos nimero 1077, cuelnta con Registro de
Manifestacion de Construccian “C” folio 0003/2017, el cual cuenta con diferencias en cuanto al
nimero de niveles registrados (9 niveles) y al proyectado en la mei-nclr'r,a descriptiva (7 y 8
niveles), aunado que el registro po se encuentra vigente, y se desconace sicuenta con

1a
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1 1
prarroga al mismo; asimisma, es fruto de un acto viciado, toda vez que fue registrado al

amparo del Certificado emitido con base en el Dictamen del Poligono de Actu acion emitido

mediante error, — === .I. ---------------------------------------
|

Corrasponde a 14 Alkaldia Gustava A Madera, en términas de lo dispuesto en el articulo 248
fracciones Wil y VIll, realizar las acciones tendientes a dejar gin efectos el legistro de
Manifestacion de Canstruccion folio D003/2017, por incumplir las disposiciones establecidas
en el Reglamento de Construcciones para [a Ciudad de México y ser fruto de un acte viciado. -

Curlres.purlrfde 2 la Alcaldia Gustavo A. Madero, cancluir conforme derecho los procedimientos
administrptivos de verificacion instaurados en materia de construccidn y proteccion civil,
valgrar en'la substanciacion la presente resolucion administrativa emitida por esta
Subpfocuraduria; asimismo realizar la visita de verificacion en materia de construccion, por
cuanto hacela contar con Autorizacion de Uso y 'Qcupacién, en el predio ubicado en Calle
Cienfuegos niimero 1077, asi como Registro de Manifestacion de Construccin vigente,

imponer las medidas de sepuridad y sanciones aplicables. —soeermme e i
! I
El predio ubicado en Avenida Acueducto numero 650, cuenta con la Autorizacion en materia

Ambiental SEDEMA/DGRA/DEIA/00L94T/2017, de fecha 27 de febrero de 2017, emitida con base
en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Sugle con folio 2561-151VEPALT de fecha de
expedicion 19 dF enero de :JI:II?. emitide con base en el Poligono de Actuacion el cual fue
Lo e -

Para el predio ubicado en Avenida Acueducto nlimero 850, se emitié Autorizacion en materia
Ambiental nimero SEDEMA/DGRA/DEIAMDL4166/2015, de fecha 13 de noviembre de 2015, en la
cual se autorizo el derritlo de 70 arboles y el retiro de 16 drboles muertos; asimismao, para el
predio ubicade en Calle Cienfuegos numere 1077, sp emitid  autorizacidn
5EDEMMEGIHMDEIM{IDDDBEIEDIE. en el gue se autorizo el derribo de 26 arboles y el
trasplante de 6 arboles, no obstante, al ser emitido al amparo del Certificado Unico de

Zomficacion de Uso del Suelo con folio 68453-151MOCUL4 de fecha de expedicion 15 de |

septiembre de 2014, el cual se encuentra viciado de origen y resu lta procedente realizar las
accionas Jﬁgales con la finalidad dejarlo sin efectos, ik

s
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Corresponde a la Secretaria del Medio Ambiente de |3 Ciudad de Méxie’u. realizar las acciones
legales tendientes a dejar sin efectos la Autorizacién Condicionada en Materia de Impacto
Ambiental nimere SEDEMA/DGRA/DEIA/00194T,2017, de fecha 27 de febrerp de 200 *Ir toda vez
que fue emitida con base en el Certificada Unico de Zonificacian de Uso del Suale con folio
2361-131VEPALT de fecha de expedicidn 19 de enero de 2017 para el predio ulbicadn en
Avenida Acueducto niumero, 650, Colonia Residencial Zacatenco, Altatlﬂia Gustavo A.
Madero, asi como, la Auterizacidn Condicionada en Materia de Im pacta Ambiental
SEDEMA/DGRA/DEIA{ODDO8S/2015, emitida con base en ol Certificado Unico de Zanificacidn de
Uso del Suelo con folio 68453-151MOCU14 de fecha de expedicion 15 de septiembre de 2014,
para el predio ubicado en Calle Cienfuegos nimere 1077, Colonia Residencial Zacatenco,
Alcaldia Gustavo A. Madero, actos emitidos mediande error y en contravencion a las
IS POSICIONes MOMMBLIVES. e e e

El predie ubicado en Avenida Acueducto nimero 650, Calonia REEidenci;il iaﬁateric{L, Alcaldia
Gustave A, Madero, cuenta con Dictamen de Estudip de Impacte Urbano
SEDUVI/DGAU/3406/2017 DGAY.17/DEIN/M-005/2017, de fecha 22 de mayo de 2017, emitido
con base en el Certificade Unico delzaniﬁcaeién de Uso del Suelo falio 2707-151VEJOLT, de
fecha de expedicion 19 de enero de 2017, actos emitidos mediante error, - meeremmeees.
El predio ubicado en Calle Cienfuegos nimero 1077, Colonia E!sid*ntlai E.'-!autem:n,
Alcaldia Gustave A. Madero, cuenta con Dictamen de Estudio de Impacto Urbano
SEDUVI/DGAU/ 74552015 DGAU,1T/DEIU,/0L6/2015, de fecha 15 de abril de Et:liE. gué se emitio
al amparo del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 68453-151MOCUL4, de

fecha de expedicion 15 de septiembre de 2019, actos emitidos mediando @rrar. s
|
Correspande a la Secretaria de Desarrolle Urbano y Vivienda de la, Ciudad de México, en

términos del articulo 89 de la Ley de Desarrollo Urbano de a Ciudad de México, realizar las
acciones legales procedentes con la finalidad de dejar 5.iﬁ efectos el Dictamen de Estudio de
Impacto Urbano SEDUVI/DGAL/3406/2017 DGALL17/DEIUM-005/2017, de fecha 22 de mayo de
2017, para el predio ubicado en Avenida Acueducto nimero 650, Colonia Residencial
Zacatenco, Alcaldia Gustave A. Madero v ¢l Dictamen de Estudiq!dé In"u:nah:II-d

SEDUVI/DGAL/T455/2015 DGAULLT/DEIU/016/2015, de fecha 15 de abril de 2015, para el predio

Urbang
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ubicade en Calle Uenfueﬁu nimero 1077, Colonia Residencial Zacatenco, Alcaldia

Gustavo A, Madero. S e e s b e b s R s s
|
v i
La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidas para su
investigacion v al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que

el resultada de la misma s& emite &n su contexto, independientemente de los procedimientos que

1 i ¥
su bstanci@ln otras autori dades en el ambito de sus respectivas Com PetenCias, ———---—-——=s-mmema e
| I

En virtud dT lo pxpueste, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instru menjrn &% de _m[uerggy B B B 0 B 0 o e e o e -

meemammasmaamsaes £ S5 Bl [ e el B SL L RESUELVE-

PRIMERO.- Tengdse por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto
en el articulo 27 fractién Il de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento
Terrimria[ldi! |a Cludad de MEXICO, -=sessmsmsmr e s e e

SEGUNDO.- Motifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, a la Secretaria del Medio
Ambiente de la Ciudad|de México, a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
Mexico, y ala Alcaldia Gustavo A Madero, para los efectos precisados en el apartado que antecede.----
I
TERCERO.- Remitase ¢l expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo, ---—------—- R
| | [
A5t o prwqyrﬁ y firma por duplicado el Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de
Ordenamiento Tinﬁtmial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de

o . I
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