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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 E AB[I m ................... - - —

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2 y 5 fracciones | y XI, 6 fraccion
IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccidn Iil, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de |la Ciudad de México, 4, 51 fraccion XXIl y 95 primer
parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero
PADT-2021-5336-50T-1144, relacionade con una denuncia ciudadana presentada ante este
Organismo descentralizado, emite la presente Resolucidn considerando los siguientes: - -

ANTECEDENTES

En fecha 19 de octubre de 2021, se presentd ante esta Subprocuraduria una denuncia en la cual una
persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la Informacion Pablica y
Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercid su derecho a solicitar que sus datos personales
fueran considerados como informacion confidencial, denuncio ante esta Institucion, presuntos
incumplimientos en materia de construccién (obra nueva y proteccion a colindancias), ambiental
{afectacién de arbolado) y conservacion patrimonial, por las actividades que se realizan en el
inmueble ubicado en calle 22 nimero 12 Bis, Colonia San Pedro de los Pinos, Alcaldia Benito Judrez;
la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 01 de noviembre 2021. el e

Para la atencién de la denuncla presentada, se realizaron los reconacimientos de hechos, solicitudes
de informacién y verificacién a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante
sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccidn V1, 25 fracclones |, 111, IV, IV BIS, VI, Vil
¥ IX y 25 Bis de |a Ley Organica de |la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento, -« st e s e e s e —

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

Los hechos investigados se refieren a presuntos incumplimientos en materia de construccion (obra
nueva y proteccién a colindancias), ambiental {afectacién de arbolado) y conservacion patrimonial,
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no obstante, derivado de la investigacion realizada a cargo de esta Subprocuraduria, se constataron
posibles incumplimientos en materia de desarrollo urbano, por lo cual se hizo el estudio
correspondiente, de conformidad con el principlo inguisitivo sobre el dispesitive contemplado en el
articulo 60 del Reglamento de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental de la Ciudad de México y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de MExicg, ———— s -

En el presente expediente, se analizd |la normatividad aplicable a la materia de construccion {obra
nueva y proteccidén a colindancias), ambiental {afectacion de arbolado) y conservacion patrimonial,
como som: |a Ley de Desarrollo Urbano de |a Ciudad de México y su Reglamento, la Ley Ambiental de
Proteccian a la Tierra en la Ciudad de México, la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-
D01-RMAT-2015, el Programa Delegacional de Desarrello Urbano vigente en Benito Juarez y el
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México y sus Normas Técnicas Complementarias
para el proyecto arquitectdnico, —--see-e---

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
b LD S B B A B, e e e s e R

1.- En materia de desarrollo urbano, construccién (obra nueva y proteccion a colindancias) y
conservacion patrimonial

El articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano para la Ciudad de México, establece que las personas
fisicas o morales, piblicas o privadas, estan obligadas a |a exacta observancia de los programas y de
las determinaciones que la Administracion Pablica dicte en aplicacian de esa Ley, -—-—-mmeeenenaeees

Asimismao, el articulo 1° del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, establece gue
los proyectos ejecutivos de obra, las obras de construccion, modificacion, ampliacion, reparacion,
instalacion y demolicion, asi como el uso de las edificaciones y los usos, destines y reservas de los
predios del territorio de la Ciudad de México, deben sujetarse a las disposiciones de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal vy su Reglamento; ese Reglamento; las Normas Teécnicas
Complementarias y demas disposiciones juridicas y administrativas aplicables, incluyendo las de
impacto ambiental, sustentabilidad, movilidad y proteccion civil, -- eerameeaisssssssnssnnrans
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Adicionalmente, el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de Mexico, para
construir, ampliar, reparar o modificar una obra o instalacion de las sefaladas en el articulo 51 de ese
ordenamiento, el propietario o poseedor el predio o inmueble, en su caso, el Director Responsable de
Obra y los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos debe registrar la manifestacion de
CONSLAUCCION COrTesPONAIENte, «r-rrresmrmsrsmmrrrssemsmseesmsees

Asimismo, el articulo 53, fraccion |, inciso e del mismo Reglamento, establece que para las
manifestaciones de construccién tipos B y C se debe presentar ante la Administracion dos tantos del
proyecto estructural donde se deberd incluir el proyecto de proteccion a colindancias. ~==-r=r=eer

Asimismo, el articulo 87 del multicitado reglamento establece que toda edificacion debe separarse
de sus linderos con los predios vecinos o entre cuerpos en el mismo predio segun se indica en las
Normas. En el caso de una nueva edificacion en que las colindancias adyacentes no cumplan con lo
estipulado en el parrafo anterior, la nueva edificacion debe cumplir con las restricciones de
separacion entre colindancias como se indica en las Normas, - msseemsnans

En este sentido, el articulo 28 del Ordenamiento referido en el parrafo anterior, establece que no
podran ejecutarse nuevas construcciones, obras o instalaciones de cualquier naturaleza, en los
monumentos o en las zonas declaradas de monumentos a que se refiere |a Ley Federal sobre
Monumentos y Zonas Arqueclégicos, Artisticos e Histdricos o en aquellas que hayan sido
determinadas como Areas de Conservacion Patrimonial por el Programa, o inmuebles afectos al
patrimonio cultural urbaneo, de acuerdo con el catiloge publicado por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en los Programas de Desarrollo
Urbano, sin recabar previamente la autorizacién de la Secretaria y la del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia o del Institute Nacional de Bellas Artes, respectivamente en los ambitos de su
competencia. —

Asi también, el articulo 238 del mismo Reglamento establece que cualguier demelicidon en zonas
declaradas de Monumentos Historicos, Artisticos y Arqueologicos de la Federacion o cuando se trate
de inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o ubicados dentro del Area de Conservacion
Patrimonial de la Ciudad de México requerira, previo a la licencia de construccion especial para
demolicidn, la autorizacién por parte de las autoridades federales que correspondan y el dictamen
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técnico favorable de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, debiendo contar en todos los
casos, con responsiva de un Director Responsable de Obra y de los Corresponsables. -

En este sentido, de copformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en
Benito Juarez, al predio denunciado le corresponde la zonificacién: H/3/20/M [Habitacional, 3 niveles
de altura maxima, 20% minimo de area libre y densidad Media: una vivienda cada 50m2 de terrena). -

Adicionalmente, el inmueble referido es colindante a los inmuebles ubicados en calle Pinos nimero
90 y calle 22 nimero 14 ambos en la Colonia San Pedro de las Pinos, Alcaldia Benito Juarez, los
cuales son afectos al patrimonio cultural urbano de valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas
Artes; cualguier intervencion regquiere de autorizacion del Instituto Nacional de Bellas Artes v
Literatura. Asl como Dictamen Técnico emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de
la Ciudad de México, % e T

Asi mismao, le aplica la Norma General de Ordenacion nimero 8 que establece, entre otros, gue las
instalaciones permitidas por encima de los niveles especificados por la zonificacion podran ser
proyectos de naturacion de azoteas, celdas de acumulacion de energia solar, antenas, tanques, astas
banderas, casetas de maquinaria, lavaderos y tendederos, siempre y cuando sean compatibles con el
uso del suelo permitido, y en el caso de las areas de conservacion patrimonial e inmuebles
catalogados, éstos se sujetaran a las opiniones, dictimenes y permisos del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia {INAH), del Instituto Nacional de Bellas Artes (INBA) y la Secretaria de
Desarrolio Urbano y Vivienda de |a Ciudad de México, y de las Normas de Ordenacién que establece el
Programa Delegacional para Areas de Conservacion Patrimonial.

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constatd um inmueble de tres niveles y un semisotano en proceso de construccion, asi como
trabajadores laborando a su interior, exhibiendo en su exterior un lona con los datos del Registro de
Manifestacién de Construccion tipo "B, en modalidad de obra nueva RABJ-B-0056-20, manteniendo
una separacion en su colindancia este (inmueble que se ostenta con el numero 14), sin advertir
separacion en su colindancia oeste, asi tampoco se observé proteccién hacia las colindancias. Por
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otra parte, en el ultimo reconocimiento de hechos realizado se constato en la azotea lo que parece
ser un nivel remetido, —

Por otro lado, personal adscrito a esta Subprocuraduria, de conformidad con los articulos 21 y 25
fraccion VIl de la Ley Orgdnica de esta Entidad, y 56 antepeniltimo parrafo de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Cludad de México, de aplicacién supletoria, a efecto de allegarse
y desahogar todo tipo de elementos probatorios para el mejor conocimiento de los hechos sin mas
limitantes que las sefialadas en la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, siendo
gque en los procedimientos administrativos se admitirdn toda clase de pruebas, excepto la
confesional a cargo de la autoridad y las que sean contrarias a la moral, al dereche o las buenas
costumbres; en fecha 25 de julio de 2023, realizo la consulta al Sistema de Informacion Geografica
Google Maps, via Internet (https://www.google.com.mx/maps), en la cual se localizaron imagenes a
pie de calle, con antigiiedad de siete meses del predio denunciado, donde se observéd un inmueble
de 3 niveles de altura mas semis6tano, con cubos de escaleras sobre la azotea, lo cuales
cuentan también con cuartos de lavado. Acta circunstanciada que tiene el caracter de documental
publica vy que se valora en términos de los articulos 327 fraccion Il y 402 del Codigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México y 30 BIS de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. Tal y como se observa en las
sigulentes imagenes: s -

Strawt View Google Maps noviembre 3033

En razon de lo anterior, se gird oficio al Director Responsable de Obra, poseedor, encargado y/fo
propietario del inmueble, a efecto de hacer del conocimiento la denuncia para gue realice las
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manifestaciones que conforme a derecho correspondan. Al respecto, mediante correo electrénico
recibido en esta Procuraduria en fecha 14 de enero de 2022, una persona quien se ostentd como
Director Responsable de Obra, proporciond, entre otros, copias de los siguientes documentos; ———-

* Registro de Manifestacién de Construccion Tipo B folio FABJ-0056-20, con fecha de expedicion
del 31 de agosto de 2020 y vigencia al 31 de agosto de 2023, para la construccién de 9
viviendas en 3 niveles de altura mas semisdtano, con una superficie de desplante de 365,12
m2 y 105.93 m2 de drea libre, y una superficie de construccién s.n.b. de 1,090,88 m2, -———-

+ Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 9643-151GAR020 de fecha 29 de julio
de 2020.— : e e e e =

« Constancia de Alineamiento y/o Ndmero Oficial folie 0656 de fecha 21 de julio de 2020, -

* Memoria Descriptiva del Proyecto Arquitecténico, -

s Planos Arquitectonicos, ———— e -

» Oficio SEDUVI/CGDU/DPCUEP/3018/2019 de fecha 14 de octubre de 2019, «-weeemacaaaac. -

s Oficio 0871-C/0473 de fecha 26 de abril de 2019, - mrreeeermrmsasacas e

En razon de lo anterior, y por cuantoe hace a la materia de desarrollo urbano y conservacion
patrimonial, se sclicitd a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de Méxica,
informar si emitio Dictamen Técnico en materia de Conservacion Patrimonial, para realizar trabajos
en el predio de referencia, de ser el caso, informar las caracteristicas de los mismos y proporcionar
copla de dicho documento. ————————rrmrmmrr e -t

Al respecto, la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Piblico de dicha Secretaria,
informa que cuenta con los Siguientes docUmMEntOS: — e

o Oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/3218/2018 de fecha 14 de agosto de 2018, donde se emitia =(...)
opinidn técnica favorable en materio estrictomente de conservacién patrimonial para llevar o
cabo unicamente la demolicion total de una superficie de 634.83 m* en dos niveles (...)",
mediante el cual tambien se realizé [a prevencién al proyecto de obra nueva que se pretendia
. | P | S R S e OO
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Oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/4038/2018 de fecha 08 de octubre de 2018, donde se emitio “(...)
opinion técnica faverable en materia estrictamente de conservacion patrimonial para (levar o
cabo el proyecto de obra nueva para 9 deportomentos en 3 niveles (Semisoteno + P.B. + 2
niveles), con una oltura de 10.62 metros al piso terminado de lo ozotea, una superficie de
construccion sobre el nivel de banqueto de 1,090.88 m? y una superficie bajo el nivel de bangqueta
de 450.38 ¥, proporcionando 11 cajones de estacionamiento (...)". s

Oficio SEDUVI/CGDU/DPCUEP/3018/2019 de fecha 14 de octubre de 2019, donde se emitid
“[...) opinidn técnice fovorable en maoteria estrictamente de conservacion patrimonial, a lo
revalidacidn de lo vigencia del oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/4127/2018 de fecha 12 de octubre de
2018, proyecto de obra nueva parg 9 departamentos en 3 niveles (Semisdtana + P.B. + 2 niveles),
con uno oltura de 10.62 metros al piso terminado de lo azotea, una superficie de construccion
sobre el nivel de banqueta de 1,090,858 m? y una superficie bajo el nivel de banqueta de 450.38 i,
proporcionando 11 cajones de estacionamiento (...)7. ———-mmem e

Adiclonalmente, se solicitd al Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, informar si ese Instituto
emitid Autorizacion y/o Visto Bueno para realizar intervenciones en el inmueble de referencia, de ser
el caso, informar las caracteristicas de os trabajos y proporcionar copia de mismo. Al respecto, la
Direccion de Arguitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble de dicho Instituto,

informd que cuenta con el siguiente documento:

Oficio numero 0871-C/00473 de fecha 26 de abril de 2019, en el cual se indica lo siguiente “(...)
Al respecto, debera cumplir con los ordenamientos en materia de desarrollo urbano y obras
vigentes, garantizando los medidos necesarias de proteccion a colindancias, especificamente
con las construcciones sefdalodas en el numeral quinto, ya gue es de interés del INSAL que se
preserve este inmueble por considerario un ejemplo representative de le arquitectura civil
particulor de su 8poca |...)", ~r————rerererm e ananaas

De lo anterior se advierte que el proyecto autorizado en la opinién técnica de la Secretaria de
Desarralle Urbane y Vivienda de la Ciudad de México no contempla los cuartos de lavado, instalacion
que si bien esta permitida de conformidad con la Nerma de Ordenacion nimere 8 (come lavaderos v
tendederos), |a edificacion de cuartos para dichas instalaciones no esta permitida la citada Morma;
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aunado a que requiere la autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad
de México y el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura. —---==s=essemeen

En razdn de lo anterior, se solicitd a la Direccion General del Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de México, instrumentar visita de verificacion en materia de desarrolle urbano
(zonificacion: nimero de niveles, area libre y superficie de construccién) y por cuanto hace al
cumplimiento de la Norma de Ordenacién nimerc 4 en Areas de Conservacién Patrimonial, e
Impener las medidas cautelares y sanciones procedentes. Al respecto, la Direccion Ejecutiva de
Verificacion Administrativa de dicho Instituto, informd que en fecha 24 de febrere de 2022, ejecutd
visita de verificacion administrativa en materia de desarrollo urbano al inmueble de mérito, —---———

Ahara bien, por cuanto hace a |a materia de construccidn, se solicitd a la Alcaldia Benito Juarez,
informar si cuenta con Registro de Manifestacion de Construccion para los predios de referencia. Al
respecto, la Direccidn de Desarrollo Urbano de dicha Alcaldia informé cuenta con lo siguiente: ---———

= Registro de Manifestacion de Construccion Tipo B folio FABJ-0056-20, con fecha de expedicion
del 31 de agosto de 2020 y vigencia al 31 de agosto de 2023, para la construccion de 9
viviendas en 3 niveles de altura mas semisotano, con una superficie de desplante de 365.12
m2 y 105.93 m2 de area libre, y una superficie de construccion s.n.b. de 1,090.88 m2. -

Asimismo, dicha Alcaldia permitié a personal adscrito a esta Subprocuraduria, realizar la consulta del
expediente conformado por el Registro de Manifestacion de Construccidn Tipo B folio FABJ-0056-20;
de dicha diligencia y de las documentales con las que cuenta el expediente, se obtuvieron los
siguientes datos: B e R e Ry o - O PP O LA

Memoria

SIG SEDUA CUZUS RMC descrigtiva Planos INBAL SEDLUNW
Uso de Suelo Habitacional | Habitacional | Habitacional | Habitacional | Habitaclonal | Habitacional | Habitacional
Sup. del Predio 461.00 m2 451.93 m3 471.05 md 47105 m2 471,06 m2 . 471,05 m2
Area de 366,80 m3 369.544 m2 36513 m32 365,12 m32 36512 m2
Desplante (305} (B0%) (TT.51%) {17.51%) [T7.51%)
5 9230 mid 97,386 m2 10583 m2 105.93 m3 10593 m2 -
AL (20%) (20%) zasw) | zasw) | (zeages)
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1+
semisdtano +

Niveles 3 3 3 3+ cubo de R 3+

semisdtano | semisdtano |escaleras con| semisotano | semisdtano

cuarkos de
lavadao

Superficie de
construccian 110600 m2 | 110884m2 | 1,090.88m2 | 1,090.86 m2 | 1,0%0.68 md ‘ 1,090.88 m2
s.n.b
Mamero de
rhtariien o g 9 g - 9 9
Cajones de
estacionamient - - 11 18 14 . 11
o

Tabla 1. Andlisis de aroeds

De lo anterior se desprende que existen diferencias entre lo registrado en la Manifestacion de
Construccion y lo autorizado en la opinion Técnica de Ia Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México, con lo descrito en la Memaria y los Planos Arquitectonicos, especificamente
an el nimero de cajones de estacionamiento y los cuartos de lavado en la azotea, ———-cmmmmene -

Derivade de lo anterior, se solicité a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la
Alcaldia Benite Judrez, instrumentar visita de verificacion en materia de construccian {obra nueva y
prateccion a colindancias), por las actividades que se realizan en el inmueble de referencia, en su
caso imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables. Al respecto, dicha Alcaldia informa
que en fecha 25 de marzo de 2022, emitié procedimiento de verificacion administrativa, -==s-=-———=s==s

En conclusién, los trabajos de construccion (obra nueva) que se constataron en el predio de
referencia, cuentan con Registro de Manifestacion de Construccin Tipo B folio FABJ-0056-20, con
vigencia al 31 de agosto de 2023, para la construccién de § viviendas en 3 niveles de altura mas
cemisétano, con una superficie de desplante de 365,12 m2, superficie de area libre de 105.93 md, y
una superficie de construccion s.n.b, de 1,090.88 m2, asi como con opinion técnica favorable en
materia de conservacion patrimonial por parte de la Sacretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México y Visto Bueno por parte del Instituto Macional de Bellas Artes y Literatura, no
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obstante se observaron diferencias entre lo registrado en la Manifestacin de Construccian ¥ lo
autorizado en la opinidn Técnica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México, con lo descrito en la Memaria y los Planos Arquitectdnicos, especificamente en el numero de
cajones de estacionamiento y los cuartos de lavado en la azotea, siends que estos dltimos no se
encuentran permitidos en la Norma General de Ordenacién nimero & y fueron constatados en el
proyecto ejecutado, el cual ademds no cuenta con separacion en la colindancia oeste, incumpliendo
el articule 87 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, —-—-- -

Corresponde a la Alcaldia Benito Judrez, concluir conforme de derecho el procedimiento de
verificacion administrativa instaurado en fecha 25 de marzo de 2022, y determinar lo que conforme a
derecho proceda, ---- ST o e i

Corresponde a la Alcaldia Benito Judrez, previc a otorgar Autorizacidn de Uso y Ocupacién,
corroborar que el proyecto ejecutads se ajuste a lo registrado en la Manifestacién de Construccién
numera FABJ-0056-20 y lo permitido en & Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en
Benito Judrez. ---- st ——— -

Corresponde al Instituto de Verificacién Administrativa de [a Ciudad de México, concluir conforme de
derecho el procedimiento ejecutado en fecha 24 de febrero de 2022, y determinar lo que conforme a
derecho proceda. e et i i —

4.- En materia ambiental (afectacién de arbolado)

De acuerde a lo previsto en la Ley Ambiental de Proteccitn 3 la Tierra en la Ciudad de México, en sus
articulos 118 y 119 la poda vfo derribo de drboles sélo sera procedente cuando no exista otra
alternativa viable, en su caso, se requiere de autorizacion previa de la Alcaldia respectiva, la cual
debera estar sustentada mediante un dictamen técnico emitido por la misma Alcaldia en sl que se
avale la factibilidad de la misma actividad, - - - = —--

Por su parte, la Morma Ambiental para la Ciudad de México NADF-D01-RNAT-2015, establece los
requisitos y especificaciones técnicas que deberan cumplir las autoridades, empresas privadas y
particulares que realicen poda, derribo, trasplante y restitucién de arboles en la Ciudad de Méxicao:
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todo derribo y/o poda deberd acompafiarse por un dictamen técnico elaborade por personal
capacitado por la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, previendo ademas que la
restitucion del arbolado debera ser autorizado por la Alcaldia correspondiente. =veresaraans

Ademas, la citada Norma establece en su numeral 7.1.1, ADECUACION DE DISENOS CONSTRUCTIVOS,
que s debera promover la adecuacion del disefio de construccian con el fin de favorecer en lo
posible la permanencia y el buen desarrollo de los arboles existentes, lo anterior, tratandose de obra
publica o privada. e

Durante los reconecimientos de hechos realizades por persanal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constataron dos individuos arboreos en pie sobre la bangueta, de los cuales 1 corresponde a un
fresno y otro a un cedro, con diametros de 75.1 y 32.3 cm, alturas de 18 y 8 m respectivamente.
Ambos se localizan dentro de cajetes reducidos, los troncos tienen dafios mecanicos en las caras
expuestas hacia la vialidad; el fresno tiene raices expuestas, presenta galerias en el tronco a la altura
del pecho. El cedro presenta marchitez en el follaje. -—---- e

Al respecto, mediante correo electrdnico recibido en esta Procuraduria en fecha 14 de enero de 2022,
una persona guien se ostentd como Director Responsable de Obra, proporciond, entre otros, copia
del estudio del estado fitosanitario de arbolado, del que se desprenden las siguientes conclusiones: —

g1 RS

Tras analizar lo informacidn disponible y contrastaria con las observaciones realizodas
en campo se concluye lo sigufente;
L El erbolado se encuentra en un estado similar ol que presentaban previo al
inicio del proyecto, en cuanta a su estructura y estado general,
" El aspecto defoliado del fresno (drbol 1), se debe al cambio habituol de haojas
durante la temporada invernal.
WM. Ne se encontrd ningin indicio de dado significativo ol arbolade provocode
por las actividades de lo obra,
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W Es necesario gue se odopten medidas por porte de las autoridades para
prevenir la infestocién por barrenodor en el arbol nimero 2, dodo que este
tipo de plagos puede extenderse rdpidamente.

v El diserio de la bangueta deberd considerar el espacio odecuado para el
desarrollo de ambes drboles, especialmente el arbol numero 1 que aun se
encuentra en una etapa de rdpido crecimiento.

fod”

Sin embargo, de las constancias que obran en el expediente al rubro citado, esta Subprocuraduria
determind |o siguiente: e e

%

A portir del a'.iagnrdsﬁm de los drboles que se encuentran ol exterior en la zona aledana
ol predio ubicado en Calle 22 ndmero 12 Bis, esquina Avenida de los Pinos, colonia San
Pedro de los Pinos, Alcaldia Benito Judrez, Ciudad de México, se determina lo siguiente:

1. Selocalizd un total de 2 Grboles en pie en el exterior en la zona aledario ol predio
denunciado: 1 Froxinus uhdei (fresno), identificedo con el nimero 1 y, 1
Cupressus lusitdnica (cedro) identificado con el ndmero 2.

2. El drbol de nombre comin fresno, de la especie Fraxinus uhdei, identificodo con
el ndmero 1, ubicodo en el extremo nor-oriente y frente del predio, se encantro en
un cajete reducido lo que afectord lo coptacion de agua, que tiene ung
estructura susceptible de mejora, con un estado general declinante incipiente,
un estade fsico bueno, un estado sanitario song, con tronco y ramaos que
interfieren con cableade, presentd dafos mecdnicos en el tronco en lo caro
expuesta al arreye vehicular.

3. En lo que respecto ol érbol de nombre comun cedra, de lo especie Cupressus
lusiténico, identificado con el ndmero 2, ubicodo en el extremo nor-poniente
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frente del predio, se encontrd sin cajete lo que afectard la captocion de agua,
gue tlene uno estructura susceptible de mejora, con un estodo genercl
declinante incipiente, un estado fisico bweno, un estado sanitario sang, con
tronca y ramas que interfieren con cableado, presentd dofos mecdnicos en el
tronco en la cara expuesta al arroyo vehicular,

4. Del andlisis multitemporal con imagen de vista de calle, de fecha junio de 2017,
se observd gue previo o los octuales condiciones, existian los 2 individuos
arbdreas, los cojetes de los individuos orbdreos 1 y 2, fresno y cedro
respectivamente, tenian un cajete con medidas odecuadas que les permitian la
captacién de agua, el drea de cajete gue se localizd frente al predio denunciodo,
pora ambos Individuos arbdreos fresne y cedro, respectivamente, lo que
repercute en el desarrollo y mantenimiento de ambos individuos arbdreos.

feed”

Ahora bien, personal adscrito a esta Subprocuraduria, de conformidad con los articulos 21 y 25
fraccion VIl de la Ley Orgdnica de esta Entidad, y 56 antepenultimo parrafo de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacidn supletoria, a efecto de allegarse
y desahogar todo tipo de elementos probatorios para el mejor conocimiento de los hechos sin mas
limitantes que las sefaladas en la Ley de Procedimiento Administrativo del Distritc Federal, siendo
que en los procedimientos administrativos se admitirdn toda clase de pruebas, excepto la confesional
a cargo de la autoridad y las que sean contrarias a la moral, al derecho o las buenas costum bres; en
fecha 20 de enero de 2022, realizé la consulta a la pagina electronica hitp:/finhs. mx/provectos/calle-
72/, constatando que se encuentra una imagen digital del proyecto constructivo donde se desprende
que en la acera se ubica un solo individuo arboreo, el cual se encuentra a un costado del acceso
vehicular, sin contemplar el segundo. Acta circunstanciada que tiene el caracter de documental
piblica y que se valora en términos de los articulos 327 fraccion Il y 402 del Codiga de Procedimientos
Civiles para la Ciudad de México y 30 BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. Tal y como se observa en |a siguiente imagen: —-.-
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Imagen 1. Fuente hitp:finhs me/provecios/calie-22/ -_'_.:':--'
En este sentido, se solicitd a la Direccidn Ejecutiva de Servicios Urbano de |a Alcaldia Benito Judrez,
informar si el predio de referencia cuenta con Dictamen Técnico, autorizacién para realizar poda y/o
derribo de arbolado y comprobante de restitucion de arbolade, en caso de no contar el mismo,
prevenir al particular a efecto de que se adecue el proyecto arquitecténico con el fin de favorecer en
lo posible la permanencia y el buen desarrollo de los arboles existentes de conformidad con las
Norma Ambiental para la Ciudad de México MADF-001-RNAT-2015, asi como realizar las acciones de
proteccion y restauracion que garanticen la conservacion de dichos arboles de confarmidad con lo
dispuesto en el articulo 52 fraccion Il y VI de |a Ley Organica de Alcaldias de la Ciudad de México, -

Al respecto, la Direccion Ejecutiva de Servicios Urbano de dicha Alcaldia informé que no cuenta con |
solicitud ni autorizacion expresa para poda, derribo o trasplante de arboles para el predio de /"
referencia, asi mismo, informé que derivado de la supervision realizada por personal adscrito a esa |
Direccion en fecha 03 de julic de 2022, no se observaron dafios al individuo arbéreo, el cual presenta

en general una condicidn declinante incipiente. —— e
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Es importante sefalar que en el Gltimeo reconocimiento de hechos realizade por personal adscrito a
esta Subprocuraduria se constataron ambos drboles en pie. - em

En conclusién, sobre la banqueta localizada frente al predie denunciado se encuentran dos
individuos arbéreos a los que se les redujo el drea de los cajetes lo que afectara la captacion de agua,
y repercutira en el desarrollo y mantenimiento de ambos individuos arboreos, ——- —

Corresponde a la Alcaldia Benito Judrez, realizar las acciones de proteccion y restauracion que
garanticen la conservacién de dichos drboles de conformidad con lo dispuesto en el articulo 52
fraccion |l y Vi de la Ley Organica de Alcaldias de la Ciudad de Mexico. e

Cabe sefalar que del estudio de los hechos denunciades, y la valoracién de las pruebas que existen
en el expediente en el que se actia, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafoy
30 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 85 fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y
403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria, -

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al inmueble ubicade en calle 22 nimero 12 Bis, Colonia San Pedro de los Pinos, Alcaldia
Benito Judrez, les corresponde la zonificacion H/3/20/M {Habitacional, 3 niveles de altura
méxima, 20% minimo de drea libre y densidad Media: una vivienda cada 50m2 de terrena),
de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Benito
TTF | - R ELINE E——

Adicionalmente, el inmueble referido es colindante a los inmuebles ubicados en calle Pinos
nimero 90 y calle 22 ndmera 14 ambes en la Colonia San Pedro de los Pinos, Alcaldia
Benito Judrez, los cuales son afectas al patrimonio cultural urbano de valor artistico por el
Instituto Macional de Bellas Artes; cualquier intervencion requiere de autorizacion del
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura. Asi como Dictamen Técnico emitido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Cludad de Mexico.
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Asi misma, le aplica la Norma General de Ordenacién nimero 8 que establece, entre otros,
que las instalaciones permitidas por encima de los niveles especificados por la zonificacian
podran ser proyectos de naturacion de azoteas, celdas de acumulacidn de energia solar,
antenas, tanques, astas banderas, casetas de maquinaria, lavaderos y tendederos, siempre
y cuando sean compatibles con el uso del suelo permitido, y en el caso de las Areas de
conservacion patrimenial e inmuebles catalogados, éstos se sujetardn a las opiniones,
dictamenes y permisos del Instituto Macional de Antropologia e Historia (INAH), del
Instituto Nacional de Bellas Artes (INBA) y la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda da
la Ciudad de México, y de las Normas de Ordenacidn que establece el Programa
Delegacional para Areas de Conservacian Patrimonial, -

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constatd un inmueble de tres niveles y un semisétane en proceso de
construccion, asi como trabajadores laborando a su interior, exhibiendo en su exterior un
lona con los datos del Registro de Manifestacion de Construccién tipo "B", en modalidad de
obra nueva RABJ-B-0056-20, manteniendo una separacién en su colindancia este (inmueble
que se ostenta con el ndmero 14), sin advertir separacién en su colindancia oeste, asi
tampoco se observd proteccion hacia las colindancias. Por otra parte, en el dltimo
recanacimienta de hechos realizado se constats en la azotea lo que parece ser un nivel
remetido, ——=ee-- T, He e e i, =

Los trabajos de construccion (obra nueva) que se constataron en el predio de referencia,
cuentan con Registro de Manifestacicn de Construccién Tipo B folio FABJ-0056-20, con
vigencia al 31 de agosto de 2023, para la construccion de 9 viviendas en 3 niveles de altura
maés semisatano, con una superficie de desplante de 365,12 m2, su perficie de drea libre de
105.53 m2, y una superficie de construccion s.n.b. de 1,090.88 m2, asi como con opinién
técnica favorable en materia de conservacién patrimonial por parte de la Secretaria de
Desarrello Urbano y Vivienda de la Ciudad de México y Visto Bueno por parte del Instituto
Macional de Bellas Artes y Literatura, no obstante se observaron diferencias entre lo
registrado en la Manifestacidn de Construceidn y lo autorizado en la opinian Técnica de la
secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, con lo descrito en la
Memoria y los Planos Arquitectdnicos, especificamente en el nimero de cajones de
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estacionamiento y los cuartos de lavado en la azotea, siendo que estos dltimos no se
encuentran permitidos en la Norma General de Ordenacion ndmero 8 y fueron constatados
en el proyecto ejecutado, el cual ademiés no cuenta con separacion en la colindancia oeste,
incumpliendo el articulo 87 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México. —-

Corresponde a la Alcaldia Benito Juarez, concluir conforme de derecho el procedimiento de
verificacién administrativa instaurado en fecha 25 de marzo de 2022, y determinar lo que
conforme a derecho proceda. ««eeeesees- s s -

Corresponde a la Alcaldia Benito Juarez, previo a otorgar Autcrizacion de Uso y Ocupacion,
corroborar que &l proyecto ejecutado se ajuste a lo registrado en la Manifestacion de
Construccion nimero FABJ-0056-20 y lo permitide en el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente en Benito Juarez. - e

Corresponde al Instituto de Verificacidn Administrativa de la Ciudad de México, concluir
conforme de derecho el procedimiento ejecutado en fecha 24 de febrero de 2022, y
determinar lo que conforme a derecho proceda, --—— -

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscritoc a esta
Subprocuraduria, se constataron dos individuos arbéreos en pie sobre la banqueta, de los
cuales 1 corresponde a un fresno y otro a un cedro, con didmetros de 75.1 y 32.3 cm, alturas
de 18 y 8 m respectivamente. Ambos se localizan dentro de cajetes reducidos, los troncos
tienen dafios mecdnicos en las caras expuestas hacia la vialidad; el fresno tiene raices
expuestas, presenta galerias en el tronco a la altura del pecho. El cedro presenta marchitez
en el fn"aje‘ Sroee Lo LT ] TR IR b e PP 1 e AN

Sobre la bangqueta localizada frente al predio denunciado se encuentran dos individuos
arbéreos a los que se les redujo el drea de los cajetes lo que afectara la captacion de agua, y
repercutira en el desarrollo y mantenimiento de ambos individuos arbéreos, —————---—-==
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9. Corresponde a [a Alcaldia Benito Judrez, realizar las acclones de proteccion y restauracién
que garanticen la conservacion de dichos drboles de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 52 fraccion Il y VI de la Ley Organica de Alcaldias de la Ciudad de México, -———-—

La presente resolucion, dnicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actda, por lo
que el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos
que substancien otras autoridades en el dmbite de sus respectivas cOMpPetencias, -— e eecemcmeee

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se; -

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto
en el articulo 27 fraccién IIl, de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, - - -

SEGUNDO.- Notifiquese |a presente Resolucion a la persona denunciante, asi como a la Alcaldia
Benito Juarez y al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para los efectos
precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos
para su archivo y resguardo, ——————--ee ey ine B

Asi lo proveyd y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria F.ﬂg-nhientai y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. -
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