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EY RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,a 7 9 AGf 2024

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de
la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIII BIS, 5 fracciones | y XI, 6
fraccion |V, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 25 fraccién VIII, 27 fraccién ll, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 3, 4, 51 fracciones Iy Il y, 96
primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero
PAOT-2021-4544-S0OT-980 vy acumula‘gdo PAOT-2022-5535-S0T-1406 relacionado con las denuncias
presentadas ante este qu.ani?mo descentralizado, emite la presente Resolucion consl'.iderando los siguientes:

ANTECEDENTES | |
Con fecha 10 de septiembre de 2021, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar
la confidencialidad de sus datos personales, denuncié ante esta Institucién presuntos incumplimientos en
materia de desarrollo urbano (zonificacion) y construccién (obra nueva) en el predic ubicado en calle Andalucia
numero 241, colonia Alamos, Alcaldia Benito Juarez: la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 27 de
septiembre de 202|1. | :
Con fecha 29 de octubre de 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacién Pablica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar
la confidencialidad de' sus datos personales, denuncié ante esta Institucion presuntos incumplimientos en
materia de construccién (obra nueva) y desarrollo urbano (zonificacion: niveles) en el predio ubicado en calle
Andalucia ndmero 241 y/o Xola nimero 91, colonia Alamos, Alcaldia Benito Juérez; la cual fue admitida
mediante Acuerdo de fecha 13 de octubre de 2022.

Para la atencion de las denuncias presentadas, se realizaron visitas de reconocimientos de hechos, solicitudes ,

de informacién y verificacion a las autoridades competentes y se informé a las personas denunciantes sobre
dichas diligencias, en términos de los articulos 15 BIS 4, 25 fracciones Il IX, X y 25 Bis de la Ley Organica de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su
Reglamento. i

ANALISIS Y VALORACIC’JN DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analiz6 la normatividad aplicable a los presuntos incumplimientos en materia de
desarrollo urbano (zonificacion: niveles) y construccion (obra nueva), como es la Ley de Desarrollo Urbano y
su Reglamento y el Reglamento de Construcciones, ambos para la Ciudad de México; asi como el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Benito Juarez,

!
De las constancias que obran en el expediente citado al rubro, se desprende que el domicilio correcto del predio
objeto de investigacion es Eje 4 Sur Xola nimero 91, colonia Alamos, Alcaldia Benito Juarez: por lo que en
adelante se Fntender'g’ este domicilio como el sitio objeto de investigacién.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente: |

!
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1. En materia desarrollo urbano (zonificacidn: niveles) y construccion (obra nueva)

Durante los raconocimiantog de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraéluria. en los meses
de octubre y noviembre de 2021 y mayo de 2022, se constatd un predio que cuenta con un frente en Eje 4 Sur
Xola y otro por calle Andalucia con acceso Unicamente por esta Ultima calle, delimitado con tapiales metalicos
y letrero de obra, en el cual se desplanté un cuerpo constructivo conformado por| 2 torres de 6 niveles y
semisotano, respectivamente, len etapa de acabados.

Fuente PAOT. reconocimiente de hechos de fecha 10 de mayo de 2021, )

\

Al respecto, de la consulta al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Benito Juérez, se
desprende que al predio en comento le corresponde la zonificacién H/3/20/M (Habitacional, 3 niveles méaximos

| |
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de construccion, 30 % minimo de érea libre); y HO/B/20/Z (Habitacional con oficinas, 6 niveles maximo de
construccion, 20% minimo de area libre y densidad Z: Lo que indigue la zonificacién del programa, cuando se
trate de vivienda minima, cada programa delegacional lo definira en su caso) que le concede la Norma de
Ordenacién' sobre vialidad de Eje 4 Sur Xola, tramo O'-P', de Viaducto Miguel Aleman a Plutarco Elias Calles,
por lo tanto de conformidad con la Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial folio 1846 expedida el 24 de
agosto de 2018, la superficie del predio es 871.76 m?, de tal forma que en apego a la zonificacidén se tiene lo
siguiente. } i

y i
w. .. | Superficie del || Area Libre Desplante | Sup. Max, i s ;
Zonificacion predio m? o = % | Const. m* Viviendas | Niveles
H/3/20/M 17435 | 20 | 697.41 | 80 2,092.22 17 3
B871.76 Vivienda definida por el
HOG/20/7 17435 | 20 | 69741 | 80 4,184.45 proyecto. B

En este sentido, en atencion al oficio PAOT-05-300/300-02415-2021 emitido por esta Subprocuraduria, unas
personas que se ostentaron como copropietarios del predio de interés, remitieron diversas documentales
relacionadas con las actividades de construccion, entre las que se encuentran Ias siguientes:

1. Testnﬂomo'da la Escritura de la Fusién de predios instrumento 9,869 de fecha 07 de agosto de 2018,
otorgado ante la fe del Notario publico niimero 245 en |a Ciudad de México.

2. Constancia de Alineamiento y/o Nimero Oficial folio 1846 expedida el 24 de agosto de 2018, en la que
se asigné el namero oficial 91 de Eje 4 Sur Xola, colonia Alamos, Alcaldia Benito Juarez, ————-———-—--

3. Registro de E\Ilanifestacién de Construccion tipo B nimero RABJ-B-0002-20, expedido el 07 de febrero
de 2020 con vigencia al 07 de febrero de 2024, para la construccion de 59 viviendas, en 6 niveles de
altura y sotano, superficie de desplante de 697.40 m? (80%), area libre de 174.36 m? (20%), con
supert' cie total por construir de 5,927.92 m?, de los cuales 4,184.40 m? corresponden a superficie de
construccién sobre nivel de bangueta.

4. Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo folio 22310-151CALU19 expedido el 05 de junio de
2019, en el cual $e! acredlta queal predio le aplican las zonificaciones:

a) H/3/20/M - Superﬁ'cie de area libre de 174.35 m? (equivalente al 20%), :superﬁcie de desplante
697.41 m? (equivalente al 80%), superficie maxima de construccion de 2,092.22 m?, nlimero maximo
de vivienda permitidas 17 (diecisiete), para un predio con superficie total de 871.76 m=.

b) HO/6/20/Z - Superficie de area libre de 174.35 m? (equivalente al 20%), superficie de desplante
697.41 m? (equivalente al 80%), superficie maxima de construccién de 4,184.45 m?, el ndmero
méximo de vivienda factibles se calcula dividiendo la superficie maxima de construccién permitida
en lla zonificacion entre la superficie de la vivienda definida por el proyecto, para un predio con

smfperr cie qotal de 871.76 m2

5. Memoria arquitectonica y planos arquitecténicos registrados en ventanilla Gnica de la Alcaldia Benito |

Jugrez e| 07 d? febrero de 2020 con claves A-01, A-02; A-03, A-04, A-05, A-08, A-07, A-08, A-09, A-10
y A-11.

Asimismo, a peticion de esta Entidad mediante oficio ABJ/DGODSU/DDU/2022/1056, la Direccién General de
Obras, Desarrollo y Servicios Urbanos de la Alcaldia Benito Juarez, informé contar, entre otras documentales,
con el Registro de Manifestacion de Construccion tipo B niumero RABJ-B-0002-20, para obra nueva, consistente
en 59 viviendas de 6 niveles de altura y sétano, superficie de desplante de 697.40 m? (80%), area libre de 174.36
m? (20%), y superficie total por construir de 5,927.92 m? (4,184.40 m? sobre nivel de banqueta y 1,743.52 m?
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bajo nivel de banqueta); tramitado con el Certificado Unico de Zonificacién de Uso be Suelo 'folio 22310-
151CALU19 expedido el 05 de junio de 2019, lo cual se traduce en lo siguiente:

cuzus RWC TIPO B
Faolio 22310-151CALU19 Numero RABJ-B-0002-20
SUPERFICIE DEL PREDIO §7178 ‘
ZONIFIGACION . HOIBI207Z HOR20/Z
| DESPLANTE | 687.41 m? (80%) 6597.40 m? (B0%)
AREA LIBRE 174,35 m= (20%) 174.36 m? (20%)
NIVELES 6 niveles méximos de construccién 6 nivagles, |
— VIVIENDAS : %
SUPERFICIE TOTAL DE cONsTRugcmn : : 502702 M |
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION a
SOBRE NIVEL DE BANQUETA 418448 m ahenia /A2 |
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION BAJO = P—
NIVEL DE BANQUETA ! '
SOTANOS - 1

De lo anteriormente sefialado, se desprende que lo asentado en el Registro de Manifestacion de Construccion
tipo B numero RABJ-B-0002-20 se apega a la zonificacion HO/6/20/Z de conformidad con el Programa
Delegacional de Desarrgllo Urbano vigente para Benito Juarez y al Cedifi:fado Uni?O de Zonificacién de Uso
de Suelo folio 22310-151CALU19. -

No obstante lo anterior, es importante sefialar que dicho predio es e[I resultado de la fusion de los predios
ubicados en Eje 4 Sur Xola nimero 91 y calle Andalucia nimero 241, por lo tanto al optar por la zonificacién
HO/6/20/Z (Habitacional con oficinas, 6 niveles méximo de construccion, 20% minimo de area libre y densidad
Z: Lo que indique la zonificacion del programa), los accesos y salidas del proyecto deberén ser por el frente de
Eje 4 sur Xola; de conformidad con la Norma General de Ordenacién nimero 3 "Fusién de dos o mas predios
cuando uno de ellos se ubique en zonificacién habitacional (H), la cual establece que "(...) Cuando dos o mas
predios se fusionan y en dicha fusién se incluya el uso habitacional (H), podréa optarse por la zonificacion que
mejor se adapte a las necesidades del proyecto, siempre y cuando su acceso y salida no se generen por la
zona habitacional, debiendo ser por el frente ha{cia la zonificacion que permita el uso (..))".

Sin embargo, de los reconocimientos de hechos mencionados, se desprende que el proyecto Unicamente
cuenta con acceso y salidas sobre la calle de Andalucia; no obstante, que al haber eIFeg’do la lzonificacion
HO/6/20/Z los accesos y salida? debieron ser por Eje 4 Sur Xola. ’

En razén de lo anterior, a pelticién de esta Entidad mediante oficio INVEACDMXIDGIDEVN1E4BI2022 de fecha
29 de junio de 2022, el Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, informé que en fecha
20 de junio de 2022, inicié procedimiento de verificacién en el predio en comento, por lo que las constancias
de la diligencia practicada fueron remitidas a la Direccién Ejecutiva de Verificacion Administrativa de ese
Instituto, para la sz.us'fam:.ieu:.icfm| del procedimiento, 1

Ahora bien, durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscritp a esta Procuraduria en julio

_y septiembre de 2022, se constatd que el inmueble en su frente ubicado $obre qu‘ 4 Sur Xola cuenta con 6

niveles de altura sobre el nivel de banqueta; sin embargo, hacia su costado sur del frente de calle Andalucia,
cuenta con una estructura adicional en su azotea que, por sus caracteristicas fisicas no se encuentra dentro
de los supuestos establecidos en la Norma General de Ordenacién No. 8. “Instalaciones permitidas por encima
del nimero de niveles”, por lo tanto, dicha estructura cuantifica como un nivel adicional y en consecuencia, el
proyecto ejecutado cuenta con 7 niveles de altura, lo que rebasa en 1 nivel la zonificacién HO/6/20/Z
aplicable al predio; asi como el proyecto registrado en la Manifestacién de Construccion RABJ-B-00002-20.
En el dltimo reconocimiento de hechos el inmueble se observé parcialmente habitado.
!

|
oo
|
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En este sentido, mgdiante oficio SEDUVI/DGOU/DRPP/4486/2022, la Direccion General del Ordenamiento
Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informé no haber localizado
antecedente alguno de Certificado de Zonificacion de Uso de Suelo, donde se acrediten niveles adicionales a
los amgnados a la zonificacion que le otorga el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Benito Juarez, que para los efectos de obligatoriedad y cumplimiento por parte de particulares y autoridades
determina que al predio de referencia le aplica la zonificacién H/3/20/M (Habitacional, 3 niveles maximos de
construccion, 20% minimo de area libre y densidad “M” (Media): una vivienda por cada 50.00 m? de la superficie
total del terreno) y la zonificacion: HO/G/20/Z (Habitacional con Oficinas, 6 niveles maximo de construccion,
| I ! !
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20% minimo de area libre y Densidad Z: o que indigue la zonificackén del programa. Cuando se trate de
vivienda minima, cada Programa Delegacional lo definird), que le concede la Norma de Ordenacion sobre
Vialidad en Eje 4 Sur Xola en el tramo O'-P' de Viaducto Miguel Aleman a Plutarco Elias Calles (aplica 20%
adicional a la demanda reglamentaria de estacionamiento para visitantes). i i

Aunado a lo anterior, mediante oficio ABJ/DGODSU/DDU/2022/2102 la Direccion General de Obras, Desarrollo
y Servicios Urbanos de la Alcaldia Benito Judrez, informé que tomara en cuenta los argumentos identificados
por esta Entidad con respecto a que la obra ejecutada cuenta con 1 nivel de altura excedente, y en caso de
recibir solicitud de registro de obra ejecutada y/o acuerdo de regularizacion negara su emisién, apegandose
en todo momento a las Normas, Leyes, Reglghentos y demas normativa aplicable para su debido registro,
emisién y/o autorizacién. No obstante, mediante oficio ABJ/DGODSU/DDU/1833/2023, informé contar con
tramite de Aviso de terminacién de obra nimero 0265 para la manifestacion de construccion ton registro
nimero RABJ-B-00002-20, el cual se encuentra en proceso de cotejo conforme a lo estalflecido en el
Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México.

Por su parte, mediante bficio INVEACDMX/DG/DESC/DCMVA/2437/2022, el Instituéo de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, informo haber iniciado procedimiento administrativo en materia de
desarrollo urbano al inmueble de interés, con nimero de expediente INVEACDMX/OV/DU/411/2022,
posteriormente, emitié resolucién administrativa de fecha 24 de agosto de 2022, en la cual se determind
imponer como sanciones dos multas al visitado, la clausura total temporal del inmueble, la demolicién de los
niveles excedentes y la custodia del folio real; sin embargo, fue interpuesto juicio de nulidad ante el Tribunal
de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, en el que mediante auto de fecha ?D de septiembre de 2022,
se concedid la suspension a la parte actora para el efecto de que s]e levantara el estado de clausura total
temporal impuesto, no se hagan efectivas lds multas y no se ejecute la demolicion, asi como la custodia del
folio real; por lo que en cumplimiento a lo anterior, ese Instituto llevo a cabo el levantamiento de la clausura y
retiro de sellos. Asimismo, informd que dicho juicio se encontraba en tramite por lo que la determinacién de
ese Instituto no habia quedado firme. ------ i |

Adicionalmente, de las gestiones realizadas por esta Entidad mediante oficio DGAJG/DJ/CVA/12370/2023 la
Direccién General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Benito Juarez, jnformé contar con
procedimiento administrativo nimero CVA/CE/550/2023 de fecha 21 de septiembre de 2023, mismo que se
encuentra en sustanciacion. ‘ i
|

No obstante lo anterior, de las documentales'que obran en el expediente se tiene conocimiento de juicio de
demanda de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, en el cual mediante
resolucion se determiné conceder la suspensién solicitada a la parte actora, al considerar flue no trasgreden
disposiciones de orden publico ni se afectan el interés social; medida cautelar que debera respetarse hasta en
tanto se resuelva el fondo d|e la controversia. =-=--=ss=essmmmmmmm————— '

En conclusién, el proyecto ejecutado conté con Registro de Manifestacion de Construccion tipo B numero RABJ-
B-0002-20, para la construccién de un inmueble de 6 niveles de altura y sétano para 59 viviendas, el cual cumple
con la superficie de desplante de 697.41 m* (80%) y area libre de 174.35 m? (20%), de conformidad con el
Programa Delegacional de Degarrollo Urbano vigente para Benito Juarez. !

Sin embargo, de los reconocimientos de hechos realizados y del analisis a las idojumentales que obran en el
expediente citado al rubro, se tiene que el proyecto ejecutado cuenta con 7 niveles de altura en el cuerpo
constructivo ubicado en la azotea del inmueble en el costado sur, lojque rebasa en 1 nivel la zonificacion
HO/6/20/Z aplicable al predio, y al haber optado por dicha zonificacién que le concede la Norma de Ordenacion
Sobre Vialidad Eje 4 Sur Xola, tramo X' - P' de Viaducto Miguel Aleman a Plutarco Elias Calles, los accesos y
salidas del inmueble deben ser por el frente que permita el uso, es decir, por su frente hacia “Eje 4 Sur
Xola”; no obstante, al contar con sus accesos y salidas por calle Andalucia, el prbyecto incumple con
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esta condicionante establecida en Iﬂf Norma General de Ordenacién niimero 3. “Fusién de dos o mas
predios cuando uno de ¢llos se ubique en zonificacion habitacional (H)".
: |

En razdn de los incumplimientos descritos en los parrafos previos, corresponde a la Direccién General de Obras,
Desarrollo y Servicios Utbanos de la Alcaldia Benito Juarez, no otorgar la autorizacién de uso y ocupacién
del inmueble, hasta en tanto la obra ejecutada se ajuste a lo manifestado en el Registro de Manifestacion
de Construccion RABJ-B-00002-20 y cumpla con la zonificacion aplicable de conformidad con el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Benito Juarez, de conformidad con
lo establecido en el articulo 65 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México; y en coordinacién
con la Direccilén General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de esa Alcaldia, instrumentar el procedimiento
administrativo para dejar sin efectos el Registro de Manifestacion mencionado; 'toda vez que, la obra ejecutada
en el sitio de interés no corresponde a lo autorizado en dicho Registro, y cuenta con 1 nivel de altura
excedente, informando a esta Entidad el resultado de sus actuaciones.

Por otra parte, corresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Benito
Juarez considerar en la substanciacién del procedimiento administrativo nimero CVA/CE/550/2023, los
argumentos vertidos en el presente instrumento, particularmente respecto a que lo ejecutado corresponda a lo
manifestado en el Registro de Manifestacién de Construccion, imponiendo en su caso las medidas de seguridad
y sanciones que en derecho procedan; asi como valorar en su procedimiento la demolicién del nivel excedente
de conformidad con los articulos 67 y 248 fraccion X del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
México; remitiendo a esta Subprocuraduria la resolucién administrativa correspondiente.

Asimismo, corresponde a la Direccién General del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, remitir la resolucion administrativa emitida en el expediente INVEACDMX/OV/DU/411/2022, relacionada
con el inmueble de interés, e infon'gar si esta ha quedado firme; asi como, valorar los argumentos vertidos en la
presente, a efecto de ejecutariacciones de verificacion por cuanto hace al cumplimiento de la Norma General de
Ordenacién nimero 3 "Fusion de dos o mas predios cuando uno de ellos se ubique en zonificacion habitacional
(H)", toda vez que, el inmueble en comento debié mantener sus accesos y salidas Gnicamente por Eje 4 Sur
Xola, al ser esta |a vialidad que otorga la zonificacién elegida, imponiendo las medidas cautelares y sanciones
procedentes, enviando a esta Subprocuraduria el resultado de su actuacion. —

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de lasipruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la
Ley Organica de lq Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccién
Xy 89 del Rgglamenﬂlo de la Ley Organica citada, y 327 fraccién |l y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles
para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio objeto de investigacion le corresponde la zonificacion H/3/20/M (Habitacional, 3 niveles
maximos de construccién, 30 % minimo de area libre y densidad media: una vivienda por cada 50.00
m? de la superficie total del terreno) y HO/6/20/Z (Habitacional con oficinas, 6 niveles maximo de

construccion, 20% minimo de area libre y densidad Z: Lo que indique la zonificacion del programa, J

cuando se trate de vivienda minima, cada programa delegacional lo definira) que le concede la Norma
de Ordenacion sobre vialidad de Eje 4 Sur Xola, tramo O'-P’, de Viaducto Miguel Aleman a Plutarco

Elias Calles, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Benito

Juarez. ‘r

2. Seconstatéun prédiq que cuenta con un frente en Eje 4 Sur Xola y otro por calle Andalucia, delimitado
con tapiales metalicos y letrero de obra en el cual se desplanté un cuerpo constructivo conformado por
2 forres de 6 niveles y semisétano, respectivamente, en etapa de acabados. Posteriormente, se
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observo una estfuctura adicional desplantada en el costado sur de la azotea del inmueble vista desde
calle Andalucia, es decir, un séptimo nivel, que conforme a las caracterfsticps fisicas que presenta es
de caracter habitable; durante el tltimo reconocimiento de hecHos el inmueble se observa parcialmente
habitado. Por Gltimo, se constatd due los accesos y salidas del inmueble se encuentran en Calle
Andalucia, y sobre Eje 4 Sur Xola Unicamente existe una puerta para acceso peatonal. -------=----------

La Direccién General de Obras, Desarrollo y Servicios Urbanos de la Alcaldia Benito Jugrez, cuenta
con el Registro de Manifestacién de Construccién tipo B nimero RABJ-B-0002-20, para obra nueva,
consistente en 59 viviendas de 6 niveles de altura y sétano, superficie de desplante de 697.40 m?
(80%), area libre de 174.36 m? (20%), y superficie total por construir de 5,927.92 m? (4,184.40 m? sobre
nivel de banqueta y 1,743.52 m? bajo nivel de banqueta); tramitado con el C}Ertifinado Unico de
Zonificacion de Uso de Suelo folio 22310-151CALU19 expedido el 05 de junio ::Lle 2019, —meemmmeem e
I |
El proyecto ejecutado cuenta con 7 niveles de altura en el cuerpo constructivo ubicado en el costado
sur del inmueble, lo que rebasa en 1 nivel la zonificacién HO/6/20/Z, aplicable al predi?' y al haber
optado por dicha zonificacién que le concede la Norma de Ordenacién Sobre Viahlidad Eje 4 Sur Xola,
tramo X' - P' de Viaducto Miguel Aleman a Plutarco Elias Calles, los accesos y salidas del inmueble
debieron ser por el frente que permita el uso, es decir, por su frente hacia "jie 4 Sur Xola”; no
obstante, al contar con sus accesos y salidas por calle Andalucia, el proyecto incumple con
esta condicionante establecida en la Norma General de Ordenacion numero 3. “Fusion de dos
o mas predios cuando uno de ellos se ubique en zonificacién habitacional (H)". ---—-—-—---

La Direccién General [del Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de
la Ciudad de México, no cuenta con Certificado de Uso de Suelo, donde se acrediten niveles
adicionales a los asignados en la zonificacién que le otorga el Programa Er‘velegaciunal de Desarrollo
Urbano vigente para Benito Juarez. --- e
|
|

El Instituto de Verificacion Administrativa de |la Ciudad de México, inicié procedimiento administrativo
dentro del expediente INVEACDMX/OV/DU/411/2022, emitiendo resolucién administrativa de fecha 24
de agosto de 2022, en la cual se determind imponer como sanciones dos multas al visitado, la clausura
total temporal del inmueble, la demolicion de los niveles excedentes y la custodia del fdlio real; sin
embargo, fue interpuesto juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de
México, en el que se concedié la suspension a la parte actora para el efecto de que se levantara el
estado de clausura total temporal impuesto, no se hicieran efectivas las multas.% y no se ejecute la
demolicién ni la custodia del folio real; sin embargo, dicho juicio se encontraba en tramite por lo que la
determinacién de ese Instituto no habig quedado firme. epmnnet

Corresponde a la Direccién General de Obras, Desarrollo y Servicios Urbanos de la Alcaldia Benito
Judrez, no otorgar la autorizacién de uso y ocupacion del inmueble, hasta en taptg la og a ejecutada
se ajuste a lo manifestado en el Registro de Manifestacién de Construccion RABJ-B-00002-20 y
cumpla con la zonificacién aplicable de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente para la Alcaldia Benito Juérez, de conformidad con lo establecido én el articulo 65 del
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México; o de ser el caso, ejecutar las acciones
correspondientes en coordinacién con la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de esa
Alcaldia, con la finalidad de dejar sin efectos el Registro de Manifestacién mencionado; toda vez que,
la obra ejecutada en e| sitio de intefés no corresponde a lo autorizado en dicho Registro, y cuenta con
1 nivel de altura excedente, informando a esta Entidad el resultado de sus actuaciones. =---s---=s-----——

; |
Corresponde a la Direccidn General de Asuntos Juridicos y de Go'bierno dé la Alcaldia Benito Judrez
considerar en la substanciacién del procedimiento administrativo nimero CVA/CE/550/2023, los
argumentos vertidos en el presente instrumento, particularmente respecto a que lo ejecutado
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corresponda a lo manifestado en el Registro de Manifestacion de Construccién, imponiendo en su caso
las medidas cautelares y sanciones que en derecho procedan; asi como valorar la demolicién del nivel
excedente de conformidad con los articulos 67 y 248 fraccién IX del Reglamento de Construcciones
para la Ciudad de México; remitiendo a esta Subprocuraduria la resolucion administrativa
correspondiente.

9. Correspenﬁe a la Direccion General del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México,
remitir la resolucion administrativa emitida en el expediente INVEACDMX/OV/DU/411/2022,
relaciona con el inmueble de interés, e informar si esta ha quedado firme: asi como, valorar los
argumentos vertidos en la presente, a efecto de ejecutar acciones verificacion por cuanto hace al
cumplimiento de la Norma General de Ordenacion nimero 3 “Fusion de dos o mas predios cuando
uno de ellos se ubique en zonificacion habitacional (H)”, toda vez que, el inmueble en comento debié
mantener sus'accesos por Eje 4 Sur Xola, al ser esta la vialidad que otorga la zonificacion elegida,
imponiendo las medidas cautelares y sanciones procedentes, enviando a esta Subprocuraduria el
resultado de su actuacion.

10. De las documentales que obran en el expediente se tiene conocimiento de juicio de demanda de
nulidad ante| el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, en el cual mediante
resolucion se determind conceder la suspension solicitada a la parte actora, al considerar que no
trasgreden disposiciones de orden pliblico ni se afectan el interés social; medida cautelar que debera
respetarse hasta en tanto se reFuelva el fondo de la controversia.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccién
Xy 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion I y 403 del Cddigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conforr'nidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion Il y VI de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.|—

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a las personas denunciantes, a la Direccién General de Obras,
Desarrollo y Servicios| Urbanos y a la Direccién General de Asuntos Juridicos y de Gobierno, ambas de la
Alcaldia Benito Juarez, y a la Direccién General del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, para los efa;ctos precisados en el apartado que antecede.

CUARTO.- Remitase el expediente en el que se actia 2 la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo. -

Asi lo provey6 y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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