CDMX

CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2017-A0-67-SOT-61

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 07 AGO 2917

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de LA Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 23 BIS, 27 fraccién Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccién |, y 101 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2017-A0-67-
SOT-61, relacionado con la investigaciéon de oficio iniciada en este Organismo descentralizado, emite la
presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Mediante Acuerdo de fecha 14 de marzo de 2017, el Procurador Ambiental y del Ordenamiento Territorial
ordend el inicio de investigacion de oficio a esta Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial, a fin de
constatar el cumplimiento a las disposiciones juridicas en materia de desarrollo urbano (zonificacion), y
construccion (obra nueva) por los trabajos que se realizan en el inmueble ubicado en Boulevard Adolfo
Lopez Mateos, nimero 1951, Colonia Los Alpes, Delegacion Alvaro Obregdn, radicada por esta
subprocuraduria mediante acuerdo de fecha 31 de marzo de 2017.

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, y se solicito visitas de
verificacion en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones 25BIS de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 90 de su
Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
(zonificacion) y construccion (obra nueva) como son: la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Alvaro Obregén y el Reglamento de Construcciones
para la Ciudad de México.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:
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1.- Desarrollo urbano (zonificacién) y Construccién (obra nueva)

De la consulta realizada al SIG-SEDUVI, se tiene que al predio objeto de denuncia, de conformidad con el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Alvaro Obregén, publicado en la Gaceta Oficial de la
Ciudad de México, el 10 de mayo de 2011, le aplica la zonificacién H/3/50 (Habitacional, 3 niveles maximo
de construcciéon y 50% minimo de area libre), asi también le aplica la Norma de Ordenacién sobre Vialidad
de Boulevard Presidente Adolfo Lépez Mateos (Anillo Periférico), tramo A-B de: Av. Observatorio a Paseo del
Pedregal, correspondiéndole la zonificacion HM/15/20 (Habitacional Mixto, 15 niveles maximo de
construccion y 20% minimo de area libre ).

Derivado del reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constaté
la ejecucion de trabajos de la construccién de obra nueva de 15 niveles, del 1° al 8° piso se encuentra en
etapa de acabados y los restantes en obra negra; no se observa area libre toda vez que se presume que la
obra se desplanta en la totalidad del predio.

En virtud de lo anterior, esta Subprocuraduria giré oficio al director, responsable de obra, poseedor,
ocupante y/o propietario del predio a efecto de que realizara las manifestaciones que conforme a derecho
convengan; al respecto quienes se ostentaron como representante legal y el director responsable de obra
del inmueble, ingresaron a esta Procuraduria escrito de fecha 21 de abril de 2017, mediante el cual
aportaron como pruebas, entre otras, las siguientes documentales en copia simple.

1. Registro de Manifestacién de Construccion Tipo B, folio AOB-2666-2015 de fecha 09 de junio de
2015 al 09 de junio del 2018.

2. Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo, Folio 52876-151MUIV14, de fecha 18 de julio de
2014.

3. Declaratorio de cumplimiento ambiental folio 12157/15 y Plan de manejo de residuos sélidos ambos
de fecha 08 de julio de 2015.

4. Memoria descriptiva del Proyecto Arquitectonico.

5. Planos Arquitectonicos (plantas, cortes y fachadas).

6. Medidas de proteccién a colindancias.

Derivado de lo anterior se solicitd al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México,
instrumentar visita de verificacion administrativa en materia de desarrollo urbano (zonificacion, superficie de
construccién y porcentaje de area libre) al inmueble objeto de investigacion, sin respuesta.
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Por lo que, corresponde a la Coordinacion de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar visita de verificacion administrativa en materia de
desarrollo urbano (zonificacion, superficie de construccion y porcentaje de area libre), de ser el caso imponer
las medidas cautelares y sanciones aplicables; y enviar a esta Entidad el resultado de su actuacion.---------—

En materia de construccion, esta Entidad solicité a la Direcciéon General de Obras y Desarrollo Urbano de la
Delegacién Alvaro Obregén, antecedentes que amparen la legalidad de los trabajos de construccion (obra
nueva) que se realizan en el predio objeto de denuncia; dando respuesta mediante oficio numero
DGODU/CDU/0839/2017, de fecha 19 de junio del 2017, en el que informé que cuenta con las siguiente
documentales:

e Registro de Manifestacién de Construccion AOB2666-2015 de fecha 09 de junio de 2015, para la
edificacion de una obra nueva en 15 niveles, 3 sétanos y 65 viviendas, superficie del predio 581.06
m?, superficie total de construccion 8868.48 m?, area libre de 117.07 m? (20%) y 117 cajones de
estacionamiento.

e Memoria descriptiva del proyecto arquitectonico para una superficie de 581.06 m2, para un inmueble
habitacional plurifamiliar (65 viviendas), en 15 niveles y 3 s6tanos, con una superficie a construir de
7,157.61 m?, arriba del nivel de banqueta y 1,710.87 m? debajo del nivel de banqueta dando un total
de 8,868.48 m”.

« Certificado Unico de Zonificacion de Suelo, folio 52876-151MUIV14, de fecha 18 de julio de 2014
para una superficie maxima de construccion en HM/15/20/Z: 7680.72 m?.

Del analisis de las documentales que integran el expediente en el que se actua, se concluye que los trabajos
de construccion cuentan con Registro de Manifestacion de Construccion para la ejecucion de obra nueva en
15 niveles, 3 sotanos y 65 viviendas, con una superficie a construir de 7,157.61 m?, s.n.b. y 1,710.87 m?
b.n.b., con base en el Certificado Unico de Zonificacién de Suelo, folio 52876-151MUIV14, de fecha 18 de
julio de 2014, para una superficie maxima de construccion 7680.72 m?; dichas documentales concuerdan en
todas sus partes con las documentales aportadas por el desarrollador.

La Direccion General Juridica, a través de la Direccién de Verificacion Administrativa de la delegacion Alvaro
Obregon, con oficio DAO/DGJ/DVA/UDV0O/3030/17 de fecha 08 de junio de 2017, informé que se procedio a
instaurar procedimiento administrativo en materia de construcciones y edificaciones para el predio antes
descrito identificado con el nimero de expediente 121/UDVO/2017, en fecha 13 de julio de 2017, mediante
oficio DAO/DGJ/DVA/UDVO/3834/17, informo que la Unidad de Verificaciones de Obras cuenta con
Resolucion Administrativa de fecha 21 de junio 2017 para el predio ubicado en Boulevard Adolfo Lopez
Mateos, numero 1951, Colonia Los Alpes, Delegacion Alvaro Obregén, en el que se concluye que no existe
irregularidad u omisién alguna que sancionar de acuerdo al reglamento de construcciones para el Distrito
Federal hoy Ciudad de México en vigor; ya que la Manifestacion de Construccién con nimero de folio
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AOB2666-2015 exhibida durante el proceso, ampara la construccion de 15 niveles, tres sétanos y 65
viviendas, por tal motivo se ordené archivar el expediente como asunto totalmente definitivo.

Corresponde a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacién Alvaro Obregén, al
recibir Aviso de Terminacién de Obra Ejecutada y antes de emitir la Autorizacién de Uso y Ocupacion,
constatar que la obra ejecutada corresponda con lo registrado en la manifestacion de construccion
AOB2666-2015 de fecha 9 de junio de 2015 .

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 Bis de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90
fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Boulevard Adolfo Lépez Mateos, numero 1951, Colonia Los Alpes, de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Alvaro Obregén, publicado en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10 de mayo de 2011, le aplica la zonificacion H/3/50
(Habitacional, 3 niveles maximo de construccion y 50% minimo de area libre), asi también le aplica
la Norma de Ordenacion sobre Vialidad de Boulevard Presidente Adolfo Lépez Mateos (Anillo
Periférico), tramo A-B de: Av. Observatorio a Paseo del Pedregal, correspondiéndole la zonificacion
HM/15/20 (Habitacional Mixto, 15 niveles maximo de construccion y 20% de area libre). --------=me--nn--

2. Cuenta con Certificado Unico de Zonificacion de Suelo, folio 52876-151MUIV14, de fecha 18 de julio
de 2014, el cual certifica la zonificacién antes referida.

3. De los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
observé un cuerpo constructivo de 15 niveles totalmente edificado en etapa de acabados sin
observar area libre, toda vez que se presume que la obra se desplanta en la totalidad del predio. ----

4. Corresponde a la Coordinacion de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar visita de verificacion administrativa en materia
de desarrollo urbano (zonificacion, superficie de construccion y porcentaje de area libre), de ser el
caso imponer las medidas cautelares y sanciones aplicables.

5. Los trabajos de construccion que se ejecutan en el predio objeto de denuncia, se realizan al amparo
del registro de manifestacion de construccién AOB-2666-2015, por parte de la Delegacion Alvaro
Obregén, para la edificacién de una obra nueva en 15 niveles, 3 sétanos y 65 viviendas, superficie
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del predio 581.06 m®, superficie total de construccion 8868.48 m?, area libre de 117.07 m? (20%) y
117 cajones de estacionamiento.

6. Corresponde a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacién Alvaro
Obregén, de conformidad con el articulo 66 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad
de México, una vez que el propietario de aviso de haber concluido los trabajos de obra y antes
de otorgar la autorizacion de uso y de ocupacién, corroborar que la obra ejecutada se apegue a
lo registrado en la Manifestacién de Construcciéon AOB2666-2015 de fecha 9 de junio de 2015;
enviando a esta Entidad el resultado de su actuacion.

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO.-. Notifiquese la presente Resolucion a la Coordinacion de Verificacion Administrativa del
Instituto de Verificaciéon Administrativa de la Ciudad de México, asi como también a la Direccion General de
Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacién Alvaro Obregén, para los efectos precisados en el apartado que
antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo

Asi lo proveyd y firma el Licenciado Emigdio Rga Marquez, Subprocurador de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Tefritorial de la Ciudad de México.

| ,
@Gnepm%’
<

Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la COMX
Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial

Medellin 202, Piso 5

Col Roma Sur, Del. Cuauhtemoc

C P 06700, Ciudad de Mexico




