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CHIDALT DEMEXICO

Ekpediente: PAOT-2017-190-SOT-83
RESOLUCION ADMINISTRATIVA|

Ciudad de México, a Q 7 A@@ 2617

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambieptal y del Ordenamiento Terfi
Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones |y X1, 6 flaccion 1V, 15(BIS 4 fraccione
27 fraccion I, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambienfal y del Ordenamiento Territ
Ciudad de México, 4 fraccion 1V, 52 fraccién | y 101 primer parrafo de qu Reglamento; habiendo analizado los
elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2017-190-SOT-83, felacionada con la denuncia presentada
ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucién considgrando los siguientes: '

ANTECEDENTES

Con fecha 18 de enero de 2017, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparenci
la Informacion Pablica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, eferciendo st derecho a solicitay
datos personales fueran considerados como informacion confidencial, dehuncia ante esta Institucion,
incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacion) y en materig de construceion (obra nueya, medidas
de seguridad y proteccion a colindancias) por las actividades de obra que se realizan en el predio ubicadg en Calle
J. E. Pestalozzi nimero 547, Colonia Narvarte Poniente, Delegacion Benitb Juarez; la cual fue admitida mediante
Acuerdo de fecha 24 de enero de 2017. ‘
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Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos|de hechos| solicitudes de infogmacion y

visitas de verificacion a las autoridades competentes y se informd a la persona denunciante sobre dichas
diligencias, en términos dellos articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciopes 1, Ill, IV, VIl y IX y 25 Bis de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de 14 Ciudad de México, asi coma. 90 de su

Reglamento.
ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las rhaterias de
medidas de seguridad y proteccion a colindancias) y de desarrollo urbano}(zonificacien
de Construcciones y la Ley de Desarrollo Urbano ambos para la Ciud*d de Méxica
Delegacional de Desarrollo Urbano para Benito Juarez vigente.
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, como es el Reglamento

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas ylla normativid
siguiente:

1.- En materia de construccion (obra nueva, medidas de seguridad y pfoteccion a ¢

Durante el primer reconocimiento de hechos realizado por personal adscritp a esta Entid
de 2017, se constat6 en Calle J. E. Pestalozzi nimero 547, Colonia Narvarte Poniente, [
trabajos de construccion de una obra nueva de un cuerpo constructivo cor] semisdtano y un niveles de k\g,ltura, en
el exterior del predio se exhibia letrero de obra, no se constataron medidas]de seguridad hacia las colinda
los predios aledafios.

De las gestiones realizadas por esta Entidad, la Direccion General de Obrag y Desarrallo Urbano de la De
Benito Juarez cuenta con Registro de Manifestacién de Construccion tipp B numero RBJB-0277-16
septiembre de 2016 y vigente al 14 de septiembre de 2019, en modafdad de obrd nueva, con bage en el
Certificado Unico de Zonificacién de Usos del Suelo folio 22909-151CEDA]6 de fecha 15 de abril de 2016, de los
cuales se desprende lo siguiente:
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CRINDAD DE MEXIEO

Expediente PAOT-2017-1 90-SOT-83

Elementos Certificado 22909-151CEDA16 RMC FBJ-0277-16
Uso habitacional habitacional
Superficie del terreno 425.00 m 42500 m”
Viviendas 9 g

Niveles 4 4
Superficie libre 85.00 m?(20%) 85.08m* (20.02%)
Superficie de desplante 340.00 m*(80%) 339.92 m* (79.98%)
Superficie total de construccion 1,783.73.m%
Superficie de construccion sobre nivel de 1,360.00m” 1,358.73 m”
banquela

Superficie de construccion bajo nivel de 425.00 m?
banqueta

Semisétano 1

Cajones de estacionamiento 19

Por su parte, et Registro de Manifestacién de Construccion tipo B nimero RBJB-0277-16 del 14 de septiembre de
2018 y vigente al 14 de septiembre de 2019, fue acompafado. del. Procedimiento constructivo y -proteccion a
colindancias que consisten en limpieza, nivelacidon y trazado de ejes, la instrumentacion. de estructuras colindantes
que rodean el predio para verificar que la excavacion se realice dentro de la seguridad proyectada y para la
colindancia de las casas los cortes se efectuaran con una geometria que garantice berma, lo que podra ajustarse
durante la excavacion en funcion de la profundidad de desplante de la cimentacion vecina.

Asimismo, mediante los oficios PAOT-05-300/300-1157-2017 .y PAOT-05-300/300-3110-2017 se .solicitdé -a la
Direccion General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Benito Judrez, realizar visita de verificacidén en materia
de construccion (medidas de seguridad) derivado de los trabajos de construccién de una obra nueva en el predio
motive de denuncia, en particular por cuanto hace a contar con medidas de seguridad hacia los inmuebles
colindantes de acuerdo con los articulos 35 fraccidn VI y 195 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad
de México, imponiendo las medidas y sanciones procedentes.

Es de mencionar que con fecha 11 de julio de 2017, se realizé un Gitimo reconocimiento. de hechos. por personal
adscrito a esta Entidad, en el que se constatd una obra nueva con avance de un semisotano y 4 niveles de altura
con medidas de seguridad como tapiales colocados hacia la via pUblica y plasticos que cubren hacia los predios
colindantes.

En virtud de lo anterior, el predio ubicado en Calle J. E. Pestalozzi nimero 547, Colonia Narvarte Poniente,
Delegacion Benito Juarez, cuenta con Registro de Manifestacion de Construccion tipo B nimero RBJB-0277-186,
en modalidad de obra nueva, para la construccidn de 9 viviendas en 4 niveles de altura, con superficie de
construccion sobre nivel de banqueta de 1,358.73 m?, y Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo folio
22909-151CEDA16 lo que se apega a la zonificacion apitcab%e al caso, asimismo se acompané para el registro de
la citada Manifestacidon de Construccion del Procedimiento constructivo y proteccién a colindancias. =-=s---mmemmmmen

Al respecto, al recibir el Aviso de Terminacién de Obras conforme al articulo 70 del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México, la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de ta Delegacion
Benito Juarez deberd corroborar previo al ctorgamiento del Visto Bueno de Uso y Ocupacion, que lo manifestado
en los Registros de Manifestacion de Construcciéon tipo B niumero RBJB-0277-16 coincidan con lo ejecutado, -

Asimismo, corresponde a la Direccion General Juridica y de Gobierno de la Delegacién Benito Juarez, realizar
visita de verificacidn en materia de construccion derivado de los trabajos de obra nueva que se realizan en el
predio motivo de denuncia, en particular por cuanto hace a contar con medidas de seguridad hacia los inmuebles
colindantes de acuerdo con los articulos 35 fraccion V1 y 195 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad
de México, imponiendo las medidas y sanciones procedentes, tal como se solicité mediante los oficios PAOT-05-
300/300-1157-2017 y PAOT-05-300/300-3110-2017.
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Durante los reconocimientc

Pestalozzi nimero 547, Colonia Narvart

obra nueva de un cuerpo
exhibia letrero de obra.

CI X

CRIBAD D MFX]( (o}

: PAOT-2017- 19¢ -SOT—83

,E
’fzaue J.E.

Al respecto, y partiendo de
predio motivo de denuncia,

tipo B nimero RBJB-0277

consulta realizada al SIG-BEDUVI; se t

(Habitacional, 4 niveles m
cuadrados de la superficie
Benito Juarez, publicado er
en lo siguiente:

-16 del 14 de

aximos de cc
de terreno), d

las documentales integradas en el expediente citado al
es de 425.00 m’® de conformidad con el Regﬁz

septiembre de 2016 y vigente Jal 14 de
ene que al predio investigado le
onstruccion, 20% minimo de arep libre, una
e conformidad con el Programa [Jelegaciong
la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el did 6 de may

tro de Ma

s de hechos realizados por personal adscrito alesta Entidad ise constaté en
e Poniente, Delegacién Benito Jt*érez, trabajos de construccid h de una
constructivo con semisétano y cuatro niveles |de altura, len el exterior del ,;{redlo se
rupro, la superficig total del

nifestacion de Construccion

septiembre de 2019 y de la
corresponde la zonificacion H 4/20/M
vivienda cada 50 metros

| de Desarrollo Urbano para

y de 2005, lo cualsg traduce

Superficie del . L Area Libre Desplante Sug. Max. 1 . kNum de
predio m? Zoniffcacién m? % m? % Corst. m? PUS niveles WViviendas
425.00 H 4/20/M 85.00 | 20 340.00 80 1,360.00 3.2 4 =
i
. .o
Asimismo, de las gestiones realizadas por esta Entidad el predio objeto deldenuncia guenta con Certificatio Unico

de Zonificacion de Usos de

zoznificacién aplicable referida y se perm

m-.

| Suelo folio 22909-151CEDA16 de fecha 15 d
ten 9 viviendas en una superficig

maxima ¢

abril de 2016, en el cual se gsentd la

e construccion de 1,360.00

En virtud de lo anterior, a
Delegacién Benito Juarez
construccion, 20% minimo
conformidad con el Progran
el Certificado Unico de Zoni
se apega a la zonificacion re

Cabe sefalar que el estug
expediente en el que se act
Organica de la Procuraduri
primer parrafo del Reglame
Civiles para el Ciudad de Mé

de area libre,
na Delegacion
ficacion de Us
eferida.

le corresponde la zonificacion H 4/20/M

una vivienda cada 50 metros cu
al de Desarrollo Urbano en Benitg
os del Suelo folio 39211-151HEV]15 de fecha 5 de junio de 201&

drados de
Juarez vig

Habitacional,

4 niveles maxjmos de
lajsuperficie de tefreno) de
ente, asimismo, ¢

predio ubicado en Calle J. E. Pestalozzi nugwero 547, Calonia Narvarte Roniente,

Jenta con
, el que

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Durante el tltimo re

Calle J. E. Pestaloz
con avance de un ¢

hacia la via publica

2. Al predio motivo de
construccion, 20%

terreno) de conform

asimismo, cuenta ¢
fecha 5 de junio de

exico, de aphcamon supletoria.

lio de los hechos denunciados, y la valoracipn de las
ua, se realiza de conformidad con los articulos R1 segundo parrafo y 30 BiS ¢ e fa Ley
a Ambiental y’ del Ordenamiento Territorial del
nto de la Ley Organica citada, y 327 fraccion | y 403 de

Ciudad de

pruebas que existen en el

Mexico, 90 fracco Xy9%4
Codigo de Proce imlentos

conocimiento de hechos realizado por personalladscrito a
zi nimero 547, Colonia Narvarte Poniente, Deldgacion Be
semisotano y 4 niveles de altura con medidas
y plasticos que cubren hacia los predios colindahtes.

denuncia le corresponde la zonificacion H 4/20/M (Habitac
minimo de area libre, una vivienda cada 50 metros cua
idad con € Programa Delegacional de DesarrE%Io Urbang
on el Certlflcado Unico de Zonificacion de Uso!

2015, el que se apega a la zonificacién referida.

e seguridad

es
nit

del Suelg

on
dr.
) €
foli




+ CDMX

CRIDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2017-190-SOT-83

3. El predio objeto de investigacién cuenta con Registro de Manifestacion de Construccién tipo B nimero
RBJB-0277-16, en modalidad de obra nueva, para la construccion de 9 viviendas en 4 niveles de altura,
con superficie de construccién sobre nivel de banqueta de 1,358.73 m?, y Certificado Unico de
Zonificacion de Uso de Suelo folio 22909-151CEDA16 lo que se apega a la zonificacion aplicable al caso
y cuenta ademas con proyecto de proteccion a colindancias.

4. Corresponde a la Direccion General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Benito Juarez, realizar visita
de verificacién en materia de construccion derivado de los trabajos de obra nueva gue se realizan en el
predio motivo de denuncia, en particular por cuanto hace a contar con medidas de seguridad hacia los
inmuebles colindantes de acuerdo con los articulos 35 fraccion VI y 195 del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México, imponiendo las medidas y sanciones procedentes, tal como se
solicitd por parte de esta Entidad mediante los oficios PAOT-05-300/300-1157-2017 y PAOT-05-300/300-
3110-2017. aon

La presente resolucién, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion y al
estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que el resultado de la misma se
emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el ambito
de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de
resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actlia, de conformidad con lo previsto en el articulo
27 fraccion Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, asi como a la Direccion General
Juridica y de Gobierno de la Delegacion Benito Juarez.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo proveyd y firma el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria-Ambiental y del Ordenamiento Territorialde la Ciudad de México.
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