CDMX

CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2017-708-SOT-303

RESOLUCION ADMINISTRATIVA
Ciudad de México, a 04 AGO 2017

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccién IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21,
27 fracciones Il y VI, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de
la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccion | y 101 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los
elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2017-708-SOT-303, relacionado con la denuncia
presentada ante este Organismo Descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes; -------

ANTECEDENTES

Con fecha 16 de marzo de 2017, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a
la Informacion Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercio su derecho a solicitar que sus
datos personales fueran considerados como informacién confidencial y denuncié ante esta Institucion, presuntos
incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacion) y construccién, por las actividades que se realizan
en el predio ubicado en Calle José Maria Ibarraran nimero 31, Colonia San José Insurgentes, Delegacion Benito
Juarez; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 28 de marzo de 2017.

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de informacion a
las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los
articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, lll, IV, V, VII, VIl y IX y 25 Bis de la Ley Orgéanica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 90 de su Reglamento. ----

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano (zonificacién) y
construcciéon (obra nueva), como son; La Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, el Reglamento de
Construcciones, todas de la Ciudad de México, asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente
en Benito Jurez.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacion) y construccion (demoliciéon y obra nueva)

De la consulta realizada al SIG-SEDUVI, se tiene que al predio investigado le corresponde la zonificacion;
H/3/20/B (Habitacional, 3 niveles maximos de altura, 20% minimo de area libre, densidad baja: 1 vivienda cada
100 m® de terreno). Adicionalmente, le aplica la zonificacion HO/6/20/Z (Habitacional con Oficinas, 6 niveles
maximos de altura, 20% minimo de area libre, densidad, densidad Z: lo que indique la zonificacion del programa)
que le concede la Norma de Ordenacion sobre vialidad Barranca del Muerto tramo B-N" de Anillo Periferico a:
Circuito Interior Rio Mixcoac, aplicandole el 20% adicional del incremento a la demanda reglamentaria de
estacionamiento para visitantes.

De la consulta referida en el parrafo anterior, se tiene que cuenta con Certificado Unico de Zonificacion de Uso del
Suelo folio nimero 36011-151REJO16, expidi6 el 13 de junio de 2016 por la Direccion General de Administracion

Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, que certifica al predio le aplica

G
PACYT

Procuraduria Ambiental y del Orgenamiento Territarial de la CODMX
Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial

Med
Col Rema Nore
C.2 06700

202, Pisn &,
Suauhtémoc
d e Méxco
paOt mx

50780, @ma 134l
Pagina 1 de



CDMX

CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2017-708-S0T-303

la zonificacion HI3/20/B, asi como que se permite una superficie maxima de construccion de 2,882.01 m? para 12
viviendas.

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constatdé un
predio delimitado con tapiales, advirtiendo que se llevé a cabo la demolicion del inmueble preexistente, sin que al
momento se llevara a cabo ningun trabajo de obra nueva.

No obstante lo anterior, se gird oficio dirigido al propietario y/o director responsable de obra objeto de
investigacion, a efecto de que realizara las manifestaciones que conforme a derecho corresponden y aportara el
soporte documental que acreditara la legalidad de la obra en proceso. Al respecto, quien se ostenté como
apoderado legal del propietario del predio objeto de denuncia, presentd escrito mediante el cual manifestd que no
se estan realizando trabajos de obra nueva, que unicamente se llevé a cabo la demolicién del inmueble
preexistente, la cual contd con los permisos y autorizaciones correspondientes, y anexd los siguientes
documentos en copia simple:

e Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial folio 1956, de fecha de expedicién 28 de septiembre de

2016.
e Licencia de Construccion Especial No. 16/14/300/2016, para la demolicién de 1, 788 m?>.
¢ Memoria de demolicion.

Por otro lado, se solicitd a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Benito Juarez,
enviar el soporte documental registrado en esa Direccién General para el predio objeto de denuncia, en particular
el Registro de Manifestacion de Construccién correspondiente. Al respecto, mediante oficio UDMLEC/1126/2017,
de fecha 22 de junio de 2017, la Direccion General de Desarrollo Urbano informo que cuenta tnicamente cuenta
con Licencia de Construccion Especial para Demolicion, y envio lo siguientes documentos en copia simple: ——--—-

» Constancia de Alineamiento y Numero Oficial expedida el 17 de septiembre de 2014.
» Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 36011-151REJO16, de fecha 12 de junio de

2016.
» Licencia de Construccion Especial No. 16/14/300/2016, para la demolicion de 1, 788 m>.

No obstante lo anterior, a efecto de mejor proveer el cumplimiento de la normatividad en la materia, se solicité a la
Direccién General de Desarrollo Delegacional de Benito Juarez informar si para el predio que nos ocupa se
ingresé Registro de Manifestacién de Construccién en alguna modalidad, quien informé que para el predio que
nos ocupa unicamente cuenta con solicitud de Licencia de Construccion Especial para Demolicién y 6 prérrogas. -

En virtud de los hechos sefialados con anterioridad, y de las constancias que integran el expediente de mérito, se
tiene que en el predio objeto de denuncia se llevé a cabo la demolicién del inmueble preexistente al amparo de la
Licencia de Construccién Especial numero 16/14/300/2016, sin que durante las diligencias realizadas se
constataron trabajos de obra nueva.

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90 fraccién X y 94
primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y 403 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.
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RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle José Maria Ibarraran numero 31, Colonia San José Insurgentes, Delegacion
Benito Juarez; de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Benito
Juarez, le corresponde la zonificacion H/3/20/B (Habitacional, 3 niveles maximos de altura, 20% minimo
de area libre, densidad baja: 1 vivienda cada 100 m? de terreno). Adicionalmente, le aplica la zonificacion
HO/6/20/Z (Habitacional con Oficinas, 6 niveles maximos de altura, 20% minimo de &rea libre, densidad,
densidad Z: lo que indique la zonificacién del programa) que le concede la Norma de Ordenacién sobre
vialidad Barranca del Muerto tramo B-N" de Anillo Periférico a: Circuito Interior Rio Mixcoac, aplicandole el
20% adicional del incremento a la demanda reglamentaria de estacionamiento para visitantes.—-----------——-

2. Derivado de los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, no
se constataron trabajos de obra nueva, Unicamente se identifico un predio en el que se llevd a cabo la
demolicién del inmueble preexistente.

3. La demolicion del inmueble preexistente se llevé a cabo al amparo de la de la Licencia de Construccion
Especial nimero 16/14/300/2016, emitida por la Direccion General de desarrollo urbano de la Delegacion
Benito Juarez.

La presente resolucién, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion y al
estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actia, por lo que el resultado de la misma se
emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el ambito
de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de
resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en el articulo
27 fraccion lll y VI, de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México.

SEGUNDO.- Se dejan a salvo los derechos de la persona denunciante para que en el momento en que conozca
de irregularidades en materia ambiental y/o del ordenamiento territorial presente la denuncia respectiva ante esta
Autoridad.

TERCERO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante.

CUARTO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su archivo
y resguardo.

uez, Subprocurador de Ordenamiento Territorial de la
e la Ciudad de MEXICO. ==mmmmmmmmmmmmmm oo

Asi lo proveyo y firma el Licenciado Emigdic Roa Mz
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorj
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