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Expediente: PAOT-2017-1892-SOT-789

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 09 AGC 2017

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21,
27 fraccion 1ll, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de Meéxico, 4 fraccion IV, 52 fraccién |, y 101 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los
elementos contenidos en el expediente nuimero PAOT-2017-1892-SOT-789, relacionado con la denuncia
presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los siguientes:--------

ANTECEDENTES

Con fecha 20 de junio de 2017, una persona que en apego al articulo 38 fraccién | de la entonces Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica de la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar la
confidencialidad de sus datos personales, denuncio ante esta Institucion presuntos incumplimientos en materia de
construccion (demolicion y obra nueva) en el inmueble ubicado en calle Saltillo numero 70, colonia Hipddromo,
Delegacion Cuauhtémoc, la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 3 de julio de 2017.

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de informacién y
se informo a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4,
25 fracciones |, Ill, IV, VIl y IX y 25 Bis de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, asi como 90 de su Reglamento. --------=---------

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable en materias de desarrollo urbano (zonificacion) y
construccion (demolicion y obra nueva), como lo son la Ley de Desarrollo Urbano y el Reglamento de
Construcciones, ambos para la Ciudad de México y el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Hipodromo®
vigente del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Cuauhtémoc.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
SIGUIBNEE. == R

En materia de construccion (demolicién y obra nueva)

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad en el predio ubicado en calle
Saltillo numero 70, colonia Hipédromo, Delegacion Cuauhtémoc, se observéd un predio delimitado con tapiales de
madera sobre los cuales se observé letrero de obra el cual sefialaba el registro de manifestacién de construccion
folio 943/2017 RCUB-058-2017, asimismo se constataron trabajos de construccién en etapa de excavacion al
interior del predio en comento.

Al respecto, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrolloc Urbano “Hipédromo” vigente del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para Cuauhtémoc, al predio objeto de la denuncia le corresponde la
zonificacion H/15m/20 (Habitacional, 15 metros de altura méxima, 20% minimo de area libre, el area minima para
vivienda sera de 90 m?). --

Asimismo, dentro de las documentales que obran en el expediente citado al rubro, se desprende copia simple del
Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo folio 74679-151CORI16 expedido el 7 de noviembre de 2016,
para el predio objeto de investigacién, en el que se asentd la zonificacién referida en el parrafo anterior.--------------
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Aunado a lo anterior, personal adscrito a esta Entidad, consulté el programa digital Google Maps utilizando la

_herramienta “street view”, mediante la cual se desprende una imagen de fecha marzo de 2016, en la que se
identificod que en el predio objeto de la denuncia existia un inmueble de tres niveles de altura.

Al respecto, de las gestiones realizadas por esta entidad, se tiene que la Direccion General de Obras y Desarrollo
Urbano de la Delegacion Cuauhtémoc, cuenta para el predio objeto de la denuncia con licencia de construccion
especial para demolicién numero 06/06/076/2017 de fecha 17 de abril de 2017, vigente al 17 de julio del mismo
afio, para la demolicion de una superficie de 444 m? de construccion. -Asimismo, cuenta con registro de
manifestacion de construccién tipo “B” para obra nueva folio 943/2017 RCUB-058-2017 de fecha 2 de junio de
2017, vigencia al 2 de junio de 2020, en base al Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo folio 74679-

151CORI16 expedido el 7 de noviembre de 2016, para el predio objeto de la denuncia. Lo anterior se describe de
la siguiente forma:

Certificado Registro de Manifestacién de
folio Construccion
74679-151CORI16 folio RCUB-058-2017
Zonificacién H/15m/20 H/15m/20
Superficie del Terreno 27010 m? 270.10m*
Superficie de desplante 216 m? 215 m*
Superficie de area libre 541 m° 54.8 m*
Niveles sobre banqueta 15m 5 niveles
Inmueble* (Entrepiso 2.3 (Entrepiso 4.5 5 niveles
minimo) maximo)
6 niveles 3 niveles
Superficie max. de Construccion (s.n.b.) 1,080 m? (5 niveles) 1,041.88 m? (5 niveles)
[ Vivienda 12 7
L |

*Conforme a las Normas Técnicas Complementarias para el proyecto arquitectonico del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México

En virtud de lo anterior, en el predio ubicado en calle Saltillo nimero 70, colonia Hipédromo, Delegacién
Cuauhtémoc, se llevaron a cabo trabajos de demolicién de un inmueble de tres niveles de altura, asi como, al
momento, se llevan a cabo trabajos de construccion en etapa de excavacién, para los cuales la Direccion
General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Cuauhtémoc cuenta con licencia de construccion
especial para demolicién nimero 06/06/076/2017 de fecha 17 de abril de 2017, vigente al 17 de julio del mismo
afio, para la demolicion de una superficie de 444 m?, asi como con registro de manifestacién de construccion tipo
“B" para obra nueva folio 943/2017 RCUB-058- 201? de fecha 2 de junio de 2017, w%enma al 2 de junio de 2020,
para el predlo objeto de la denuncia, el cual cuenta con una superficie de 270 10 m*, superficie de desplante de

215.22 m?, superficie total por construir de 1,041.88 m?, area libre de 54.88 m?, para 7 viviendas distribuidas en 5
niveles de altura ________

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley
Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90 fraccion X y 94
primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codigo de Procedimientos
Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. --- --

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad, en el predio ubicado
en calle Saltillo numero 70, colonia Hipédromo, Delegacién Cuauhtémoc, se observé un predio delimitado
con tapiales de madera sobre los cuales se observé letrero de obra el cual sefalaba el registro de
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manifestacion de construccion folio 943/2017 RCUB-058-2017, asimismo se constataron trabajos de
construccion en etapa de excavacion al interior del predio en comento, --==========m=mmemmmmmmm oo

2. Al predio objeto de la denuncia le corresponde la zonificacion H/15m/20 (Habitacional, 15 metros de altura
maxima, 20% minimo de area libre, el area minima para vivienda sera de 90 m?), de conformidad con el
Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Hipédromo” vigente del Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para Cuauhtémoc. Asimismo, dicho predio cuenta con Certificado Unico de Zonificacion de Uso
de Suelo folio 74679-151CORI16 expedido el 7 de noviembre de 2016, el cual se apega a la zonificacion
antes referida.——--=-=--smrmm

3. Personal adscrito a esta Entidad, consulté el programa digital Google Maps utilizando la herramienta
“street view", mediante la cual se desprende una imagen de fecha marzo de 2016,en la que se identifico
que en el predio objeto de la denuncia existia un inmueble de tres niveles de altura.-------==-=s--=-msemmmmmuane-

4. La Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Cuauhtémoc cuenta para los
trabajos de demolicion de un inmueble de tres niveles de altura, asi como para los trabajos de
construccion en etapa de excavacion que se realizan en el predio objeto de la denuncia, con licencia de
construccion especial para demolicion numero 06/06/076/2017 de fecha 17’ de abril de 2017, vigente al 17
de julio del mismo afio, para la demolicion de una superficie de 444 m* de construccion, asi como con
registro de manifestacion de construccion tipo “B” para obra nueva folio 943/2017 RCUB-058-2017 de
fecha 2 de junio de 2017, vigencia al 2 de junio de 2020, el cual cuenta con una superflme de 270.10 m
superficie de desplante de 215.22 m?, superficie total por construir de 1,041.88 m® 4rea libre de 54.88 m?
para 7 viviendas distribuidas en 5 nlveles de altura. —=-m-mmmmm e e

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su investigacion y al
estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la misma se
emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien ofras autoridades en el ambito
de sus respectivas cCompetencias. ----------s=mm-mmmmm oo -

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de
FESOIVEISE Y S mmmmrmmmmm e e

--------- RESUELVE s

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el articulo
27 fraccion Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
MEXICO. ~----mmmmmmmmmmmmmm e e mmmemmmemanne

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante, para los efectos precisados en el
apartado QUE @NtECEAE . =mmmmmmmmmmmmmmm oo

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo. =---m=-=ssssmsmommmm oo Tt

arquez, Subprocurador de Ordenamiento Territorial de la
de la Ciudad de México.

Asi lo proveyé y firma el Licenciado Emigdio Roa
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territori
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