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CIUDAD D

1o

o Territorial de la Procuraduria A

mento en los articulos 5 fraccjones | y
, 30 BIS 2 de la Ley Organic
id de México, 4 fraccion IV, 52 |fraccidn |
elementos contenidos en el exgediente n

Ekpediente: PAOT-2017-795 | OT-354
mbiental y|del Ordenamienta|[Territorial
X1, 8 fraccion IV, |15 BIS 4

de la Procuraduria Ambjgptal y del

y 101 primer parrafo de su

mero PAOT-20171795-SOT-

siguiente:

354, relacionado con la denuncia presentada ante -este Organisnjo Descentralizado, emite |4 presente
Resolucidn considerando los siguientes:

I
Con fecha 23 de marzo de 2017, una persona que en apego al artjculo 186 de|la Ley de Tra parencia,
Acceso a la Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Cigdad de México, ejercio s recho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informgcion confidencial, denuncigjjante esta
Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonifi¢cacion) y construcgion (obra
nueva) que se realizan en el predio |ubicado en Belgas nimero 63, [Colonia El Paraiso, Delegacion Alvaro
Obregon; las cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 30 de marZo de 2017 ‘ :
Para la atencién de la denuncia presentada, se realizaron reconpcimientos d]e hechos, solj udes de
informacion y visitas de verificacion a las autoridades competentes y ge informo a las personas demunciantes
sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones 1, LV, V, VI
VIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambientdl y del Ordenamiento Terntgyrial de la
Ciudad de México, asi como 90 de su Reglamento. i '
ANALISIS Y VALORACION DE LAS|PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS ?PLICABLES
En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable B las materias de desarrollp urbano
(zonificacién) y construccién (obra mJleva) como son: Programa Delegacional d [Fesarrollo Urbag vigente
para Alvaro Obregdn, Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México y el Reglamento de Cong l cciones
En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, gg tiene lo
1.- En materia de desarrollo urbang (zonificacion) |
De la consulta realizada al SIG-SEDUVI, se tiene que al predio investigado le [carresponde la z pificacion
HC/3/30/B (Habitacional con Comercio en Planta Baja, 3 niveles maxmos de construccion, 30% minimo de
area libre, densidad “B” Baja: una vivienda cada 100 m? de terrerfo); de conformidad con el Brograma
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregén. .
Derivado de los reconocimientos de| hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraguria, se
constatd que se realizaron de trabajos de construccién de un inmugble de hasta el momento |6||niveles,

desplantado en la totalidad del pr

io (Ver imagen 1).
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Imagen 1. PAOT-RH-06/04/2017

A efecto de determinar la zonificacién aplicable al predio objeto de investigacion, se realizé Opinion Tecnica,
en términos del articulo 15 BIS 4 y 25 fraccion VI, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del

Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, en la que se concluyé lo siguiente:

()

()’

Del anélisis del plano de divulgacién del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Alvaro
Obregén; se obtiene que la zonificacion que le aplica al predio ubicado en Calle Belgas numero 61,
Colonia El Paralso, Delegacion Alvaro Obregdn, es Habitacional con Comercio en Planta Baja, 3
niveles méximos de construccién, 30% minimo de area libre, densidad "B” Baja: una vivienda a cada
100.00 m2 de terreno.

Asimismo, de la consulta en el Sistema de Informacién Geogréfica de SEDUVI, se desprende que al
predio objeto de la presente opinién técnica le corresponde la zonificacion HC/3/30/B (Habitacional
con Comercio en Planta Baja, 3 niveles maximos de construccién, 30% minimo de area libre,
densidad "B” Baja: una vivienda a cada 100.00 m2 de terreno).

Por otro lado, existen restricciones en cuanto a densidad e intensidad de construccion, refiere 1
vivienda y 30% de area libre, en proporcion a la superficie del predio.

No existen potenciadores que permitan la construccién de niveles adicionales que puedan
sobrepasar las alturas maximas permitidas sefialadas en dicho Programa.

Del reconocimiento de hechos se desprende que en el predio objeto de investigacion se realizan
trabajos de construccién de un inmueble 6 niveles, desplantado en la totalidad del predio.

En conclusién, la obra que se ejecuta en el predio, excede en 3 niveles la establecida por la
zonificacién permitida
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En razén de lo anterior a peticién de esta Subprocuraduria, la Direccipn General del Instituto de ) ‘erifi
Administrativa de la Ciudad de Mexico, realizo la visita de verificacion administrativa en mg
Desarrollo Urbano y Uso del Suelo ¢on nimero INVEADF/OV/DUYUS/1711/2017 :
2017, por lo que corresponde a dicho Instituto ejecutar, substamciar y concluir el procedimi

CD
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de fecha 19

verificacion administrativa.

En conclusion, derivado del analisis de las documentales que obra en el expedi
la edificacion de la obra nueva conformada por un cuerpo constructiva de 6 niveles
permitidos conforme a la zonificacion que establece el Programa Pelegacional

nte de meérito, sg i

Desarrollo Urbg

Alvaro Obregén.

2.- En materia de construccion (obra nueva)

Derivado del primer reconocimiento de hechos realizados por persongl adscrito |a esta Subprocura
constatd gue se realizaron trabajos de construccion de un inmueble ¢ie hasta el momento de 6
obra negra, la obra se desplanta en la totalidad del predio; no exhilpe letrero con
Manifestacién de Construccién. En el Gltimo reconocimiento de h
nivel, no se observaron actividades ni trabajadores en la obra.

Por lo anterior, se emiti6é oficio al director responsable de obra, propiLtario y/o encargado del pre
de investigacion, a efecto de que reglizara las manifestaciones que cponforme a|de

los datos del

0s, se constato el avance I* jel sexto

recho correspp |il" sin

respuesta.

Al respecto, esta Subprocuraduria solicitdé a la Direccion General ge Obras |y Desarrollo Urbay
la consulta del o los expedienfes que se hayan mtegrad
Direccion General con motivo de la expedicién de licencias o registjos de maxlfestamon de ¢
para el predio objeto de denuncia; sin que se pudiera realizal en razo
DGODU/218/2017 de fecha 11 de jull p de 2017, informdé que no encq

Delegacién Alvaro Obregén, permitir

de que medi i
ntré antecedente alguno

de construccion.

En razon de lo anterior, se solicitd

instrumentar visita de verificacion en materia de construccion (opra nueva), e
seguridad y sanciones aplicables, por lo que mediante oficio nimero] DAO/DGJ/DVA/UDVO/251
fecha 11 de mayo de 2017, quien informé que personal a su cargo s apersonaria
efecto de constatar los hechos referidos.

Por lo anterior corresponde a la Direccion General Juridica de la Delegacion A
substanciar y concluir el procedimiento de verificacién administrativa.

Asi mismo corresponde a la Direccion

Obregén, en caso de que el desarrollador presente Registro dp Obra Ejecutada que pre
regularizacion de la obra objeto de |denuncia, realizar la prevencioh correspcnq
cumplir el articulo 72 del Reglamento de Construcciones para la Ciudaf de México.-

En conclusion el proyecto de obra nueva que se ejecuta en el predig objeto de la
con Registro de Manifestacion de Construccion por parte de la Delegag¢ion Alvaro|O

a la Direccion General Juridica de la Delegacion Alvarg (i

imponer las medi

en el domicilio I

lvaro Obregdn, |igj

General de Obrasy Desarrollg Urbano |d

la Delegacic 1 Alvaro
enda la
iente a efectq gle hacer
investigacion, ne cuenta
bregon.
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RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1

Al predio ubicado en Belgas nimero 63, Colonia El Paraiso, Delegacion Alvaro Obregén, le
corresponde la zonificacion HC/3/30/B (Habitacional con Comercio en Planta Baja, 3 niveles
maximos de construccién, 30% minimo de area libre, densidad “B” Baja: una vivienda cada 100 m2
de terreno}.

Durante los reconocimientos de hechos realizados en el predio investigado, personal adscrito a esta
Subprocuraduria, constaté la realizacién de trabajos de construccion (obra nueva) de un inmueble de
6 niveles, desplantado en la totalidad del predio.

El proyecto de construccién que se ejecuta en el predio objeto de denuncia excede en 3 los niveles
permitidos, conforme a la zonificacion que establece el Programa Delegacional antes referido.--------

Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, substanciar el
procedimiento administrativo INVEADF/OV/DUYUS/1711/2017, imponer las medidas cautelares y
sanciones aplicables, valorar la demolicién del nivel excedente del inmueble objeto de la denuncia, a
efecto de que se cumpla con las disposiciones legales en materia de desarrollo urbano.---—-—-————------ -

El proyecto en ejecucion no cuenta con Registro de Manifestacion de Construccion por parte de
la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Cuauhtémoc, por lo que
incumple con el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.

Corresponde a la Direccién General Juridica de la Delegacion Alvaro Obregén, ejecutar, substanciar
y concluir del procedimiento de verificacion administrativa en materia de construccion e imponer las
sanciones procedentes entre las que se encuentra la demolicién de dos niveles excedentes.------------

Corresponde a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Alvaro Obregén,
en caso de que el desarrollador presente Registro de Obra Ejecutada que pretenda la regularizacion
de la obra objeto de denuncia, realizar la prevencion correspondiente a efecto de hacer cumplir el
articulo 72 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México. -

La presente resolucién, Gnicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actlia, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien ofras

autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento

es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccién I, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la

Ciudad de México.
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Administrativa de la Ciudad de México y a las Direcciones General

SEGUNDO.- Notifiqguese la prese)ilte Resolucién a la Direccion
Urbano de la delegaci6n Alvaro Obregén, para los efectos precisados

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actda a la Subpro

xpediente:
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Asi lo provey6 y firma el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subproc
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