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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 28 SEP 2023 - memeneAmmeeAmeRemeomermnoaneononnninonsneesnosesresessesneneseennns

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones
I'y X, 21, 23 BIS, 27 fraccién ll1, 30 BiS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion Il y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado
los etementos contenidos en el expediente niumero PAQT-2021-2443-S0T-538, relacionado con la denuncia
ciudadana presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucién considerandao los
S I S L e e

ANTECEDENTES

Con fecha 20 de mayo de 2021, se remiti6 a esta Subprocuraduria mediante correo electrénico una denuncia en
la que, una persona que en apego at articulo 186 de la Ley de Trasparencia, Acceso a la informacion Pablica y
Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, solicitd la confidencialidad de sus datos personales, denuncié
ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrolio urbano (zonificacién y uso de suelo),
construccion {ampliacion) establecimiento mercantil y ambiental (impacto ambiental, ruido y emisiones a la
atmosfera}, por las actividades que se realizan en el inmueble ubicado en Calle 3ra Cerrada Chimalpa ndmero
5, Colonia Pedregal de Santo Domingo, Alcaldia Coyoacan; las cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha
27 de septiembre 202 ] «emsemm e e e

J

Es importante sefalar que de conformidad con los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la Ciudad de q\

Mexico en fechas 20 de marzo, 17y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19y 30 de junio, 13 de julio, 07 de agosta, 29
de septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15 y 29 de enero, 12, 19, 26 de febrero, 31
de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto de 2021, se suspendieron los términos
y plazos inherentes a los procedimientos administrativos y trdmites que se desarrollan ante las Dependencias,
Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de la Administracién Pblica de la Ciudad de México, derivado
de la Emergencia Sanitaria por causa de Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacién del Covid-
19, asi como el Décimo Cuarto Acuerdo por el que se reanudan los términos y plazos inherentes a los
procedimientos administrativos, tramites y servicios de la administracién publica y alcaldias de la Ciudad de
México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10 de septiembre de 2021 .----+-«-weroomceceacece

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron recenocimientos de hechos, solicitudes de
informacion y visitas de verificacion a las autoridades competentes y se informd a la persona denunciante
sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 15 BIS 4, 25 fracciones I, I1I, IV, IV BIS, VI, VI, Xy X de |a
Ley Orgdnica de ta Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85
L PTG 50

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES
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En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
{zonificacidon y uso de suelo), construccion {ampliacidn) establecimiento mercantil y ambiental (impacto
ambiental, ruido y emisiones a la atmosfera), como son: la Ley de Desarrollo Urbano para la Ciudad de México
y su Reglamento, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Coyoacan, el Reglamento de

Construccicnes, la Ley de Establecimientos Mercantiles, la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra, todoes para
[@ Cludad de MeXICO. - mmmm e o

En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
U BN ] —mm o oo o e

1. Enmateria de desarrollo urbano (uso de suelo).

De conformidad con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, las

personas fisicas o morales, publicas o privadas, estén obligadas a la exacta observancia de los Programas de
DS AN Ol Ul N0 . mmmsm e e o e e 2 e

Al respecto, de conformidad con los articules 53 apartado A, niumereo 12 fraccidn Xl y apartado B inciso a)
fraccién XXl de la Constitucién Politica de la Ciudad de México, 29 fracciones Ii y XI, 32 fraccion VIil y 71
fraccién | de la Ley Organica de Alcaldias de la Ciudad de México, es atribucidn de las Alcaldias vigilar y verificar
el cumptimiento de tas disposiciones asi como aplicar las sanciones que correspondan en materia de uso de

£n este sentido, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Coyoacan, al
oredio ubicado en Calle 3ra Cerrada Chimalpa numero 5, colonia Pedregal de Santo Domingo, Alcaldia
Coyoacan, le corresponde la zonificacion HC/3/30/B (Habitacionat con comercio en planta baja, 3 niveles de
altura maxima, 30% minimo de area libre, densidad baja, 1 vivienda por cada 100 m2 de terreno), donde el uso
de suelo para taller o fabricacion de articulos funerarios no aparece sefalado como permitido, ~s--v:-s-nnrr-aeee

En este sentido, personal adscrito a esta Subprocuraduria procedié a realizar el reconocimiento de los hechos
denunciados en el que se constatdé un predio en el que se desplanta un inmueble de 5 niveles de altura,
construido a base de muros de carga de tabique los primeros 4 niveles y el 5to nivel con un murete de tabique y
el resto con paneles de durock, no se observa razoén social, denominacién o algin sefialamiento que indique
las actividades que se realizan en el predio. ------mm-smsmremmmnro s oo s s

No obstante lo anterior, esta Subprocuraduria emitio oficio dirigido al Representante legal, Propietario,
Poseedor y/o Encargado del predio objeto de investigacion, a efecto de que realizara las manifestaciones que
conforme a derecho corresponden y presentara las documentales que acreditaran el uso de suelo que se
B o e B R S PR S P

Al respecto, una persona que atendio el requerimiento realizado por esta Subprocuraduria, quien se ostentd
como propietario y responsable de 1as actividades que se denuncian, mediante correo electrénico de fecha 22
de enero de 2022, no aporté documento alguno que acredite el uso de suelo que se gjerce, ---------s-m-soommoeoooees
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Asi mismo, de las documentales que obran en el expediente se desprende que esta Subprocuraduria
determing 10 SIgUIBNTE: «=nmmmmmmmn st or oo oo oo oo onooosssoseesnossonoos

“(...) IV, Conclusiones

Para el predio localizado en Calle Cerrada Santo Domingo numero 5, Colonia Pedregal de Santo Domingo,
Alcaldia Coyoacdn, con cuenta catastral 155_162_12, se concluye lo siguiente;

L. Le aplica la zonificacién HC 3/30/B (Habitacional con Comercio en Planta Baja, 3 niveles mdximos de altura,
30% minimo de dreq libre, densidad Baja: una vivienda por cada 100 m? de terreno) de conformidad con el
Programa Delegacional de Desarrolio Urbano para Coyoacan vigente, publicado en lo Gaceto Oficial def entonces
Distrito Federal, el dia 10 de agosto de 2010,

2. Durante el reconocimiento de hechos de fecha 07 de febrero de 2023 realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se identifico un inmueble de 5 niveles de altura, preexistente y habitado.

(.

4. Del estudio espacio temporal realizado a partir de las imagenes de vista de calle mds antiguas obtenidas de la
plataforma Google Maps correspondientes a julio de 2008, la imagen satelital de google earth de fecha 28 de
diciembre de 2009 v las fotografias obtenidas por personal adscrito a esta Subprocuraduria en fecha 07 de febrero
de 2023, se desprende que el inmueble desplantado en el predio objeto de estudio ha conservado la altura de 5
niveles o partir del nivel de bangueta, no obstante, se identificaron modificaciones consistentes en incremento de
o superficie de construccion del nivel 5.

R

En conclusién, el inmueble es preexistente y no se ejecutaron actividades de construccion (ampliacion)
e T L T

3. En materia ambiental (impacto ambiental, ruido y emisiones a la atmésfera).

En ese sentido, de acuerdo al articulo 6, inciso D), fraccidn Il del Reglamento de Impacto Ambiental, y los
articulos 5, 19 fraccion VI, 61 Bis, 61 Bis 1, 61 Bis 2, 61 Bis 3, 61 Bis 3, 61 Bis 4,61 Bis 5, 123, 126, 131, 132 fraccién
IV, 133, 134, 135 y 138 de la Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra en la Ciudad de México el establecimiento
con giro de taller o fabricacion de armado de articulos funerarios, al ser de giro industrial, requiere de Licencia
AADTBIEAL LIRTEE, s s i i e e i L S i A e s

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria no se
constataron emisiones de ruido ni de particulas a la atmoésfera. -------m-armmmm o

No obstante lo anterior, como ya quedo referido en parrafos anteriores, el responsable manifestd que en el
predio se fabrican articulos funerarios (urnas, pedestales, candelabros, etc) asi como algunos productos
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Por lo anterior, esta Subprocuraduria solicitd a la Direccion General de Ordenzamiento Urbano de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informar si cuenta con Certificado de Uso de Suelo
para el domicilio investigado, en el que certifique como permitido el uso de suelo para taller o fabricacién de
articulos funerarios. Al respecto, la Direccién del Registro de los Planes y Programas de dicha Secretaria
informo que el uso de suelo para “Taller de Armado de Articulos Funerarios” estd prohibido en cualquier
superficie del predio a ocupar y que no cuenta con antecedentes de emision de Certificados de Uso del Suelo
QUE aMParen diCho U0, —-mmmmmmme et e e

Por otra parte, se solicité a la Direccion General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Coyoacan,
instrumentar visita de verificacion en materia de uso de suelo; sin que al momento de emision del presente
instrumento se cuente con respuesta a 1o Solicitad 0, —---rmmmmmmmrmrrrm e

Es importante sefialar que el responsable manifestd que las actividades denunciadas iniciaron el 25 de octubre
de 1294, sin que aportara documento alguno que acreditara su dich, ----------mmemmmmmm e

No obstante, a efecto de mejor proveer sobre el cumplimiento normative, a solicitud de esta Subprocuraduria
la Direccion de Procesos Cartograficos y Catastrales de la Secretaria de Administracidn y Finanzas de la Ciudad
de Mexico, informé que de*una busqueda en sus archivos cuenta con la siguiente informacidn: el predio se
encuentra registrado con uso habitacional, -=----mmm-emmm s

Por otra parte, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccion de Atencidn al Pablico del Sistema de Aguas ce
la Ciudad de México informd que cuenta con la siguiente informacion: el predio se encuentra registrado desde

1994, con uso mixto ya que cuenta con dos tomas derivadas, una con usc domestico y otra con uso no
O M St iC O, ~mmmm oo o e e

Es decir, los presuntos derechos adguiridos que pretende acreditar son inexistentes, ---------------mommm oo

En conclusion, el uso de suelo ejercido de “Taller o fabricacién de Articulos Funerarios” se encuentra prohibido
por el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Coyoacan y no cuenta con Certificado de Uso de
Suelo que certifique como permitido dithe USO. ~-mmmmrrrmsmm oo oo

Corresponde a la Alcaldia Coyoacan ejecutar la visita de verificacidon en materia de uso de suelo solicitada, e
imponer las medidas de seguridad y sanciones procedentes. -r-------mm-ommmooommssmmmmmes e

2. Enmateria de desarrollo urbano (zonificacién) y construccién (ampliacion)

El articulo 47 del Reglamento en cita, prevé que el propietario, poseedor del inmueble o en su caso, el Director
Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos, tienen la obligacion de registrar la
Manifestacion de Construccion CorrespoONiBNte, —--------mcrrmm e e oot oo

En este sentido, durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria
se constatd un predio en el que se desplanta un inmueble de 5 niveles de altura, construido a base de muros de
carga de tabique los primeros 4 niveles y el 5to nivel con un murete de tabique y el resto con paneles de
durock, sin constatar actividades de construccién de ningln tipo. ------=s--msmmmmmmmsmmmmrm oo oo
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utilizados en los procesos de embalsamado de las agencias funerarias y que las actividades denunciadas
iniciaron et 25 de octubre de 1994, sin que aportara documento alguno que acreditara su dicho. --------- =< --=--

En este sentido, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccidon General de Evaluacidn de Impacto vy
Regulacion Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México informé que no cuenta con
antecedente de emision de Licencia Ambiental Unica para el predio denunciado. -------e-eeeemceecevemuoe .

En conclusién, las actividades con giro de taller o fabricacién de armado de articulos funerarios que se
ejecutan en el predio no cuentan con Licencia Ambiental Unica emitida por la Secretaria del Medio Ambiente,
por lo que se contraviene lo dispuesto en la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra para la Ciudad, -------=<-=----

Corresponde a la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, ejecutar visita de inspeccion por
cuanto hace a que el establecimiento referido cuente con la Licencia Ambiental Unica, e imponer medidas de
seguridad y sanciones Procedentes, ——-amsmmr oo

Cabe senalar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracién de fas pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90 fraccion X y
94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccian Il y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.--re---==rsemrmmmmmmmmmmme oo

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. El predio ubicado en Calle 3ra Cerrada Chimalpa nimero 5, colonia Pedregal de Santo Domingo,
Alcaldia Coyoacan, le corresponde la zonificacion HC/3/30/B (Habitacional con comercio en planta
baja, 3 niveles de altura maxima, 30% minimo de area libre, densidad baja, 1 vivienda por cada 100 m2
de terreno), donde el uso de suelo para taller o fabricacion de articulos funerarios no aparece sefialado
COMO POITAIIAO.  =mmmmmmm s e e e s e

2. Durante el reconocimiento de los hechos denunciados se constaté un predio en el que se desplanta un
inmueble de 5 niveles de altura, construido a base de muros de carga de tabigue los primeros 4 niveles
y el 5to nivel con un murete de tabique y el resto con paneles de durock, no se observa razén social,
denominacién o algin sefialamiento que indique las actividades que se realizan en el predio ni se
constarcn emisiongsdefuido oparticulas alaatmosfars: - mcrrmmm s cms i st s

3. Eluso de suelo ejercido de “Taller o fabricacion de Articulos Funerarios” se encuentra prohibide por el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Coyoacan y no cuenta con Certificado de Uso de
Suelo que certifique como permitido dicho WSO, —----mmxmmemee oo

4. Corresponde a la Alcaldia Coyoacan ejecutar la visita de verificacién en materia de uso de suelo
solicitada, e imponer las medidas de seguridad y sanciones procedentes. --—----c-eeamceocceeccereeomemenee

5. Elinmueble es preexistente y no se gjecutaron actividades de construccion {ampliacién) recientes, -----
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6. Las actividades con giro de talter o fabricacion de armado de articulos funerarios que se ejecutan en el
predio no cuentan con Licencia Ambiental Unica emitida por la Secretaria del Medio Ambiente, por lo
que se contraviene fo dispuesto en la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra para la Ciudad. --------------

7. Corresponde a la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, ejecutar visita de inspeccién
por cuanto hace a que el establecimiento referido cuente con la Licencia Ambiental Unica, e imponer
medidas de seguridad y sanciones proCcedentes. ----smserssrmmmmrmm oo oo oo na s

La presente resolucién, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion y
al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por o que el resultado de la misma
se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el
ambito de sus respectivas COMPELENCIAS. -------nsmnnorsmmsa o e e oooocoooosomani o oa oo oo

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es
o LYo A= B ] L

--------------------------------------------------------------- RESUELVE-- - - -

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccién 1ll, de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
CiUudad dE MEXICQ, =-mmrmmmmmmm oo s oo et o S SSsool ol sosssooosoososo

SEGUNDO.-. Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante, a la Alcaldia Coyoacan y a la
Socretaria del Medio Ambiente para la Ciudad de México, para los efectos precisados en el apartado que
A LT = o - T ————————— S

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
AFCRIVO Y FESEUAIG0. =mmmmmmmmmmm oo e oo e oo oot

Asi lo proveyo vy firma la Licenciada Leticia Quifones Valadez, Subprocuradora de Grdenamiento Territorial de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de ta Ciudad de México.---

JAQCJ\-VF{B,‘PQG
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