Expediente:

RESOLUCION ADMINISTRAT|VA

Ciudad de México, a 2 1 AGO mf? ;

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de| México, con fundamento en los articulos 5 frackiones | y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organita de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Teyritorial de la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 53 fraccion ||y 101 primer parrafo de su
Reglamento; habﬂendo.analizado los elementos contenidos en el exgediente numero PAOT-2017-1985-SOT-
827, relacionado|con la denuncia presentada ante este Organistho Descentralizado, emite la presente
Resolucién considerando los siguientes: :

ANTECEDENTE

Acceso a la Informacion Publica y Rendiciéon de Cuentas de la Ciuglad de México, ejercieron su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denunciaron ante esta
Institucion, presuntos incumplimientos en materia de construccion (bbra nuev$ y conservacion patrimonial
que se realizan|en el predio ubicado en Tapachula nimero §4, Colonia Roma Norte, Delegacion
Cuauhtémoc; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 06 de jilio de 2017. T

Con fecha 27 deﬁ:nio de 2017, cuatro personas que en apego al Iiculo 186 |de la Ley de Transparencia,

Para la atencién| de la denuncia presentada, se realizaron recofocimientos de hechos, solicitides de
informacion y visitas de verificacion a las autoridades competentes y lse informc':b las personas denunciantes
sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccién VI, [I5 BIS 4, 25 fracciones I, Ill, IV, V, VII,
VIly IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorjal de la
Ciudad de México, asi como 90 de su Reglamento. ' -

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES| JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a lag materias de construccién (obr: | nueva)
y conservaciéon patrimonial como son: Programa Delegacional [de Desarrollo Urbano vigente para
Cuauhtémoc, Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México y ¢l ReglameTto de Construcciongs de la
Ciudad de Méxicol

incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacién), | por lo cuPI se realizara el {andlisis
correspondiente en términos de la Ley de Desarrollo Urbano de la Giudad de :{Iéxico y su Reglamento, de

Derivado de la }nves:igacién realizada a cargo de esta Subp ocuradurial se identificaron
conformidad con el principio inquisitivo sobre el dispositivo contemplddo en el arti

iculo 19 de la Ley Qrganica
de la Procuradurij Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudiad de Mé)Tco y 60 de su Reglamento.-

En este sentido,
siguiente:

e los hechos denunciados,: las pruebas recabadas|y la normatividad aplicable, se|tiene lo

1.- En materia de|desarrollo urbano (Zonificacion)

De la consulta realizada al SIG-SEDUVI, se tiene que al predio investigado le |corresponde la zonjficacién
H/4/20/M (Habitacional, 4 niveles maximos de construccién, 20% mirfimo de area libre, densidad “M! Media:

LT
PAOT
Proouraduria Ambiental v del Ordenamiento Territonal Be la COMX
Subprocuraduria de Ordenamientp Territorial
Medelin|202, Plea &

Cof Rpma Sur, Del Buaonhiémod

TP OETO0, Cludagl de Maxica
paol mx
T 5265 0780 cx1 13400
Fliging ' de &




CDMX

CIUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2017-1985-SOT-827

1 vivienda cada 50 m? de terreno); de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente para Cuauhtémoc.

Derivado de los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constaté que se realizaron de trabajos de construccion de un inmueble & niveles de altura, el dltimo nivel se
encuentra remetido aproximadamente a la mitad del cuerpo constructivo, es de sefialarse que los dltimos 4
niveles de entrepiso dado a sus caracteristicas fisicas y arquitectonicas se desplantan sobre 2 niveles
preexistentes; por Ultimo desde via publica no es posible observar superficie de &rea libre (Ver imagen 1).----

imagen 1, PAOT-RH-10/07/2017

A efecto de determinar la zonificacion aplicable al predio objeto de investigacion, se realizé Opinidn Técnica,
en términos del articulo 15 BIS 4 y 25 fraccién VI, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, en la que se concluyé lo siguiente:

()

e La zonificacién que le aplica es H/4/20/M (Habitacional, 4 niveles maximos de construccién, 20%
minimo de é&rea libre, densidad Media: 1 vivienda cada 50.00 m? de terreno); asimismo, de
conformidad con el Sistema de Informacién Geogréfica de SEDUVI, se desprende que al predio
objeto de la presente opinién técnica cuenta con una superficie de 79 m2.

o Le aplican las Normas de Ordenacién Generales namero 1 (coeficiente de ocupacion del suelo [cos]
y coeficiente de utilizacion del suelo [cus]), en las que se establece que al predio le corresponde un
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) de 0.8, un Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) de
3.2 y se permite una vivienda cada 50 mz2.

e Cuenta con una superficie de 79 m? por lo que aplicando las Normas de Ordenacion General
namero 1 y 11 (célculo del nimero de viviendas permitidas e intensidad de construccién con
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Particular
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En conclusion, derivado del analisis de las documentales que obra en el expediente de mérito, se tiene que
la edificacion de la obra ampliacion conformada por un cuerpo constructivo de 6 niveles, rebasa en 2 los
niveles permitidos conforme a la zonificacién que establece el Programa Delegacional Desarrollo Urbano
para Cuauhtémoc.

2.- En materia de construccién (ampliacién)

Derivado del reconocimiento de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constato
que se realizaron trabajos de construccion de un inmueble de 6 niveles, el tltimo nivel se encuentra
remetido en aproximadamente la mitad del cuerpo constructivo es de sefalarse que los Gltimos 4 niveles de
entrepiso dado a sus caracteristicas fisicas y arquitecténicas se desplantan sobre 2 niveles preexistentes, no
se observo lona con datos del Registro de Manifestacion de Construccion.

Por lo anterior, se emitié oficio al director responsable de obra, propietario y/o encargado del predio objeto
de investigacién, a efecto de que realizara las manifestaciones que conforme a derecho corresponden; sin
respuesta.

Al respecto, la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Cuauhtémoc informd
mediante oficio DGODU/2687/2017, de fecha 13 de julio de 2017, que no encontrd antecedente alguno en
materia de construccion.

Esta Subprocuraduria solicité a la Direccion General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Cuauhtémoc
realizar las acciones de verificacion en materia de construccion (obra nueva), imponer las medidas y
sanciones aplicables, toda vez que el proyecto en ejecucion se realiza sin contar con el Registro de
Manifestacién de Construccién correspondiente, mediante oficio DGJYG/ZHG/1841/2017 de fecha 9 de
agosto de 2017, informé que llevo a cabo visita de verificacion en materia de desarrollo urbano (zonificacion:
nimero de niveles, superficie de construccién y porcentaje de area libre) y construccion (obra nueva) con
ntimero|de orden DC/DGJYG/SVR/OVO/556/2017.

Por lo anterior, corresponde a la Direccién General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Cuauhtémoc,
concluir el procedimiento con nimero de expediente DC/DGJYG/SVR/OVO/556/2017 y resolver conforme a
derecho; imponer las medidas cautelares, sanciones procedentes y valorar la demolicién de los 2 niveles
excedentes, de conformidad con los articulos 67, y 248 fraccion IX del Reglamento de Construcciones para
la Ciudad de México.

Asi mismo, corresponde a la Direccion General de Obrasy Desarrollo  Urbano  de la  Delegacion
Cuauhtémoc, en caso de que el desarrollador presente Registro de Obra Ejecutada que pretenda la
regularizacién de la obra objeto de denuncia, realizar la prevencién correspondiente a efecto de hacer
cumplir el articulo 72 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México.

En conclusion, el proyecto de obra nueva que se ejecuta en el predio objeto de la investigacion, no cuenta
con Registro de Manifestacion de Construccién por parte de la Delegacion Cuauhtémoc.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la
Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territotial de la Ciudad de México, 90
fraccién X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion 11 y 403 del Cadigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.
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RESULTADO DE LA INVESTIGACION
1.

Al predio

BExpediente
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PAOT-2017-1985-SOT-827
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RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccién Ill, de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la

Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién al Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México y a las Direcciones Generales de Juridica y de Obras y Desarrollo Urbano de la delegacion
Cuauhtémoc, para los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo proveyd y firma el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial g€ la Ciudad de México.
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