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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad‘de México.a 29 ENE 2028 —— ;---______-_---_---?_.; ......... -

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Arﬁibie'h:tal y del

Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3,
fracciones V y VIII BIS, 5 fracciones |, IV y XI, 6 fraccién IV, 15 BIS 4 fracciones I'y X, 2T, 27
fraccién 1ll, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del-Grdenamiento
Territorial de la Ciudad de México, 1, 2, fraccién I, 3, 4, 51, fracciones |, [l y XXI| y 96 primer
parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en’ el-expediente
nGmero PAOT-2021-58-S0T-11 y acumulados PAOT-2021-5476-SOT-1167 y. PAOT-2024-
3556-S0T-1041, relacionado con las denuncias presentadas ante este Organismo
descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los siguientes: mmm oo

ANTECEDENTES

En fecha 08 de enero de 2021, fue remitida a esta Subprocuraduria mediante correo electrénico
una denuncia en la que una persona que en apego al articulo 186 de [a Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Piblica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercid su
derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién
confidencial, denuncia ante esta Institucién, presuntos incumplimienios en materia de
desarrolio urbano (zonificacion) y construccién (obra nueva), esto en el predio ubicado en Calle
Amsterdam namero 232, Colonia Hipédromo, Alcaldia Cuauhtémoc: la cua! fue admitida
mediante Acuerdo de fecha 20 de febrero de 2019, ---------------mnoeenn _‘-‘;-‘-:;-.-‘_--‘ -----------

Posteriormente en fecha 25 de octubre de 2021 y 20 de mayo de 2024, doa;;personas gue en
apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la Informacién P ica y Rendicion
de Cuentas de la Ciudad de México, ejercieron su derecho a solicitar que sus détos personales
fueran considerados como informacién confidencial, denunciaron ante :€sta, Institucion,
presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacién), const
‘nueva) y ambiental (ruido, emision de particulas a la atmosfera y afectacion dearbolado), esto
en el predio ubicado en Calle Amsterdam numero 232, Colonia Hipédromo, Alcaldia
Cuauhtémoc; las cuales fueron admitidas y acumuladas mediante los Acuerdos de fecha 09
de noviembre de 2021 y 04 de junio de 2024, -------=----------- s mmm e a e SREEELEEL
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Para la atencién de la investigacién, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion y de verificacién a las autoridades competentes y se informé a las personas
denunciantes sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccién VI, 25 fracciones
LAIL IV, IV-BIS, VIIL IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamientgi:Territorial de la Ciudad de Méxicod,*y- de “tonformidad con los Acuerdos
publicados eirla Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fechas 20 de marzo, 17 y 27 de abril,
18 y 29 de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de julio, 07 de agosto, 29 de septiembre y 04 de
diciembre de’2020, respectivamente, asi como 15 y 29 de enero, 12, 19 y 26 de febrero, 31 de
marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto-de 2021, se suspendieron
los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos y tramites que se
desarrolian ante las Dependencias, Organos. Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de Ia
Administracion Rublica de la Ciudad de México, derivado de la Emergencia Sanitaria por causa
de Fuerza Mayoy para controlar, mitigar y evitar la propagacién del Covid-19, asi como el
Décimo Cuafto Acuerdo por el que se reanudan los términos y plazos inherentes a los
procedimientps administrativos, tramites y servicios de la administracién puiblica y alcaldfas
de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10 de
septiembre de 20271, —---mmmmmm o m e

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

Los hechos denunciados se refieren a presuntos incumplimientos en materia de desarrollo
urbano (zonificacién), construccién (obra nueva) y ambiental (ruido, emision de particulas a la
atmosfera y*afectacién de arbolado), sin embargo, derivado de la investigacidn realizada a
cargo de esta Subprocuraduria, se constataron posibles incumplimientos en materia de
construccion (demolicién) y conservacién patrimonial, por lo cual se realizé el estudio
correspondiente, de conformidad con el principio inquisitivo sobre el dispositivo contemplado
en el articulo 60 del Reglamento de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de MEXiCo.~= === == oo

En el presefite expediente, se analiz6 la normatividad aplicable a las materias de desarrollo
urbano (zonificacion), construccion (demolicidén y obra nueva), conservacién patrimonial y
ambiental (ruido, emision de particulas a la atmosfera y afectacion de arbolado), como lo son:
el Programa Parcial de Desarrollo Urbano para la Colonia Hipédromo del Programa
Delegacionat de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc, la entonces vigente Ley para la
Reconstruccion, Recuperacion y Transformacién de la Ciudad de México en una cada vez mas
Resiliente, publicada en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el dia 07 de diciembre de 2017

y abrogada por la Ley para la Reconstruccion Integral de la Ciudad de México, publicada en |a
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Gaceta Oficial de la Ciudad de México el dia G7 de diciembre de 2018; la Ley de Desarrollo
Urbano y su Reglamento, el Reglamento &e Construcciones y sus Normas Técnicas
Complementarias, y la Norma Ambiental NADF 005-AMBT-2013, todos de la Ciudad de
México, asi como la Ley Ambiental de Proteccwn a la Tierra de la Ciudad de México, publicado
en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Fede;al el dia 13 de enero de 2000, normatividad
aplicable de conformidad con el articulo Qumte‘ﬁransﬁono de la Ley Ambiental de la Ciudad
de México, publicada en la Gaceta Oficial de la U‘dad de México el 18 de julio de 2024.------~

A

En este sentido, de los hechos denunciados, laspruebas recabadas Y. Ea normatwudad aphcabie
se tiene lo siguiente:

1.-En materia de desarrollo urbano (zonlflcacmn) construccién (demohc:on y obra nueva) y
conservacion patrimonial.

La Ley de Desarrol!o Urbano de la Ciudad de M’ex;co de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 1°, tiene por objeto establecer las base$~de la politica urbana de la Ciudad de México,
mediante fa regulacién de su ordenamiento te;ﬁtorlal y que contemple la proteccion de los
derechos a la Ciudad de México, el crectmtenm}urbano controlado y fa funcién del desarrollo
sustentable de la propiedad urbana, en beneﬂc:o de las generaciones presente y futuras-de la
Ciudad de México; por lo que sus dtSpOSlCiOHES Son de orden publico e interés general y social.

Por ordenamiento territorial se ent:ende de conform;dad con lo dispuesto en el articulo 48 de
la Ley de referencia, como el conjunto de las dssgosrcrones que tienen por objeto establecer la
relacion entre la distribucion de los usos, destinds y reservas del suelo de la Ciudad de México
con los asentamientos humanos, las actwadades»y derechos de sus habitantes, la zonificacion
y las normas de ordenacién, asi como la reglamentaczon en materia de construcciones, de

imagen y paisaje urbano, de equipamiento urbano, de impacto urbano o urbano ambiental y
de anuncios.

Ahora bien, dentro de las dispossczones de*@rdenamlento territorial se: encuentran los
Programas Delegacionales-de Desarrollo Urbang, los cuales, de conformidad; con los articulos
3 fraccién XXV y 33 fracciones Il y |1l de'la citada Ley, se definen como Eos mstrumentos a
través de los cuales se establece I3 planeacwn del desatrollo urbano de una:DeEegacron del
Distrito Federal, actualmente Alcaldia de la Ctﬁdad de México, o de un areaespecifica con
- condiciones particulares, los que a su vez, de’ éonform:dad con los previsto en el articulo 37
fraccion V del referido ordenamiento, se encuentran integrados por un apartado que contiene

el ordenamiento del territorio, propiamente d[cho en el que se incluira la clasgﬁcamon del uso
del suelo urbano. -——-————-—-----------———-——;-_— --------------
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Ahora bien, el articulo 1° fracciones I, Hy IV de la Ley para la Reconstruccion Integral de |a
Ciudad de México dispone que la misma tiene por objeto garantizar el pleno ejercicio de los
derechos de:las personas que sufrieron alguna afectacion a causa del fenémeno sismico
ocurrido el 19 de septiembre de 2017, a través de las acciones del Gobierno de Ia Ciudad, con
la finalidad de restituirlos en su entorno, su comunidad y su vivienda integralmente, brindando
certeza juridica a las personas en las zonas afectadas, asi como establecer las acciones que
permitan atcanzar la reparacion del dafo a las familias que perdieron su patrimonio,
garantizando. %i acceso a una vivienda digna, segura, asequible y adecuada en los términos
estipulados ef?ia Constitucién y demas normat:wdad aplicable, —--------—rcmr e

En este sent:de el articulo 22 del citado ordenamiento establece que los modelos de atencién
a la vivienda seran los mecanismos para lievar a cabo la Reconstruccion de los Inmuebles
Afectados unifamiliares y multifamiliares con la finalidad de determinar las acciones para
rehabilitacion, d?emoilmon Y FECONSTIUCCION, === === oo oo oo e e

En este orden de ideas, el articulo 26 de la citada Ley dispone lo siguiente: -=-=~--- mmmmmmm e
“(...) Articulo 26. Cuando la reconstruccion del inmueble afectado multifamiliar requiera

de un mecanismo o esquema de financiamiento adicional, previa solicitud a la Comision,
las Personas Damnificadas podran optar por alguna de las siguientes opciones: --------

a) Un_incremento de hasta 35% del tfotal construido con anterioridad_al sismo, de la
densidad respecto de la Zonificacidn, asignada en el Programa de Desarrollo Urbano que
corresponda, con el propésito de que las Personas Damnificadas cuenten con una

alternativa econémica para la reconstruccion del inmueble afectado pudiendo incluir
mversron publica 0 privada, —----=r=mo e e

b) La redenS!ffcac:on necesaria para distribuir la misma superficie de edificacién
preexistente. En este caso las Personas Damnificadas cederan un porcentaje igual de la
superﬁoxé edificable que les corresponde con el fin de construir wwendas adicionales con
inversion publica o privada. (...} == ======== e e

Ambos=' mecanismos se detaflaran en el Plan Integral para la Reconstruccién y se
garantizaré en conjunto con las Personas Damnificadas la opcién més adecuada (..)" --
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Ahora bien, el articulo 30 de la referida Ley establece que las dependenc:as de la
Admmlstrac:on Publica de la Ciudad de México y las Alcaldias otorgaran- las facilidades
administrativas y en su caso fiscales a fin de obtener condonaciones, permisos, autonzamones

y cualquier otro, que coadyuve a agilizar las tareas de reconstruccion. ------ e '

Todo lo anterior se llevaré a cabo dentro del Plan Integral para la Reconstruccién, el cual es el
instrumento rector para el Proceso de reconstruccion, disefiado y ejecutado por el Gobierno de
la Ciudad de México, a través de la Comisién para la Reconstruccién, el cual. especificaré los
lineamientos de acceso a los derechos de la reconstruccién; esto de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 2 fraccién XIX de dicho ordenamiento. mmmmmmmmmme s imo e

En ese orden de ideas, en fechas 5 de febrero, 27 de febrero, 10 de junio y 20 de agosto de 2019,
14 de julio de 2020, 19 de abril de 2021 y 24 de marzo y 05 de diciembre de 2023 se publicé en
la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el Plan Integral para la Reconstruccidn de la Ciudad
de México y sus modificaciones, con la finalidad de ejecutar y acelerar el proceso de
Reconstruccion y hacerlo mucho mas expedito y transparente. Por su parte, el Plan refiere
como principio de [a Reconstruccidn “el restituir los derechos de las personas damnificadas”,
lo cual debe llevarse a cabo en apego a los derechos humanos, garantlzando el derecho a la
vivienda digna y adecuada. =-----=mmm oo oo e

En relacién con lo anterior, el Aparatado | referente a las Facilidades Administrativas de! Plan
Integral para la Reconstruccion de la Ciudad de México establece que, en coordinacién con la
Jefatura de Gobierno, Consejeria Juridica y de Servicios Legales, Secretaria de Administracion
y Finanzas y el Sistema de Aguas de la Ciudad de México, Alcaldias en apoyo a las Personas
Damnificadas, emitiran y ejecutaran las Resoluciones de Caracter General mediante las cuales
se otorgan facilidades administrativas y se condonan o eximen del pago de contribuciones,
derechos y aprovechamientos y sus accesorios, relacionados con los tramites, permisos y
autorizaciones de las viviendas sujetas al proceso de reconstruccién en la Czudad de México,
necesarias para agilizar las tareas de reconstruccién.

Por lo que, en fechas 15 de abril de 2019, 25 de febrero de 2020, 10 de febrero de 2021, 28 de
enero de 2022, 13 de febrero de 2023, y 26 de enero de 2024 se publicaron en la Gaceta Oficial
de la Ciudad de México las Resoluciones de Caracter General mediante la:cual se otorgan

facilidades administrativas relacionadas con los inmuebles afectados por el sismo del 19 de
septiembre de 2017, == mmmmm e o
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Dentro de los objetivos de las resoluciones referidas se encuentran que las Dependencias,
Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de la Administracion Publica de la Ciudad de
México brindaran las facilidades administrativas de acuerdo al marco de sus atribuciones que
iban desde-expedir los Registros de Mamfes_t,ac:on de Construccion con solo la notificacién
emitida por la Comisién de la Reconstruccion de la Ciudad de México a la Alcaldia
correspondten’ge hasta eximir del Registro de Manifestacién de Construccion Tipo "A", “B" y
"C" a las obras constructivas registradas ante la Comisién para la Reconstruccién de la Ciudad _
de México o el Instituto de Vivienda de la Ciudad de México, dnicamente respecto de los
inmuebles afectados pog,ei sismo del 19 de septiembre de 2017 y atendidos en el marco de la
Ley para la Reconstruccion integral de la Ciudad de México. ~=~m=mmmmmmmmmam o

Sera suficiente para ello, la notificacién emitida por la Comisién de Reconstruccién de la
Ciudad de México a la Alcaldia correspondiente. Al final del proceso de construccion, se
realizard el tramite de registro de obra ejecutada, en términos de lo dispuesto en el articulo 72
del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México. Este trdmite estara a cargo de
las empresas constructoras que participan en el proceso de reconstruccién o rehabilitacién de
la Comisidn para la Reconstruccion de la Ciudad de México. =-~-m-m=mcmmmmmm oo

" Y es que de conformidad con el artfculo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad
de México, para construir, ampliar, reparar o modificar una obra o instalacidn de las sefialadas
en el articulo 51 de ese ordenamiento, el propietario o poseedor del predio o inmueble, en su
caso, el Director Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos
dehe reglstrar la Manifestacién de Construccion correspondiente, =----===meeoooommmmeaooos

Por otra parte, el articulo 72 de dicho Reglamento establece que, cuando la obra se haya
ejecutado sin registro de manifestacion de construccién o licencia de construccién especial, y
se demuestre que cumple con este Reglamento y los demas ordenamientos legales
respectivos, asi como con las disposiciones de los Programas, la Administracion concedera el
registro de obra ejecutada al Propietario 0 Poseedor. ~=====n==ms oo

Ahora bien, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano para la Colonia
Hipodromo, del Programa Delegacional de Desarrolio Urbano vigente en Cuauhtémoc, al predio
objeto de investigacion le corresponde la zonificacion H/15m (Habitacional, 15 metros de
AIUFrA MAXIMO). == m oo e
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Adicionalmente, el predio referido colinda con los inmuebles ubicados en Calle Amsterdam
ndmero 234 y Avenida Michoacén nimero 26, los cuales son afectos al patrirmonio cultural
urbano de valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatu
inmueble de Calle Amsterdam ntimero 234 es de valor urbano arq‘ui’cecténicoﬁf’i or la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, dentro de los poligortos de Area de
Conservacion Patrimonial, por lo que le aplica la Norma de Ordenacion ndmero 4 de Areas de
Actuacién; cualquier intervencion requiere la autorizacion y/o dictamen técnico de la Direccidn
del Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Desartolio Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México y Autorizacién del Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura, ~----mc s mm o e S  RCEE e R

Durante los primeros reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria se constaté un predio delimitado por tapiales metalicos, advirtiéndose al
interior una retroexcavadora que estd rompiendo una plancha de concreto, observando
cascajo y material de construccion. Posteriormente durante los siguientes reconocimientos de
hechos se constataron trabajos de obra nueva consistentes en el desplante de un cuerpo
constructivo a base de estructura metalica y losacero, exhibiéndose al exterior una lona que

advierte que el inmueble investigado est3 siendo reconstruido por parte de la Comision de la
RECONSIUCCION, == o e e e

Al respecto, esta Subprocuraduria, emitié oficio dirigido al Director Responsable de Obra,
Propietario y/o Encargado de la Obra del predio objeto de investigacién, a efecto de que
realizara las manifestaciones que conformie a derecho corresponden y presentara las
documentales que acreditaran la legalidad de los trabajos de obra que se ejecutan en el predio
INVESHIgAA0. === e o e e e

En respuesta a lo anterior, una persona quien se ostenté como poseedor del predio investigado,
presento mediante correo electrénico de fecha 28 de octubre de 2021 un escrito mediante el

cual realizo diversas manifestaciones, aportando como medio probatorio la versién digital de
la siguiente documentacion: ------ ===~ s Fmm -

« Oficio nimero JGCDMX/CRCM/DG0/0342/2020, de fecha 26 de marzo de 2020, a través
del cual la Comisién de la Reconstruccién de la Ciudad de México hace del conocimiento
a la Alcaldia Cuauhtémoc sobre los trabajos de demolicién por ejecutar sobre un
inmueble que fue afectado por el fenémeno sismico ocurrido del 19 de septiembre de
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+ Oficio nimero SEDUV!/CGDU/DPCUEP/2229/2019 de fecha 14 de agosto de 2019, a
través dei cual la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México
emitié .opinién técnica en materia de conservacion patrimonial para llevar a caho la
demolicién de un inmueble que fue afectado por el fenémeno sismico ocurrido del 19
de sept;embre de 2017, ubicado en el predlo mvestigado -----------------------------

. Constancaa de Derechos Adquiridos y Redensificacion con folio de ingreso 12272-
481TOJU21, con fecha de expedicion del 01 de septiembre de 2021 para el predio
NVESTIGAA0. == m oo m oo e e et

» Oficio nimero JGCDMX/CRCM/DGAPD/784/2021, de fecha 24 de septiembre de 2021,
a través del cual la Comisién de la Reconstruccién para la Ciudad de México solicité a
la Alcaldia Cuauhtémoc otorgan las facilidades administrativas para el predio
investigado, a efecto de ejecutar los trabajos de reconstruccién y redensificacion del
T SN0, == == == = o e e e

Ahora bien, a solicitud de esta Subprocuraduria, el Instituto para la Seguridad de las
Construcciones de la Ciudad de México informé mediante oficio numero
ISCDF/DG/0160/2022,- que emitié el oficio nimero ISCDF/DG/0382/2019, de fecha 26 de
febrero de 2019, dirigido a la Comision para la Reconstruccién de la Ciudad de México,
mediante el cual informé que derivado de la inspeccion ocular realizada por el Director
Responsable de Obra con nimero de registro DRO-1081 al predio investigado determiné que
el inmueble preexistente sufri6 dafios severos en la estructura principal de concreto reforzado
como el agrietamiento de columnas y muros de mamposteria, lo anterior por el fenémeno
sismico ocurrido el 19 de septiembre de 2017, clasificando dicho inmueble de Alto Riesgo, por -
lo que recomendé llevar a cabo la demolicion del misSmO. ~====m=ommmm oo

En este sentido, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Comision para la Reconstruccién de la
Ciudad de Mexico informé mediante oficio nimero JGCDMX/CRCM/DGAPD/1513/2021, que
emiti6 el oficio-nimero JGCDMX/CRCM/DGAPD/784/2021, de fecha 24 de septiembre de 2021,
a través del cual solicité a la Alcaldia Cuauhtémoc otorgar las facilidades administrativas al
predio investigado, a efecto de ejecutar los trabajos de reconstruccion y redensificacion del
mismo, toda vez que el mismo fue dafiado por el fendmeno sismico ocurrido el 19 de
septiembre de 20717, -
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Al respecto, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Alcaldia Cuauhtémoc inférmd mediante el
oficio nimero AC/DGODU/728/2021, que emiti6 el oficio nimero DGODU/0962/2020, de fecha
25 de junio de 2020, dirigido a la Comisién para la Reconstruccion de la Ciudad de México,
haciéndose del conocimiento de los trabajos de demolicién por ejecutar en el predio
investigado, mismos que informé dicha Comisién mediante el * oficio numero
JGCDMX/CRCM/DG0O/0342/2020, de fecha 26 de marzo de 2020, ----~=----- ‘é:_j- ——————————————

En ese orden de ideas, a solicitud de esta Subprocuraduna entonces la Secretafia de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México informé mediante oficio nidmero
SEDUVI/DGOU/DPCUEPR/2679/2021, que cuenta con el of1c1o namero
SEDUVI/CGDU/DPCUEP/2229/2019, de fecha 14 de agosto de 2019, a través del cual emitié
opinion técnica en materia de conservacién patrimonial para llevar a cabo la demolicién de un
inmueble que fue afectado por el fenémeno sismico ocurrido del 19 de septiembre de 2017.
Por otra parte, informé que cuenta con el oficio nimero SEDUVI/CGDU/DPCUEP/1143/2020,
de fecha 08 de agosto de 2020, mediante el cual emitié la factibilidad del proyecto de
reconstruccion para el predio investigado. ======= == oo

En razon de lo anterior, a solicitud de esta Subprocuraduria, dicha Secretaria informo mediante
oficio nimero SEDUVI/DGOU/DRPP/3504/2021, que cuenta con la Constancia de Derechos
Adquiridos y Redensificacién con folio de ingreso 12272-481T0JU21, con fecha de expedicién
del 01 de septiembre de 2021 para el predio investigado. =======smmmmmmmmmmrmee e

Por lo antes expuesto, de las documentales que obra en el expediente al rubro citado se
determing lo siguiente para los predios investigados; ——-==r--=m-mm oo mmemese e

“(..)

1. De conformidad con lo constatado en !as vistas de calle de marzo de 2016y agosto de
2017, en la que se identificé una construccion de 9 niveles con una construccion
adicional y considerando lo establecido en el inciso a) del articulo 26 de la Ley para la
Reconstruccién Integral de la Ciudad de México, consistente en el mcremento de hasta
el 35% de los niveles existentes previos al sismo, en el sitio se podna construir un
inmueble de 13 niveles de altura sobre el nivel medio de bangueta. -=<ec-mmmmmem e

2. El proyecto de redensiﬁcacién asentado en el oficio SEDUV!/DT/OZGS/ZOZT de fecha
19 de agosto de 2021 con la aplicacién del inciso a) del articulo 26 de Ia Ley para la
Reconstruccién Integral de la Ciudad de México, es acorde a los pardmetros
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stab‘fec:dos en el mismo, toda vez que al incrementar en 35% los 10 niveles sobre nivel
medio de banqueta, se permiten 13 niveles sobre nivel de banqueta por fo que al
pretenderse la construccion de una edificacién de 13 niveles se apegaria al ndmero de
niveles permitidos con el incremento del 35%. ~=======~s=mmmmmmm e ---

No obstante-a lo anterior, a solicitud de esta Subprocuraduria, el Instituto Nacional de Bellas
Artes y Literatura de la Ciudad de México informé mediante los oficios con ntimeros de folio
0819-C/0643 y 0999-C/0794, que no cuenta con Autorizacién para llevar acabo intervenciones
en el predio INVestigado. ===-mmmm s e e e e

En razon de lo anterior, a solicitud de esta Subprocuraduria, el Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México informé mediante oficic numero
INVEACDMX/DG/DEVA/1967/2022, que en fecha 03 de octubre de 2022 instrumentd visita de
verificacion en materia de desarrollo urbano al predio investigado, el cual se encuentra en
SUSTANCIACION. === o o oo e e e

Durante el ultimo reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constaté un sello de clausura impuesto por el instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, con fecha 24 de septiembre de 2024, sin constatar
actividades dé construccion al interior del MiSmo, ~==mmmmm e o s

En conclusidn, los trabajos de obra consistentes en la reconstruccién del inmueble investigado
estan a cargo de la Comision para la Reconstruccion de la Ciudad de México, toda vez que el
mismo fue dafiado por el fendmeno sismico acurrido el 19 de septiembre de 2017, por lo cual
es susceptible de aplicacion de la Ley para la Reconstruccién Integral de la Ciudad de México,
publicada el 07 de diciembre de 2018 en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, la cual a
través del Plan Integral de Reconstruccién para la Ciudad de México y la Resolucién de
Caracter General, se brindd la facilidad de eximir el Registro de Manifestacién de Construccion,
quedando cgndicionado a que una vez concluidos los trabajos de obra, se tramite el Registro
de Obra Ejecutada conforme a lo establecido en el articulo 72 del Reglamento de
Construcciones de la Ciudad de México. Asimismo, dichos trabajos de reconstruccién estan al
amparo de la Constancia de Derechos Adquiridos y Redensificacion con folio de ingreso
12272-481T0JUZ1, con fecha de expedicién del 01 de septiembre de 2021, para la

reconstruccion de 13 niveles de altura sobre nivel de banqueta, lo anterior conforme al articulo
26 inciso a) de la Ley para la Reconstruccién Integral de la Ciudad de México. ~—rmrammmmamaa-
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Por cuanto hace a la materia de conservacion patrimonial, el inmueble investigado ejecuto los
trabajos al amparo del oficio nimero SEDUVI/CGDU/DPCUEP/2229/2019, de fecha 14 de
agosto de 2019, a través del cual se emitio la opinion técnica favorable en materia de
conservacion patrimonial, para llevar a cabo la demolicién de un inmueble que fue afectado
por el fendmeno sismico. Asimismo, los trabajos de reconstruccién se ejecutan al amparo del
oficio nimero SEDUVI/CGDU/DPCUEP/1143/2020, de fecha 08 de agosto de 2020, mediante
el cual emitié la factibilidad del proyecto de reconstruccion, otorgandole las facilidades
administrativas necesarias durante el proceso de reconstruccién. No obstante a lo anterior, los
trabajos de obra no cuentan con Autorizacién del Instituto Nacional de Bellas Artes y

R e R e TR —

Corresponde a la Comision para la Reconstruccién de la Ciudad de México una vez concluidos
los trabajos de obra consistentes en la rehabilitacién del inmueble investigado, continuar con
el tramite de registro de obra ejecutada, en términos de lo dispuesto en el articulo 72 del
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, lo anterior de conformidad con la
Resolucion de Caracter General mediante la cual se otorgan facilidades: administrativas

relacionadas con los inmuebles afectados por el sismo del 19 de septiembre de 2017, el Plan’

Integral para la Reconstruccién de la Ciudad de México, asi como la Ley. Integral para la
Reconstruccion de la Ciudad de MEXico. —----- -~ mmm s m oo

Corresponde al Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de Méxito, determinar lo
que conforme a derecho corresponda en el procedimiento administrativo de verificacién en
materia de desarrollo urbano ejecutada en fecha 03 de octubre de 2022, agi como remitir la
resolucion administrativa que se emita. ~-----==rmmmmmmmmmmee L et

2.- En materia ambiental (ruido, emision de parﬁ'cuias alaatmosferay afectacién de arbolado).

De conformidad con el articulo 123 de la Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra para la Ciudad
de México, establece que todas las personas. estan obligadas a cumplir con los requisitos y
limites de emisién de ruido establecidos en las normas aplicables. En ese mismo orden de
ideas, el articulo 151 de la Ley en comento, dispone que se encuentran prohibidas las
emisiones de ruido, vibraciones, gases, olores y vapores, entre otras, que rebasen las normas
oficiales mexicanas y las normas ambientales para |a Ciudad de México. ------ B

Por otra parte, de conformidad con el articulo 118 de la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra
de la Ciudad de México, para realizar la poda, derribo o trasplante de arboles se requiere de
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autorizacion previa de la Alcaldia respectiva. La Alcaldia podra autorizar el derribo, poda o
trasplante de arboles cuando exista riesgo real y presente para las personas o para sus bienes
inmuebles, el patrimonio urbanistico o arquitecténico, cuando sean necesarias para el
saneamiento del arbol. La autorizacién a que se tefiere el presente articulo debera estar
sustentada mediante un dictamen técnico emitido por la alcaldia correspondiente que avale la
factibilidad del derribo, poda o trasplante de &rboles. ====s--m oo mmm e

Por su parte la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-001-RNAT-2015 establece
los requisitos y especificaciones técnicas que deberan cumplir las personas fisicas o morales
de caracter publico o privado, autoridades y en general, todos aquellos que realicen la poda,
derribo, trasplante y restitucion de arboles en la Ciudad de México. --~==-n=mmmeummcomcommoo.

Por otra parte, las Resoluciones de Caracter General mediante la cual se otorgan facilidades
administrativas relacionadas con los inmuebles afectados por el sismo del 19 de septiembre
de 2017, dispone que la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, en el &mbito
de sus atribuciones, brindard las facilidades administrativas a las empresas constructoras que
participan en el proceso de reconstruccion, entre las cuales, esta la solicitud y autorizacién
para la poda derribo, trasplante y restitucion de especies arbéreas de acuerdo a la norma
ambiental para el Distrito Federal NADF-001-RNAT-2015 que establece los requisitos y
especificaciones técnicas que deberan cumplir las personas fisicas, morales de caracter
publico o privado, autoridades y en general todos aquellos que realicen poda, derribo,
trasplante y restitucién de arboles en la Ciudad de México, a través de la presentacién del
Formato de Autorizacién de Afectacion de Arbolado, de Area Verde y/o de Area Permeable que
al efecto le proporcione la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, el cual debera
ser acompafiado del Dictamen Técnico de Arbolado elaborado por un dictaminador acreditado
por dicha Secretaria. --------= o e e

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria se constataron cortes de ramas superiores en los tres individuos arbéreos
ubicados en el inmueble colindante al noroeste (poniente) del predio denunciado y cuyas
ramas se extienden al predio investigado, las cuales no fueron realizadas conforme a los
criterios establecidos én la norma NADF-001-RNAT-2015, ya que los cortes presentan corteza
rasgada, botgles estropeados, lo que afecta la compatimentacién (respuesta de defensa de los
arboles, para protegerse del ataque de plagas y/o enfermedades, acumulacién de humedad a
corto y largo plazo, los cuales se encontraban de buen vigor y buena estructura), lo anterior
por los trabajos de obra que se ejecutan en el predio investigado. == ==~=-mcmm e
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Al respecto, esta Subprocuraduria, emitié oficio dirigido al Director Responsable de Obra,
Propietario y/o Encargado de la Obra del predio objeto de investigacidn, a efecto de que
realizara las manifestaciones que conforme a derecho corresponden y presentara las
documentales que acreditaran la legalidad de los trabajos de poda de arbolado asi como la
implementacion de medidas de mitigacién en cumplimiento, respecto al ruido y la emisién de
particulas a la atmosfera generadas por los trabajos de obra, sin que a la fecha de emisién de
la presente resolucién se tenga respuestaa dichos requerimientos por parte de los
responsables del predio investigado. T T e e e e s

Ahora bien, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad
de México informé mediante oficio nimero SEDEMA/DGEIRA/SAJACC/6504/2022, que cuenta
con la Autorizacion de Afectacién de Arbolado, de Area Verde y/o Area Permeable niimero
SEDEMA/DGEIRA/DEIAR/002168, de fecha 24 de mayo de 2022, con folio 003772/22, a través
del cual se autorizé la poda de un individuo arbdreo ubicado al exterior del predio investigado.

No obstante, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé un dictamen técnico respecto a
los individuos arbéreos ubicados en el interior del predio de Avenida México nimero 135, los
cuales colindan al poniente del predio investigado, a través del cual se determing lo siguiente:

“(.)

1. Se localiz6 un total de 3 drboles en pie, al interior del predio colindante a Amsterdam
232 (predio denunciado), todos de la especie Ficus benjamina (laurel), identificados con
los niimeros 1 a 3. Los 3 drboles presentan cortes o desmoches de ramas que se dirigian
al interior del predio denunciado. A decir de los encargados de la obra de Amsterdam
232, se realizaron trabajos de poda de los drboles, amparados en la autorizacion con
folio 003772/22, de fecha 24 de mayo de 2022, que detalla la autorizacién para la poda
de un individuo arboreo. ===-=== === == - -

2. Se observé que los 3 individuos arbéreos, se plantaron cercanos entre si, lo cual no
favoreci6 el desarrollo adecuado para una especie de porte grande. Durante la etapa de
crecimiento, se les realizaron desmoches, que derivaron de la pudricién de la madera,
por lo que los 3 arboles crecieron con afectaciones, aunado a que se les realizaron
recientemente desmoches en las ramas que se encontraban dentro del espacio del
predio colindante (Amsterdam 232) en donde se realizaban trabajos de construccién.
Los arboles fueron intervenidos sin un diagnédstico adecuado, y realizando cortes
técnicamente mal ejecutados, con lo cual se dejé la copa desbalanceada, afectando la
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estabilidad de los 3 individuos arbéreos, io cual aunado a que el arbol :dennﬁcado son
el numero 1 tiene en el tronco principal madera con pudricién, los arboles 2 y 3 tfenen
corteza incluida (madera con débil unién), lo que ocasiono que actualmente Ios 3
arboles sean considerados de riesgo. ======--- === o mmmm oo -

De lo anterior, se determind que hubo afectacién de tres individuos arbéreos, lo cual no.se

adecud a la Autorizacién de Afectacion de Arbolado, de Area Verde y/o Area Permeable numgro
SEDEMA/DGEIRA/DEIAR/002168, de fecha 24 de mayo de 2022, con folio 003772/22. ---<:%--

En razén de lo anterior, esta Subprocuraduria solicité a la Secretaria del Medio Ambiente d& la -
Ciudad de México instrumentar acciones de inspeccién y vigilancia ambiental al predio

investigado, sin que a la fecha de emisidn de la presente resolucién se tenga respuesta: ‘& lo
SONCH A0, ~ == mmmm oo e e e e ==

En conclusidn, si bien el predio investigado cuenta con la Autorizacién de Afectacnon de
Arbolado, de Area Verde y/o Area Permeable namero SEDEMA/DGEiRA/DElAR!OOZ?68 de
fecha 24 de mayo de 2022, con folic 003772/22 para la poda de un individuo arbéreo, lo ci erto
es que fueron intervenidos 3 individuos arbéreos sin un diagnéstico adecuado, y realizando

cortes técnicamente mal ejecutados, con lo cual se dejé la copa desbalanceada, afectando la

estabilidad de los 3 individuos arbédreos, y contraviniendo el articulo 118 de la Ley Ambiental y
Proteccion -a la Tierra, asi como la Norma Ambiental NADF-001-RNAT-2015, ambas para la
Ciudad de México, asi como las Resoluciones de Caracter General mediante |a cual se otorgan
facilidades administrativas relacionadas con los inmuebles afectados por el sismo del ‘l@ de
septiembre de 2077, - -mmmmmmm e o e Sem-

Corresponde a la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, informar sobre: Ias_
acciones de inspeccién y vigilancia solicitada para el predio investigado, a efecto de constatar

el cumplimiento de los lineamientos establecidos en la Norma Ambiental NADF-001- RNAT— ,
2015, y determinar lo que conforme a derecho corresponda. —-====--=—===rommmmeuao 2 ;—;~-- .

Durante los dltimos reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, no se constataron afectaciones al arbolado colindante, asimismo no: se

4

percibieron emisiones de particulas ni ruido provenientes del predio investigado. e
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Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que
existen en el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21
segundo parrafo y 30 BIS de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, 90 fraccidn X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley
Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para fa Ciudad de
México, de aplicacién supietorsa R L L PR pmmmmmmmmmno

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Amsterdam nUmero 232, Colonia Hipodromo, Alcaldia
Cuauhtémoc, de conformidad con el Programa Parcial de.Desarrollo Urbano para la
Colonia Hipoédromo del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Cuauhtemoc, le corresponde la zonificacién H/15m (Habitacional, 15 metros de altura
TAAXIMIO), o= === o e e e e e S EE P EE

Adicionalmente, el predio referido colinda con los inmuebles ubicados en Calle

Amsterdam nimero 234 y Avenida Michoacén numero 26, los cuales son afectos al )

patrimonio cultural urbano de valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura, asimismo, el inmueble de Calle Amsterdam nimero 234 es de valor urbano
arquitectonico por ia Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda de la Ciudad de México,
dentro de los poligonos de Area de Conservacién Patrimonial, por o q’ue le aplica la
Norma de Ordenacién nimero 4 de Areas de Actuacién; cualquier intervehcion requiere
la autorizacién y/o dictamen técnico de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano y
Espacio Piblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México
y Autorizacion del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, ~---~-=-r=m=nmaaaaaa-

2. Durante los primeros reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a
esta Subprocuraduria se constatd un predio delimitado por tapialés metalicos,
advirtiéndose al interior una retroexcavadora que estd rompiendo uma plancha de
concreto, observando cascajo y material de construccion. Postenormen‘te durante los
siguientes reconocimientos de hechos se constataron trabajos dé obra nueva
consistentes en el desplante de un cuerpo constructivo a base de estructura metalica y
losacero, exhibiéndose al exterior una lona que advierte que el inmueble investigado
esta siendo reconstruido por parte de la Comisién de [a Reconstruccién, --------=~=--~
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Los trabajos de obra consistentes en la reconstruccion del inmueble investigado estan
a cargo de la Comision para la Reconstruccion de la Ciudad de México, toda vez que el
mismo fue dafiado por el fendmeno sismico ocurrido el 19 de septiembre de 2017, por
lo cual es susceptible de aplicacion de la Ley para la Reconstruccion Integral de la
Ciudad de México, publicada el 07 de diciembre de 2018 en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de México, la cual a través del Plan Integral de Reconstruccién para la Ciudad de México
y la Resolucién de Caracter General, se brindd Ia facilidad de eximir el Registro de
Manifestacién de Construccidn, quedando condicionado a que una vez concluidos los
trabajos de obra, se tramite el Registro de Obra Ejecutada conforme a lo establecido en
el articulo 72 del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México. Asimismo,
dichos trabajos de reconstruccién estan al amparo de la Constancia de Derechos
Adquiridos y Redensificacion con folio de ingreso 12272-481T0JU21, con fecha de
expedicion del 01 de septiembre de 2021, para la reconstruccién de 13 niveles de altura
sobre nivel de banqueta, lo anterior conforme al articulo 26 inciso a) de la Ley para la
Reconstruccién Integral de la Ciudad de ME@xico. —==mmmmmmmes oo oo

. Por cuanto hace a la materia de conservacion patrimonial, el inmueble investigado

ejecuto los trabajos al amparo del oficio nimero SEDUVI/CGDU/DPCUEP/2229/2019,
de fecha 14 de agosto de 2019, a través del cual se emiti6 la opinidn técnica favorable
en materia de conservacién patrimonial, para llevar a cabo la demolicién de un inmueble
que fue afectado por el fenémeno sismico. Asimismo, los trabajos de reconstruccién se
ejecutan al amparo del oficio nimero SEDUVI/CGDU/DPCUEP/1143/2020, de fecha 08
de agosto de 2020, mediante el cual emitié la factibilidad del proyecto de
reconstruccion, otorgandole las facilidades administrativas necesarias durante el
proceso de reconstruccion. No obstante a lo anterior, los trabajos de obra no cuentan
con Autorizacion del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura. -----===memeoeccoe-

Corresponde a la Comisién para la Reconstruccién de la Ciudad de México una vez
concluidos los trabajos de obra consistentes en la rehabilitacién del inmueble
investigado, continuar con el tramite de registro de obra ejecutada, en términos de lo
dispuesto en el articulo 72 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México,
lo anterior de conformidad con la Resolucién de Caracter General mediante la cual se
otorgan facilidades administrativas relacionadas con los inmuebles afectados por el
sismo del 19 de septiembre de 2017, el Plan Integral para la Reconstruccién de la Ciudad

de México;, asi como la Ley Integral para la Reconstruccién de la Ciudad de México. ---

*
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. Corresponde al Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México,
determinar jo que conforme a derecho corresponda en el procedimiento administrativo

de verificacion en materia de desarrollo urbano ejecutada en fecha 03 de octubre de

2022, asi como remitir la resoiucwn administrativa que se em:ta ---------------------

Durante los reconocimientos de. hechos realizados. por_personal ‘adscrito a esta
Subprocuraduria se constataron cortes de ramas superiores en los tres individuos
arbéreos ubicados en-el inmueble colindante al noroeste (poniente) del predio
denunciado y cuyas ramas se extienden al predio investigado, las cuales no fueron
realizadas conforme a los criterios establecidos en la norma NADF-001-RNAT-2015, ya
gue los cortes presentan corteza rasgada, bordes estropeados, lo que afecta la
compatimentacion (respuesta de defensa de los arboles, para protegerse del ataque de
plagas y/o enfermedades, acumulacion de humedad a corto vy largo plazo, los cuales se
encontraban de buen vigor y buena estructura) Io antertor por los trabajos de obra que
se ejecutan en el predio investigado. ======== oo oo oo

. Si bien el predio investigado cuenta con la Autorizacién de Afectacién de Arbolado, de
Area Verde y/o Area Permeable namero SEDEMA/DGEIRA/DEIAR/002168, de fecha 24
de mayo de 2022, con folio 003772/22 para la poda de un individuo arbéreo, lo cierto es
gue fueron intervenidos 3 individuos arboreos sin un diagnéstico adecuado, y realizando
cortes técnicamente mal ejecutados, con lo cual se dejé la copa desbalanceada,
afectando la estabilidad de los 3 individuos arbéreos, y contraviniendo el articulo 118
de la Ley Ambiental y Proteccion a:la Tierra, asi como la Norma Ambiental NADF-001-
RNAT-2015, ambas para la Ciudad de México, asi como las Resoluciones de Caracter
General mediante |a cual se otorgan facilidades administrativas relacionadas con los
inmuebles afectados por el sismo del 19 de septiembre de 2017, ----——-- - mmmeccaen-

. Corresponde a la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, informar sobre
las acciones de inspeccidn y vigilancia solicitada para el predio investigado, a efecto de
constatar el cumplimiento de los lineamientos establecidos en la Norma Ambiental
NADF-001-RNAT-2015, y determinar lo que conforme a derecho corresponda. ~~------

10. Durante los Gltimos reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, no se constataron afectaciones al arbolado colindante, asimismo no
se percibieron emisiones de particulas ni ruido provenientes del predio investigado. ---
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La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para
su investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua,
por lo que el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los
procedimientos que substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas
competencias e informar a esta entidad el resultado de su actuacion. ~=-----~-nmmeceeee-.

En virtud de lo 'gxpuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
iNStrUMenNto €S de resoIVerse y S —=mmmmmm oo o s ms e e

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo
previsto en el articulo 27 fraccion 1, de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de ME@xico. ==-====== oo m o e

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a las personas denunciantes, asf como a la
Comisidn para la Reconstruccidn, al Instituto de Verificacién Administrativa, y a la Secretaria
del Medio Ambiente, todas de la Ciudad de México, para los efectos precisados en el apartado
U AN O ===~ = e e o o o e e e e

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actGa a la Subprocuraduria de Asuntos
Juridicos para su archivo y resguardo. ==-====-- oo e

Asi lo proveyo y firma el Lic. Julio Arturo Noriega Carreén, Encargado de Despacho de la
Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial, de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, de conformidad con los articulos 1, 2, 3, fracciones V y Vill
BIS, 5 fracciones |, IVy Xi, 6 fraccién 1V, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion 11, 30 BIS 2 de
la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 1, 2, fraccion 11, 3, 4, 51, fracciones |, 11 y XXl y 96 primer parrafo de su Reglamento.---

||
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