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Expediente: PAOT-2020-3504-SOT-751

¢ PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE
ﬁ GOBIERNO DE LA

RESOLUCION ADMINISTRATIVA
Ciudad de México, a ”% 3 QET 2022

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articuios 5 fracciones 1, XI y XXIX, 6 fraccién 1V, 15 BIS 4
fracciones I, VIl y X, 21, 25 fraccién VIII, 27 fraccion I, 30 BiS 2 de la Ley Orgéanica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion |, y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2020-3504-SOT-
751 relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentrallzado emite la presente
Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 11 de noviembre de 2020, una persona que en apego al articuio 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la informacion Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar
que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncié ante esta Institucion,
presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo y zonificacioén), construccion (obra
nueva), proteccion civil (riesgo) y ambiental (derribo de arbolado) en el predio ubicado en calle Ulises Grant
esquina Harry S. Truman manzana 15, lote 8, colonia Presidentes, alcaldia Aivaro Obregén, la cual fue
admitida mediante Acuerdo de fecha 05 de febrero de 2021.

Para la atencion de ia denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion, verificaciéon e inspeccion a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante
sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 15 BIS 4, 25 fracciones |, IlI; 1V, Xy 25 Bis de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de-México, asi como 85
de su Reglamento; y de conformidad con los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México
en fechas 20 de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de julio, 07 de agosto, 29
de septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15y 29 de enero, 12, 19, 26 de febrero,
31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto de 2021, se suspendieron los
términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos y tramites que se desarrollan ante las
Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de la Administracion Pablica de la Ciudad
de México, derivado de la Emergencia Sanitaria por causa de Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la
propagacion del Covid-19, asi como el Décimo Cuarto Acuerdo por el que se reanudan los términos y plazos
inherentes a los procedimientos administrativos, tramites y servicios de la administracién publica y aicaidias
de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de ia Ciudad de México, el 10 de septiembre de 2021.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano (uso de
suelo y zonificacién), construccion (obra nueva), proteccion civil (riesgo) y ambiental (derribo de arbolado),
como son la Ley de Desarrollo Urbano, la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra, la Norma Ambiental NADF-
001-RNAT-2015 y el Reglamento de Construcciones, todos para la Ciudad de México; asi como el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la alcaldia Alvaro Obregén.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1.- En materia de desarrollo urbano (uso de suelo y zonificacién), construccion (obra nueva) y
proteccién civil (riesgo)

Durante la primera visita de reconocimiento de hechos llevada a cabo por personal adscrito a esta Entidad al
predio ubicado en calle Ulises Grant esquina Harry S. Truman manzana 15, lote 8, colonia Presidentes, alcaldia
Alvaro Obregén, se observo un predio en pendiente descendente, delimitado por rejas de acero, en el cual se
constatd una obra nueva en proceso de construccion de 3 niveles de altura, sin observar letrero con datos del
Registro de Manifestacion de Construccion.
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Al respecto, de la consulta realizada al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la alcaldia Alvaro
Obregén, al predio en comento, le corresponde una zonificacion HC/3/30/B (Habitacional con comercio en
planta baja, 3 niveles méximos de altura, 30% minimo de area libre y densidad baja: una vivienda cada 100
m?)

Asimismo, de la consulta realizada al Sistema de Informacién Geografica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial (SIG — PAOT), se desprende que el predio en mencion no se encuentra desplantado
dentro del Area de Valor Ambiental Barranca Jalalpa.

q
Relacién del predio denunciado respecto a la “Barranca Jalalpa®
Fuente: SIG - PAOT

1 e ) I T e
Relacion del predio denunciado respecto a la * Barranca Jalalpa”
Fuente: SIG - PAOT

Por otro lado, mediante oficio AAO/DGODU/21-02-16.009, la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano
de la alcaldia Alvaro Obregén, informé no contar con registros para Constancia de Alineamiento y Numero
Oficial, Manifestaciéon de Construccién y/o tramite alguno para el predio objeto de la presente denuncia. —--—-

Adicionalmente, a peticion de esta Entidad, mediante oficios AAO/DGG/DVA/169/2021 vy
AAO/DGG/DVA/772/2021, la Direccion General de Gobierno de la alcaldia Alvaro Obregén, informé contar con
procedimiento administrativo para el inmueble ubicado en el predio en mencion, bajo el expediente
210/UDVO/2020, imponiendo la Clausura Total Temporal de los trabajos constructivos, asimismo informé
haber ejecutado la Reposicion de Sellos de Suspension en fechas 01 de julio de 2020 y 01 de junio de
2021.
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Aunado a lo anterior, mediante oficios PAOT-05-300/300-065-2021 y PAOT-05-300/300-641-2021 se solicito a
la Direccion de Proteccion Civil y Zonas de Alto Riesgo de la alcaldia Alvaro Obregén realizar evaluacion de
riesgo respecto a la obra y a la falta de separacién de colindancias en relacion con los inmuebles colindantes,
asi como realizar las acciones procedentes para evitar riesgos y/o dafios a las personas y sus bienes, sin que
a la fecha de emision de la presente se cuente con respuesta alguna.

Durante el altimo reconocimiento hechos, se constatd una construccion de 3 niveles de altura, desplantado en
la esquina de la calle Ulises Grant y Harry S. Truman, concluido, sin letrero con Registro de Manifestacion de
Construccién y sin separacion en colindancias, se observan sellos de clausura impuestos por la alcaldia,
asimismo, en su nivel de azotea se observa un volumen a base de materiales semi-permanentes, con cubierta
a dos aguas, sin que sea posible identificar su uso o destino, sobre calle Ulises Grant se constataron
actividades de taller automotriz al interior del inmueble.

En este sentido, personal adscrito a esta Subprocuraduria, realizé analisis comparativo con imagenes
obtenidas por medio de la pagina electrénica Google Maps, utilizando la herramienta Street View y fotografias
del inmueble objeto de denuncia obtenidas de las visitas de reconocimiento de hechos, en las que se observé
en las imagenes disponibles, que el predio fue cercado entre julio de 2015 y febrero de 2019 y la construccién
fue ejecutada entre febrero de 2019 y mayo de 2022, observandose concluida en septiembre de 2022, --—---

Imagen del predio objeto de denuncia de fecha septiembre de 2022
Fuente: Fotografia tomada por personal adscrito a esta Entidad

e

Imagen del predio objeto de denuncia de fecha mayo de 2022

Fuente: Street View de Google Maps
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Imagen del predio objeto de denuncia de fecha Febrero de 2019
Fuente: Street View de Google Maps

Aunado a lo anterior, de las documentales proporcionadas por la persona denunciante, se cuenta con
documentales fotograficas de las que se desprende que en noviembre de 2021, el inmueble se encontraba
aun en construccion, en etapa de obra negra, constatando en ellas, actividades y trabajadores de la
construccion.

i

i)
Imagen del inmueble en construccion
Fuente: Fotografia proporcionada por persona denunciante

En virtud de lo anterior, se tiene que en el predio objeto de denuncia, se llevaron a cabo trabajos de
construccion de obra nueva de un inmueble de 3 niveles de altura, sin contar Registro de Manifestaciéon de
Construccion, por lo que corresponde a la Direccion General de Gobierno de la alcaldia Alvaro Obregén, remitir

a esta Entidad la resolucién administrativa emitida que recay6 al procedimiento administrativo que obra dentro
del expediente 210/UDV0/2020, asi como informar el estado que guarda el mismo y de ser el caso presentar

las acciones legales conforme a derecho correspondan, remitiendo a esta Entidad el resultado de su actuacion.

Asimismo, corresponde a la Direccion de Proteccion Civil y Zonas de Alto Riesgo de la alcaldia Alvaro Obregén '
remitir a esta Entidad, el resultado de la evaluacion de riesgo asi como de las acciones llevadas a cabo enel |
predio de mérito para evitar riesgos y/o dafios a las personas y sus bienes, el cual fue solicitado medianteui”
oficios PAOT-05-300/300-065-2021 y PAOT-05-300/300-641-2021. e

1.- En materia ambiental (derribo de arbolado)

1
Durante la visita de reconocimiento de hechos llevada a cabo por personal adscrito a esta Entidad realizada ;
en el predio ubicado en calle Ulises Grant esquina Harry S. Truman manzana 15, lote 8, colonia Presidentes, ‘%\
alcaldia Alvaro Obregén, en la que se observé un predio en pendiente descendente, delimitado por rejas de ‘
acero, se constataron diversos individuos arbéreos en pie sin observar actividades de derribo ni tocones o
esquilmos.
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Al respecto, mediante oficio SEDEMA/DGIVA/01384/2021, la Direccion General de Inspeccion y Vigilancia
Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, informd, haber llevado a cabo visita
de reconocimiento de hechos en el domicilio objeto de la presente denuncia, sin identificar hechos que
pudieran constituir infracciones a la legislacion ambiental.

No obstante, del analisis multitemporal realizada por personal adscrito a esta Subprocuraduria, con imagenes
satelitales obtenidas por medio de Google Earth, se desprende que entre enero de 2020 y abril de 2020, el
lindero Sur — Poniente, se observa con menor densidad de cubierta vegetal.

Construccion

Imagen del predio en fecha 24 de enero de 2020 Imagen del predio en fecha 13 de abril de 2020
Fuente: Vista Satelital de Google Eart Fuente: Vista Satelital de Google Eart

Asimismo, personal adscrito a esta Subprocuraduria, realizé analisis comparativo con imagenes obtenidas por
medio de la pagina electrénica Google Maps, utilizando la herramienta Street View, en las que se observé en
las imagenes disponibles, que la construccion fue ejecutada entre febrero de 2019 y mayo de 2022,
observandose concluida en septiembre de 2022.

En virtud de lo anterior, se desprende que la reduccion de la densidad de la cubierta vegetal coincide con el
periodo en que se llevaron a cabo las actividades de construccién en el predio de mérito; por lo que
corresponde a la Direccion General de Inspeccién y Vigilancia Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente
llevar a cabo acciones de inspeccion en materia de impacto ambiental por cuanto hace al derribo de arbolado
por actividades de construccion e imponer las medidas y sanciones que en derecho procedan, remitiendo a
esta Entidad el resultado de sus actuaciones.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de Ia
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraCC|o

X'y 89 del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos CIVI|Q
para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION N

1. Durante los reconocimientos de hechos en el predio objeto de investigacion se constaté la ejecucion
de una edificacién de una obra nueva de 3 niveles de altura, en su nivel de azotea se instalé un volumen
a base de materiales semi-permanentes, no se observé letrero con datos del con Registro de
Manifestacion de Construccién, no se observan separacion a colindancias; cuenta con sellos de
clausura por parte de la Alcaldia Alvaro Obregén; Durante dicha diligencia no se constataron derribo
de arbolado ni restos de poda.

2. Al predio objeto de investigacion de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
de la alcaldia Alvaro Obregon, le asigna la zonificacion HC/3/30/B (Habitacional con comercio en planta
baja, 3 niveles maximos de altura, 30% minimo de area libre y densidad baja: una vivienda cada 100
m?2, asimismo, es de sefialar que el predio no se encuentra desplantado ni colinda con el Area de Valor
Ambiental Barranca Jalalpa.
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3. La Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la alcaldia Alvaro Obregén, no cuenta con
antecedentes documentales que acrediten las actividades de construccién llevadas a cabo en el
predio objeto de investigacion; por lo que la Direccién General de Gobierno de la alcaldia inicié
procedimiento administrativo bajo el expediente numero 210/UDV0/2020, imponiendo sellos de
Clausura Total Temporal, sin embargo los trabajos continuaron y actualmente se encuentra concluida
y ocupada por un taller mecanico.

4. Corresponde a la Direccion General de Gobierno, informar a esta Entidad el estado que guarda el
procedimiento administrativo que obra dentro del expediente 210/UDV0/2020, llevar a cabo la
reposicion de sellos e iniciar las acciones legales conforme a derecho correspondan, enviando a esta
Entidad el resultado de su actuacién y copia certificada de la resolucién administrativa que recayé a
dicho procedimiento. :

5. La Direccién General de Inspeccién y Vigilancia Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la
Ciudad de México, llevé a cabo visita de reconocimiento en el domicilio de referencia, sin identificar
hechos que pudieran constituir infracciones a la legislacion ambiental. Del anélisis multitemporal
realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se desprende que en el area del predio donde
se desplanto la obra nueva existia cubierta vegetal; por lo que corresponde a la Direccion General de
Inspeccién y Vigilancia Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente, instrumentar visita de
inspeccion ambiental, por cuanto hace al derribo de arbolado, de ser caso imponer las medidas y
sanciones que en derecho procedan, remitiendo a esta Entidad el resultado de su actuacion. -------—---

6. Corresponde a la Direccion de Proteccién Civil y Zonas de Alto Riesgo de la alcaldia Alvaro Obregén
remitir a esta Entidad, el resultado de la evaluacion de riesgo asi como de las acciones llevadas a cabo
en el predio de mérito para evitar riesgos y/o dafios a las personas y sus bienes, el cual fue solicitado
mediante oficios PAOT-05-300/300-065-2021 y PAOT-05-300/300-641-2021.

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades
en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es
de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actta, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO. - Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante, a la Direccién General de Gobierno
y a la Direccion de Proteccion Civil y Zonas de Alto Riesgo ambas de la alcaldia Alvaro Obregén, asi como a
Direccion General de Inspeccion y Vigilancia Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de
México la para los efectos precisados en el apartado que antecede.

' TERCERO. - Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su

archivo y resguardo.

Asi lo provey6 y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de
la Procuraduria Ambiental y dyi Orden\ mlento Territorial de la Ciudad de México.

!'
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